TILLAG NR. 61

Tirsbak Bakker, etape 3
Hgarer til lokalplan nr. 1298

TIL VEJLE KOMMUNEPLAN 2017-2029

KOMMUNEPLAN 2017-2029

for Vejle Kommune og Trekantomradet

Wvejle

KOMMUNE

Endelig godkendt den 17.06.2020



Offentlig hgring
Forslaget er fremlagt i offentlig haring. Derefter vil byradet tage endelig stilling til planen.
Hvis du har indsigelser eller ndringsforslag til forslaget, skal de sendes til

plan@vejle.dk
eller

Teknik & Milja
Kirketorvet 22
7100 Vejle
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Forord

Byradet har besluttet, at den gzldende kommuneplan skal ndres, ved at der udarbejdes et tilleg til kommuneplanen.

Kommuneplanen er den samlede plan for kommunens fysiske udvikling de naste 12 ar. Det er planloven der bestemmer,
hvornar der skal udarbejdes en kommuneplan.

Kommuneplanen handler om, hvor og hvordan man kan bygge i eksisterende og nye byomrader. Der er ogsa retnings-
linjer for bebyggelse udenfor byerne pa landet og i landsbyerne. Kommuneplanen sztter retningslinjer for udformning af
byomrader, placering af boliger, arbejdspladser, butikker, offentlige institutioner, trafik og grenne omrader.

Tillegget bestar af en redegerelse, eksisterende rammer og fremtidige rammer. Redeggrelsen beskriver, hvorfor byradet
onsker at @ndre kommuneplanen med et tilleg. De eksisterende rammer fastleegger indholdet af lokalplaner, og de frem-
tidige rammer kan vare helt nye rammer eller @ndring af de eksisterende rammer.

Kommuneplantillzeggets retsvirkninger

Ifalge Planlovens § 12 betyder kommuneplantillegget, at byradet kan modsatte sig opferelse eller ndret anvendelse af
bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen er i strid med razkkefazlgebestemmelser og bestemmelserne i kom-
muneplanens rammedel. Der kan dog ikke nedlegges forbud, nar omradet er udlagt til offentligt formal i kommuneplanen,
eller hvis omradet er omfattet af en lokalplan eller en byplanvedtzgt.

Proces

04.03.2020 Vedtagelse af forslaget i byradet
09.03.2020 - 04.05.2020 Offentlig horing
17.06.2020 Endelig vedtagelse i byradet
22.06.2020 Offentliggorelse
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Indledning

Baggrund
| lokalplan nr. 1298 Boligomrade Tirsbaek Bakker, etape 3, Vejle anskes det,
at der gives mulighed for liberale erhverv som f.eks. kontorfellesskaber.

Det onskes ogsa, at der gives mulighed for, at 100 m? af en tatlav grund pa
400 m? kan placeres i de flles friarealer.

Den generelle retningslinje fastlegger, at mindstegrundstorrelse for tatlav
er 400 m?, hvor falles friarealer og veje ikke kan medregnes i grundster-
relsen.

At de 100 m? kan tillegges de falles friarealer giver ikke mulighed for flere
boliger, men en anden disponering af tatlav bebyggelsen. | hele Tirsbaek
Bakker skal kun 40% af omradet anvendes til boliger, og &ndringer under-
stotter dette, da endnu flere arealer friholdes for bebyggelse.

| ramme 1.6.B.16 Boligomrade ved Julianebjergvej i Vejle tilfojes, at omradet
kan anvendes til liberale erhverv, der kan bygges i op til 9,5 meter, og at
100 m? af en tetlav grund pa 400 m? kan placeres i de felles friarealer.

Grgnt Danmarkskort
Indenfor ramme 1.6.B.16 er der en lang rakke udpegninger, som er en del
af Gront Danmarkskort.

Ingen af disse udpegninger pavirkes af &ndringerne.

Fordebat

Muligheden for liberale erhverv har veret i fordebat fra den 10. januar til
den 24. januar 2020. Der er modtaget bemzrkninger til den nye anvendelse
til liberale erhverv.

Kystnarhedszonen

Rammen er beliggende i kystnerhedszonen, og der gives mulighed for at
bygge i op til 9,5 meter. Omradet er ca. 2 km fra kysten, men kan ikke ses
fra kysten, eller omvendt, pga. et stort skovomrade og et kuperet terran.
Planen vurderes derfor ikke at pavirke kystlandskabet.

Natura 2000-omrade og bilag IV-arter

Vejle Kommune har ikke kendskab til, at der i planomradet forekommer dy-
rearter, der er omfattet af habitatdirektivets bilag IV. Kommunen vurderer
derfor, at planen kan realiseres, uden at projektet vil beskadige eller gde-
legge vasentlige yngle- eller rastepladser for flagermus og andre dyrearter,
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der er omfattet af habitatdirektivets bilag IV.

Miljgscreening

Vejle Kommune har i henhold til lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer og af konkrete projekter gennemfert en screening for, om planens
pavirkning af miljget har en karakter og et omfang, der kraever en milje-
vurdering.

Planen er screenet i forhold til den biologiske mangfoldighed, befolkningen,
menneskers sundhed, flora, fauna, jordbund, jordarealer, vand, luft, klimatiske
faktorer, materielle goder, landskab, kulturary, herunder kirker og deres omgi-
velser og arkitektonisk og arkaologisk arv, sterre menneske- og naturskabte
katastroferisici og ulykker og ressourceeffektivitet og det indbyrdes forhold
mellem disse faktorer.

/ndringerne af kommuneplanen er ubetydelige i forhold til pavirkningen af
miljget, da de ikke giver mulighed for mere byggeri, og den tilfgjede anven-
delse miljgmassigt er sammenlignelig med boliganvendelsen. | forhold til at
kunne bygge liberale erhverv i 9,5 meter, er omradet er beliggende i kystnaer-
hedszonen, ca. 2 km fra kysten, men kan ikke ses fra kysten, eller omvendt,
pga. et stort skovomrade og et kuperet terraen. Planen vurderes derfor ikke
at pavirke kystlandskabet.

Planen vurderes ikke at have en vasentlig indvirkning pa miljeet i henhold til
miljgvurderingslovens § 8, stk. |, nr. 3, og er derfor ikke miljgvurderet.

Ga=ldende ramme 1.6.B.16 Boligomrade ved
Julianbjergvej i Vejle

Bebyggelsesprocent: 30

Bebyggelsesprocent galder for den enkelte ejendom
Maks. antal etager: 2

Maks. bygningshgjde i meter: 8,5

Min. tilladte miljoklasse:

Maks. tilladte miljgklasse:

Omradets anvendelse

Omradets anvendelse fastlagges til boligformal i form af lav og hgj boligbe-
byggelse og kollektive anlaeg, som f.eks. offentlige og private institutioner,
rekreative omrader og natur.

Bebyggelsens omfang og udformning
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Ved abenlav boligbebyggelse ma bebyggelsesprocenten maksimalt vaere 30 for
den enkelte ejendom. For ejendomme, der anvendes til tetlav boligbebyggelse,
er bebyggelsesprocenten max. 40. For etagebebyggelse ma bebyggelsespro-
centen maksimalt vaere 60 for den enkelte ejendom. Ved abenlav og taetlav
bebyggelse ma bygningshgjden ikke overstige 8,5 meter og bebyggelsen ma
ikke opfgres med mere end 2 etager. Ved etagebebyggelse ma bygningshgj-
den ikke overstige 15 meter og bebyggelsen ma ikke opferes med mere end
4 etager. Ved offentlige formal ma bygningshgjden ikke overstige 8 meter og
bebyggelsen ma ikke opfgres i mere end 2 etager.

Zonestatus
Omradet er i landzone. Arealer, der anvendes til byformal, overferes til byzone
ved lokalplanlaegning.

Notat
Omradets anvendelse og disponering skal ske i overensstemmelse med
principperne i Helhedsplan for Tirsbaek Bakker.

Generelle retningslinjer

Mindstegrundstgrrelsen for taetlav er 400 m2. I seerlige tilfaelde kan kravet
til teetlav grundstgrrelse i nye boligomrader nedssettes med op til 100 m2
p% baggrund af en konkret vurdering. Dette for eksempel hvis topografiske
forhold og omradets geometri taler for det, eller der bygges med et minimeret
bebygget areal.

Det er en forudsaetning, at de mindre grunde giver taetlav boligomradet ekstra
kvalitet, f.eks. ved udlaeg af ekstra faelles friareal, svarende til differencen
fra mindste grundstgrrelse, i form af saerligt attraktive og tilgaengelige feelles
Rammer for boligomrdderfriarealer. Grundstgrrelser mellem 300-400 m?2
kraever kommuneplantilleeg.

/Endring af rammen

Der tilfgjes til rammen, at omradet kan anvendes til liberale erhverv, og at
Iberale erhverv kan opferes i en hgjde pa op til 9,5 meter.

Ligeledes tilfojes det, at 100 m? af en tetlav grund pa 400 m? kan placeres i
de felles friarealer.
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[ ]
Teknik & Miljg ¢ Plan
Kirketorvet 22 « 7100 Vejle « TIf.: 76 81 22 30

KOMMUNE E-post: plan@vejle.dk



Endelig vedtagelse af lokalplan nr. 1298 og tillaeg nr. 61

Lokalplan nr. 1298 Boligomrade Tirsbaek Bakker, etape 3, Vejle og tilleg
nr. 61 til Vejle Kommuneplan 2017-2029 er den 17. juni 2020 vedtaget af
Vejle Byrad.

Byradet vedtog samtidig, at indsigerne orienteres om byradets behandling af
indsigelserne og om Teknik & Miljes bemarkninger til disse. Er du kommet
med indsigelser til planerne, er Teknik & Miljes bemarkninger, der er ved-
taget af byradet, vedlagt.

Lokalplanen er vedtaget med folgende a&ndringer:

o Byggefeltet til liberale erhverv reduceres til kun at omfatte det omrade
hvor gérden tidligere 14, og der fastlaegges et byggefelt for parcel- og
reekkehusbebyggelsen. Bebyggelse kan kun placeres inden for byggefel-
terne. En storre del af delomrdde 5 reserveres derfor til gront omrade.

o Hojden for boligbyggeri i delomrdde 5 s@nkes fra 8,5 meter til 7,5 me-
ter.

e De 4-5 tilbagevarende storre lovtraeer ved legepladsen i delomrade 5 be-
vares 1 det omfang sikkerhedshensyn til omradets bern og voksne tilla-
der det.

e Ved boligbyggeri i delomréde 5 kan der maximalt bygges i én etage.

Lokalplanen og tilleegget kan ses pd kommunens hjemmeside: Lokalplaner
eller lokalplanen kan rekvireres for 100 kr. ved henvendelse til e-mail: ser-
vicecenter@vejle.dk eller Teknik & Milje, Kirketorvet 22, 7100 Vejle.

Der vedlagges 1 henhold til planloven en kopi af offentliggerelsen af lokal-
planen og tilleegget, der offentliggeres den 22. juni 2020 pd kommunens
hjemmeside. I offentliggerelsen kan du finde retsvirkningerne og klagevej-
ledningen for planerne.

Venlig hilsen

Rikke Tovbjerg Simonsen
Byplanlagger, civilingenior
@ ejle Teknik & Miljg - Plan

Kirketorvet 22 - 7100 Vejle TIf.: 76 81 22 30
ritsi@vejle.dk - www.vejle.dk

18-06-2020

Side 1 af 2

J.nr.:

01.02.05-P16-53-19

Kontaktperson:

Rikke Tovbjerg Simonsen

Lokaltlf.: 76 81 22 67

Mobilnr.:29 33 23 70

E-post:RITSI@vejle.dk

Her bor vi:

Kirketorvet 22, 7100 Vejle

KOMMUNE Abningstider: Mandag-onsdag kl. 9-15, torsdag kl. 9-17, fredag kl. 9-14
Telefonabningstider: Mandag-onsdag kl. 8-15, torsdag kl. 8-17, fredag kl. 8-14


https://www.vejle.dk/borger/faa-indflydelse/offentliggoerelser/#?inactive=0&location=&type=1275&rootId=5339

Side: 2/2

Offentliggerelse pa www.vejle.dk d. 22. juni 2020

Lokalplan nr. 1298 og tillaeg nr. 61
Boligomrade Tirsbaek Bakker, etape 3, Vejle

Planerne er vedtaget endeligt af byradet.

Klik her for at hente lokalplanen
Klik her for at hente tillsegget

Byradet har d. 17.06.2020 vedtaget lokalplan nr. 1298 og tillaeg nr. 61 til Vejle Kommuneplan
2017-2029.

Formalet med lokalplanforslaget er, at udstykke ca. 105-145 parcelhusgrunde og/eller raekke-
huse, og at en mindre del af omradet kan anvendes til liberalt erhverv.

Lokalplanen er vedtaget med felgende aendringer:

o Byggefeltet til liberale erhverv reduceres til kun at omfatte det omrade hvor garden tidligere
1, og der fastleegges et byggefelt for parcel- og reekkehusbebyggelsen. Bebyggelse kan kun
placeres inden for byggefelterne. En starre del af delomrade 5 reserveres derfor til grant
omrade.

e Hagjden for boligbyggeri i delomrade 5 saenkes fra 8,5 meter til 7,5 meter.

e De 4-5 tilbageveerende starre lgvtraeer ved legepladsen i delomrade 5 bevares i det omfang
sikkerhedshensyn til omradets bgrn og voksne tillader det.

o Ved boligbyggeri i delomrade 5 kan der maximalt bygges i én etage.

Her kan du ogsa se planerne

Teknik & Miljg, Kirketorvet 22, 7100 Vejle eller pa bibliotekerne i Vejle, Give, Egtved, Barkop og
Jelling. Lokalplanen kan kabes for 100 kr. ved henvendelse til Teknik & Miljg, Kirketorvet 22,
Vejle.

Lokalplanen er bindende
Efter den offentlige bekendtggrelse af planen d. 22.06.2020 ma der ikke retligt eller faktisk etab-
leres forhold i strid med planen.

Klagevejledning

Afggrelsen kan paklages til Planklagenaevnet over retlige spgrgsmal. Klagen skal inden for 4
uger efter offentliggerelsen, sendes til Planklagenaevnet via Klageportalen

For fritagelse af brug af klageportalen sendes begrundet anmodning til plan@vejle.dk eller Tek-
nik & Milja, Kirketorvet 22, 7100 Vejle. Det koster et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og
1.800 kr. for virksomheder og organisationer at klage. For oplysning om gebyr, og hvem der kan
fritages for brug af Klageportalen, se Planklagenaevnets hjemmeside

Frist for indbringelse for domstolene er 6 maneder.



https://kpo.naevneneshus.dk/Public/Home/ChooseLoginProvider?returnUrl=https://kpo.naevneneshus.dk/External
https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/vejledning/
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