TILLAG NR. 28

Boligomrade ved Seligmannsvej, Vejle
Hgarer til lokalplan nr. 1274

TIL VEJLE KOMMUNEPLAN 2017-2029

Endelig vedtaget 11.05.2020
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09.10.2020 - 04.12.2020 Offentlig hgring
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Forord

Byradet har besluttet, at den gzldende kommuneplan skal ndres, ved at der udarbejdes et tilleg til kommuneplanen.

Kommuneplanen er den samlede plan for kommunens fysiske udvikling de naste 12 ar. Det er planloven der bestemmer,
hvornar der skal udarbejdes en kommuneplan.

Kommuneplanen handler om, hvor og hvordan man kan bygge i eksisterende og nye byomrader. Der er ogsa retnings-
linjer for bebyggelse udenfor byerne pa landet og i landsbyerne. Kommuneplanen sztter retningslinjer for udformning af
byomrader, placering af boliger, arbejdspladser, butikker, offentlige institutioner, trafik og grenne omrader.

Tillegget bestar af en redegerelse, eksisterende rammer og fremtidige rammer. Redeggrelsen beskriver, hvorfor byradet
onsker at @ndre kommuneplanen med et tilleg. De eksisterende rammer fastleegger indholdet af lokalplaner, og de frem-
tidige rammer kan vare helt nye rammer eller @ndring af de eksisterende rammer.

Kommuneplantillzeggets retsvirkninger

Ifalge Planlovens § 12 betyder kommuneplantillegget, at byradet kan modsatte sig opferelse eller ndret anvendelse af
bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen er i strid med rakkefslgebestemmelser og bestemmelserne i kom-
muneplanens rammedel. Der kan dog ikke nedlegges forbud, nar omradet er udlagt til offentligt formal i kommuneplanen,
eller hvis omradet er omfattet af en lokalplan eller en byplanvedtzgt.
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Indledning

Baggrund

En privat bygherre har anmodet om, at der bliver udarbejdet en lokalplan for
et omrdde ved Seligmannsvej og Tirsbjergvej i det gstlige Bredballe. Arealet
anvendes i dag til én enkelt bolig med tilhgrende park, men gnskes i fremti-
den omdannet til et omrdde med op til 31 tzet-lave boliger eller 14 8ben-lav
boliger.

Der skal udarbejdes et tillaeag, da kommuneplanens mulighed for grundstgr-
relser ned til 300 m2 gnskes benyttet. Den mindre grundstgrrelse begrundes
med, at der kun gives mulighed for at bygge i to etager, s3 bebyggelsen
indpasses i terraenet i omradet. Desuden skal der udleegges ekstra friareal,
svarende til differencen til mindstegrundstgrrelsen.

Kystnaerhedszonen

Kystnaerhedszonen er en sarlig planlaeegningszone afgraenset i en afstand
af 3 km fra kysten. I denne zone galder der seerlige krav til kommunens
planleegning, bl.a. skal der foretages en vurdering af, hvordan andringer
forarsaget af planen rent visuelt pavirker omgivelserne.

Omrédet er beliggende i byzone og er derfor ikke omfattet af kystnaerheds-
zonen. Planloven stiller dog saerlige krav til planleegning i de kystnaere dele
af byzonen, hvor bebyggelsen pavirker kysten visuelt.

Omrédet ligger som en del af det allerede bebyggede Bredballe og er omgivet
af byggeri til alle sider. Det vil veere muligt at se bebyggelsen fra kysten, men
byggeriet vil ikke adskille sig fra den bebyggelse, der allerede findes rundt om
omradet. Byggeriet vurderes derfor ikke at pvirke kysten vaesentligt visuelt.

Habitatdirektivet

Det er ikke usandsynligt, at der er flagermus i de eksisterende bygninger, lige-
som de store gamle traeer kan huse flagermus. I naeromradet er der specifikt
kendskab til forekomst af fglgende arter: pipistrelflagermus, troldflagermus
og vandflagermus.

Alle arter af flagermus er strengt beskyttede arter jf. habitatdirektivet. Reg-
lerne er bl.a. implementeret i Naturbeskyttelseslovens § 29a og Artsfred-
ningsbekendtggrelsens § 10, hvor Naturstyrelsen er myndighed. § 29a siger
folgende: "De dyrearter, der er naevnt i bilag 3 til loven, ma ikke forsaetligt
forstyrres med skadelig virkning for arten eller bestanden. Forbuddet gaelder
i alle livsstadier af de omfattede dyrearter. Stk. 2. Yngle- og rasteomrader for
de arter, der er naevnt i bilag 3 til loven, mé ikke beskadiges eller gdelaegges”.

Det er Vejle Kommunes vurdering, at der findes andre egnede lokale raste- og
ynglepladser for de naevnte flagermusarter, sdfremt det viser sig, at de bergrte
bygninger eller traeer anvendes af flagermus. Det er derfor ogsd Vejle Kommu-
nes vurdering, at den gkologiske funktionalitet for de enkelte flagermusarters
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lokale bestande kan opretholdes ved lokalplanens realisering. Vejle Kommune
vurderer videre, at planen kan realiseres, uden at det vil skade vasentlige
yngle- og rasteomrader for flagermus og andre dyrearter, der er omfattet af
habitatdirektivets bilag IV, hvis lodsejer fglger beskyttelsesbestemmelserne
i Naturbeskyttelsesloven § 29a og Artsfredningsbekendtggrelsen § 10.

Grundejer/bygherre skal derfor kontakte Naturstyrelsens lokale vildtkonsulent
inden nedrivning for en vurdering af, om der skal meddeles dispensation og/eller
foretages naermere undersggelser og evt. treeffes afveergeforanstaltninger til
sikring af evt. flagermus. Sikker udslusning af flagermus (og dermed nedrivning
af bygninger og feeldning af traeer) er ifglge Naturstyrelsen i perioderne mel-
lem 1/9 og 1/11 samt 1/5 og 30/6, hvor de hverken har unger eller er i dvale.

Vejle Kommune har ikke kendskab til, at der i Iokalplanomrﬁdet forekommer
yderligere dyrearter, der er omfattet af habitatdirektivets bilag IV. Kommunen
vurderer derfor, at lokalplanen kan realiseres, uden at projektet vil beskadige
eller gdelaagge vaesentlige yngle- eller rastepladser for andre dyrearter, der
er omfattet af habitatdirektivets bilag IV.

Miljgscreening

Vejle Kommune har i henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer
og af konkrete projekter gennemfgrt en screening for, om planens pavirkn-
ing af miljget har en karakter og et omfang, der kraever en miljgvurdering.

Planen er screenet i forhold til den biologiske mangfoldighed, befolkningen,
menneskers sundhed, flora, fauna, jordbund, jordarealer, vand, luft, klima-
tiske faktorer, materielle goder, landskab, kulturarv, herunder kirker og deres
omgivelser og arkitektonisk og arkaeologisk arv, stgrre menneske- og natur-
skabte katastroferisici og ulykker og ressourceeffektivitet og det indbyrdes
forhold mellem disse faktorer.

Generelt er omradet beliggende midt i Bredballe omgivet af boligomrader til
alle sider. Omradet gnskes omdannet og fortaettet fra 8ben-lav til ogsa at give
mulighed for taet-lav byggeri. Byfortaetning og omdannelse vurderes ikke at
give anledning til vaesentlige miljgpavirkninger.

Herunder vurderes det, at trafik til og fra de op til 31 kommende boliger ikke
vil vaere en vaesentlig aendring i forhold til den eksisterende trafikmangde
i omréddet som helhed. Omradet fordeles ved teet-lavt byggeri mellem to
vejadgange, og det er derfor kun det sidste stykke vej frem til tunnelen og
videre ud p& Strandvejen, der vil f3 trafikbelastning fra hele omrédet. Her er
det vurderet, at vejenes kapacitet kan bzere de op til 31 yderligere boliger.
Det vurderes desuden, at den ggede trafik ud fra erfaringstal ikke vil give
anledning til overskridelse af de vejledende stgjgraenser. Mod Seligmannsvej
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fastsaettes en topkote for byggeriet. Dette sikrer, at byggeriet fremstar i én
etage ud mod Seligmannsvej, og minimerer genevirkninger for den eksister-
ende beboelse nord for Seligmannsvej.

Omradet ligger inden for planlaagningszonen for stgj og vibrationer fra jern-
banen. Der er foretaget undersggelser, der viser, at de vejledende graen-
sevaerdier kan overholdes med den viste disponering af omradet. Der er ogsa
lavet beregninger over vibrationer og strukturlyd fra jernbanen. Disse bereg-
ninger viser, at det er ngdvendigt at indarbejde afbgdende foranstaltninger i
bygningernes konstruktion, for at strukturlyd kan overholdes.

Omrédet ligger inden for den kystnzere del af byzonen og som en del af det
allerede bebyggede Bredballe og er omgivet af byggeri til alle sider. Det vil
veere muligt at se bebyggelsen fra kysten, men byggeriet vil ikke adskille sig
fra den bebyggelse, der allerede findes rundt om lokalplanomradet. Byggeriet
vurderes derfor ikke at pdvirke kysten vaesentligt visuelt.

Planen vurderes ikke at have en vasentlig indvirkning pé miljget i henhold
til miljgvurderingslovens § 8, stk. 1, nr. 3, og er derfor ikke miljgvurderet.

I forbindelse med den endelige vedtagelse af planen er der aendret i antallet
af boliger og vejadgang. Dette aendrer ikke p& ovenstdende vurdering af at
antallet af boliger og trafik ikke giver anledning til vaesentlige miljgmaessige

konsekvenser.

Ga=ldende ramme 1.6.B.2 Boligomrade ved
H=ldagervej og Kirkebakken i Vejle

Bebyggelsesprocent: 30

Bebyggelsesprocenten gazlder for den enkelte ejendom
Maks. antal etager: 2

Maks. bygningshgjde i meter: 8,5

Omradets anvendelse

Omradets anvendelse fastlegges til boligformal i form af lav boligbebyggelse
og kollektive anleg, som f.eks. offentlige og private institutioner, samt mindre
butikker til omradets dagligvareforsyning.

Bebyggelsens omfang og udformning

Ved aben-lav boligbebyggelse ma bebyggelsesprocenten maksimalt vare 30
for den enkelte ejendom. For ejendomme, der anvendes til tet-lav boligbe-
byggelse, er bebyggelsesprocenten max. 40. Udstykning og bebyggelse skal
ske efter en samlet plan, der tager hensyn til bebyggelsens indpasning i om-
radet. Butikker til lokalforsyning ma maksimalt have et bruttoetageareal pa
1.000 m? for dagligvarebutikker, og 500 m? for udvalgsvarebutikker. Der ma
ikke etableres sa mange mindre butikker, at de samlet vil kunne betjene et
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storre omrade end lokalomradet.

Zonestatus
Omradet er i byzone.

Ny ramme 1.6.B.18 Boligomrade ved
Seligmannsvej og Tirsbjergvej i Vejle

Bebyggelsesprocent: 40

Bebyggelsesprocenten galder for den enkelte ejendom
Maks. antal etager: 2

Maks. bygningshgjde i meter: 8,5

Omradets anvendelse

Omradets anvendelse fastlaegges til boligformal i form af lav boligbebyggelse og kollektive anleg, som f.eks. offentlige og private
institutioner, samt mindre butikker til omradets dagligvareforsyning.

Bebyggelsens omfang og udformning

Ved aben-lav boligbebyggelse ma bebyggelsesprocenten maksimalt vaere 30 for den enkelte ejendom. For ejendomme, der
anvendes til tet-lav boligbebyggelse, er bebyggelsesprocenten max. 40. Udstykning og bebyggelse skal ske efter en samlet plan,
der tager hensyn til bebyggelsens indpasning i omradet. Tt-lav grunde ma udstykkes med en storrelse pa minimum 300 m2.

Butikker til lokalforsyning ma maksimalt have et bruttoetageareal pa 1.000 m? for dagligvarebutikker, og 500 m? for udvalgs-

varebutikker. Der ma ikke etableres sa mange mindre butikker, at de samlet vil kunne betjene et storre omrade end lokalom-
radet.
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Teknik & Miljg ¢ Plan
Kirketorvet 22 « 7100 Vejle « TIf.: 76 81 22 30

KOMMUNE E-post: plan@vejle.dk



Endelig vedtagelse af lokalplan nr. 1274 og tilleeg nr. 28

Lokalplan nr. 1274 boligomrade ved Seligmannsvej og tilleg nr. 28 til Vejle
Kommuneplan 2017-2029 er den 11.05.2020 vedtaget af Vejle Byrad.

Byradet vedtog samtidig, at indsigerne orienteres om byradets behandling af
indsigelserne og om Teknik & Miljgs bemerkninger til disse. Er du kommet
med indsigelser til planen/planerne, er Teknik & Miljgs bemarkninger, der
er vedtaget af byradet, vedlagt.

Lokalplanen er vedtaget med fglgende &ndringer:

o Der stilles krav om fast hegn ved vendepladsen ved forleengelsen af
Tirsbjergvej.

o Der stilles krav om ikke skyggende afskeermning ved Seligmannsvej
16. Der kommer saledes afskarmning langs hele det gstlige skel.

o Tat-lav bebyggelsesplanen reduceres til maks. 24 boliger.

« Vejadgange reduceres sa der kun er vejadgang fra Tirshjergvej.

Derudover rettes lokalplanen til, sa der ikke leengere er tilslutningspligt.
Dette skyldes en generel loveendring pa omradet, som betyder, at det ikke
leengere kan reguleres i lokalplaner. Desuden rettes en enkelt slafejl i
redegerelsen, hvor der star Heldagervej i stedet for Seligmannsvej. Endelig
markeres muligheden for at lave en fremtidig redningsvej ogsa pa kortet
med aben-lav bebyggelse.

Lokalplanen og tilleegget kan ses pa kommunens hjemmeside:
www.vejle.dk/lokalplaner http://www.vejle.dk/planereller lokalplanen kan
rekvireres for 100 kr. ved henvendelse til e-mail: servicecenter@vejle.dk
eller Teknik & Miljg, Kirketorvet 22, 7100 Vejle.

Teknik & Miljg - Plan

o
Kirketorvet 22 - 7100 Vejle TIf.: 76812230 Fax:
chhha@vejle.dk - www.vejle.dk

18-06-2020

Side 1 af 3

J.nr.: 01.02.05-P16-1-17

Kontaktperson:

Christina Holmbjgrn

Lokaltlf.: 76812284

Mobil:

E-post: CHHHA@vejle.dk

Her bor vi:

Kirketorvet 22, 7100 Vejle

KOMMUNE Abningstider: Mandag-onsdag kl. 9-15, torsdag kl. 9-17, fredag kl. 9-14
Telefon&bningstider: Mandag-onsdag kl. 8-15, torsdag kl. 8-17, fredag kl. 8-14
Reg. nr. 4597 konto 642 56 03000- CVR Nr. 29189900 - EAN Nr.


http://www.vejle.dk/lokalplaner
http://www.vejle.dk/planer

Der vedlaegges i henhold til planloven en kopi af offentliggarelsen af lokalplanen og tillegget,
der offentliggeres den 22.6.2020 pa kommunens hjemmeside. | offentliggarelsen kan du finde
retsvirkningerne og klagevejledningen for planerne.

Venlig hilsen

Christina Holmbjgrn



Offentliggorelse pa www.vejle.dk d. 22.06.2020

Lokalplan nr. 1274 og tillag nr. 28
boligomrade ved Seligmannsvej, Bredballe

Planerne er vedtaget endeligt af byradet.

Klik her for at hente lokalplanen
Klik her for at hente tillaegget

Byradet har d. 11.05.2020 vedtaget lokalplan nr. 1274 og tillaeg nr. 28 til Vejle Kommuneplan 2017-
2029.

Formalet med lokalplanen er, at give mulighed for enten aben-lav eller teet lav boliger i omradet.

Lokalplanen er vedtaget med falgende aendringer i forhold til forslaget:
o Der stilles krav om fast hegn ved vendepladsen ved forlaengelsen af Tirsbjergve;j.
e Der stilles krav om ikke skyggende afskaermning ved Seligmannsvej 16. Der kommer
saledes afskaermning langs hele det gstlige skel.
e Teet-lav bebyggelsesplanen reduceres til maks. 24 boliger.
o Vejadgange reduceres, sa der kun er vejadgang fra Tirsbjergve;j.

Her kan du ogsa se planerne
Teknik & Milja, Kirketorvet 22, 7100 Vejle eller pa bibliotekerne i Vejle, Give, Egtved, Barkop og
Jelling. Lokalplanen kan kgbes for 100 kr. ved henvendelse til Teknik & Miljg, Kirketorvet 22, Vejle.

Lokalplanen er bindende
Efter den offentlige bekendtgarelse af planen d. 22.06.2020 ma der ikke retligt eller faktisk
etableres forhold i strid med planen.

Klagevejledning

Afggrelsen kan paklages til Planklagenaevnet over retlige spgrgsmal. Klagen skal inden for 4 uger
efter offentliggarelsen, sendes til Planklagenaevnet via Klageportalen

For fritagelse af brug af klageportalen sendes begrundet anmodning til plan@vejle.dk eller Teknik
& Miljg, Kirketorvet 22, 7100 Vejle. Det koster et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr.
for virksomheder og organisationer at klage. For oplysning om gebyr, og hvem der kan fritages for
brug af Klageportalen, se Planklagenaevnets hjemmeside

Frist for indbringelse for domstolene er 6 maneder.


https://kpo.naevneneshus.dk/Public/Home/ChooseLoginProvider?returnUrl=https://kpo.naevneneshus.dk/External
https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/vejledning/
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