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Forord

Byradet har besluttet, at den gzldende kommuneplan skal ndres, ved at der udarbejdes et tilleg til kommuneplanen.

Kommuneplanen er den samlede plan for kommunens fysiske udvikling de naste 12 ar. Det er planloven der bestemmer,
hvornar der skal udarbejdes en kommuneplan.

Kommuneplanen handler om, hvor og hvordan man kan bygge i eksisterende og nye byomrader. Der er ogsa retnings-
linjer for bebyggelse udenfor byerne pa landet og i landsbyerne. Kommuneplanen sztter retningslinjer for udformning af
byomrader, placering af boliger, arbejdspladser, butikker, offentlige institutioner, trafik og grenne omrader.

Tillegget bestar af en redegerelse, eksisterende rammer og fremtidige rammer. Redeggrelsen beskriver, hvorfor byradet
onsker at ®ndre kommuneplanen med et tilleg. De eksisterende rammer fastleegger indholdet af lokalplaner, og de frem-
tidige rammer kan vare helt nye rammer eller @ndring af de eksisterende rammer.

Kommuneplantillzeggets retsvirkninger

Ifalge Planlovens § 12 betyder kommuneplantillegget, at byradet kan modsatte sig opferelse eller ndret anvendelse af
bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen er i strid med rakkefazlgebestemmelser og bestemmelserne i kom-
muneplanens rammedel. Der kan dog ikke nedlegges forbud, nar omradet er udlagt til offentligt formal i kommuneplanen,
eller hvis omradet er omfattet af en lokalplan eller en byplanvedtzgt.

Proces
[1.09.2019 Vedtagelse af forslaget i byradet
16.09.2019 - [1.11.2019 Offentlig hering

15.01.2020 Endelig vedtagelse i byradet
20.01.2020 Offentliggerelse
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Indledning

Baggrund

Kommuneplantillegget udarbejdes i forbindelse med omdannelse af kon-
torlokaler til boliger pa Karl Bjarnhofs Vej i Bredballe. Tillegget ndrer
anvendelse fra erhvervsomrade til et omrade med blandet bolig og erhverv.

Tillegget kommer til at omfatte hele omradet langs Karl Bjarnhofs Vej og
Handvaerkervej, da der er tale om et omdannelsesomrade, der ikke lengere
indeholder fremstillingsvirksomheder og lignende, men liberalt erhvery,
boliger og offentlige formal.

Pa Handveerkervej er der flere boliger end virksomheder, og de virksomhe-
der, der er tilbage, er typisk liberale erhverv som kontorer. Derudover har
et par foreninger adresse pa vejen.

Pa Karl Bjarnhofs Vej findes hospice, friskole og barnehave, lokaler med
liberalt erhverv som kontorer, samt klinikker.

ReproCentret, Karl Bjarnhofs Vej 3, er den eneste virksomhed med
produktionslokaler i omradet, og det er denne virksomhed, der gnsker
at omdanne sine kontorlokaler pa Karl Bjarnhofs Vej | til boliger, hvilket
passer fint ind i den generelle omdannelse af omradet.

Tillegget andrer teksten i ramme |.6.BE.l, der ma anvendes til blandet
bolig og erhverv ved, at der tilfgjes en anvendelse til offentlige formal.
Rammen udvides ogsa fysisk, sa den erstatter kommuneplanramme 1.6.E.5.

Grgnt Danmarkskort

Okologiske forbindelser og potentielle akologiske forbindelser

Der er en gkologiske forbindelse og en potentiel gkologisk forbindelse i
den nordlige del af kommuneplanrammen.

| ekologiske forbindelse og potentielle gkologiske forbindelser skal dyr og
planters naturlige bevaegelsesveje styrkes. Her ma &ndringer i arealanven-
delsen, bl.a. etablering af nye, sterre anlaeg, ikke i vasentlig grad forringe
dyre- og plantelivets spredningsmuligheder.

Ved byggeri, anleg eller ombygning af veje, jernbaner eller lignende, der vil
afskare en gkologisk forbindelse skal der stilles krav om tiltag, der sikrer

hensynet til en mere sammenhzangende natur, eller der skal etableres fau-
napassager, hvor der er behov for det.
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Potentielle gkologiske forbindelser indenfor byzone skal styrke byernes
rekreative og naturlige miljger, og indga og friholdes som rekreative forbin-
delser ud til det omkringliggende abne land.

/Endringen af rammen har ikke betydning for udpegningen af den gkologiske
forbindelse og den potentielle gkologisk forbindelse.

Naturomrdder og potentielle naturomrdader

Der er et naturomrade og et potentiel naturomrade i den nordlige del af
kommuneplanrammen. Naturomrader skal sikre et mangfoldigt og varieret
dyre- og planteliv, og der bgr ikke tillades byggeri. Omkring naturomrader
skal der etableres en zone fri for bebyggelse pa 10-25 meter. Zonen kan
med fordel anvendes til stianleg.

/Endringen af rammen har ikke betydning for udpegningen af naturomradet
og det potentielle naturomrade.

Kystnarhedszonen

Kystnzrhedszonen er en szrlig planlaegningszone afgranset i en afstand af 3
km fra kysten. | denne zone galder der srlige krav til kommunens planleg-
ning, bl.a. skal der foretages en vurdering af, hvordan a&ndringer forarsaget
af lokalplanen rent visuelt pavirker omgivelserne.

Omradet ligger under 3 km fra kysten, men da den er beliggende i byzone,
er den ikke omfattet af kystnaerhedszonen. Planloven stiller dog szrlige
krav til planlaegning i de kystnaere dele af byzonen, hvor bebyggelsen pavir-
ker kysten visuelt.

Bebyggelsen kan ikke ses fra kysten, og pavirker den derfor ikke visuelt.

Fordebat
Forslaget til ndringen af rammen har varet i fordebat fra den 4. juni 2019
til den 18. juni 2019. Der indkom ingen bemzrkninger.

Habitatdirektivet

Vejle Kommune har ikke kendskab til, at der i planomradet forekommer dy-
rearter, der er omfattet af habitatdirektivets bilag IV. Kommunen vurderer
derfor, at planen kan realiseres, uden at projektet vil beskadige eller @de-
legge vasentlige yngle- eller rastepladser for flagermus og andre dyrearter,
der er omfattet af habitatdirektivets bilag IV.

Miljgscreening
Vejle Kommune har i henhold til lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer og af konkrete projekter gennemfert en screening for, om planens
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pavirkning af miljget har en karakter og et omfang, der krever en milje-
vurdering.

Planen er screenet i forhold til den biologiske mangfoldighed, befolkningen,
menneskers sundhed, flora, fauna, jordbund, jordarealer, vand, luft, klimatiske
faktorer, materielle goder, landskab, kulturary, herunder kirker og deres omgi-
velser og arkitektonisk og arkzologisk arv, sterre menneske- og naturskabte
katastroferisici og ulykker og ressourceeffektivitet og det indbyrdes forhold
mellem disse faktorer.

Planen vurderes ikke at have en vasentlig indvirkning pa miljget i henhold til
miljgvurderingslovens § 8, stk. |, nr. 3, og er derfor ikke miljgvurderet.

Stej og vibrationer fra virksomheder ud over vejledende gransevardier
Virksomheden pa Karl Bjarnhofs Vej 3 har i december 2018 faet udarbejdet
en akkrediteret stgjrapport med henblik pa kortlegning af stejudbredelsen
fra virksomheden i forhold til lokalplanomradet. Kortlaegningen viser, at stg;j-
udbredelse ikke har et omfang, som medfgrer, at der vil vare overskridelser
af Miljestyrelsens graensevaerdier for virksomhedsstgj i lokalplanomradet

Virksomhedsklassen

Kommuneplantillegget betyder, at virksomhedsklassen endres fra -3 til 1-2.
Da eksisterende virksomheder allerede er begrenset af boliger og offentlige
formal, samt at der gelder en erhvervslokalplan, opstar der ikke miljgkonflik-
ter med naboer.

Stoj og vibrationer fra trafik, herunder jernbaner, ud over vejledende granse-
verdier

Der er foretaget en beregning af trafikstgj fra Heldagervej og Karl Bjarnhofs
Vej med henblik pa en eftervisning af, om graensen pa 58 Lden overholdes
for boliger. Beregningen er foretaget med |0-arig fremskrivning. Beregningen
viser overskridelser, og at der vil veere ngdvendigt at opfgre afbedende for-
anstaltninger i form af stejvag. Beregningen viser; at en stgjvaeg pa 2,5 meter
mod Hzldagervej vil sikre, at grensevaerdien overholdes pa nzr en enkelt
ostlige facade.

Emissioner (partikler, luftarter), trafikos

Virksomheden pa Karl Bjarnhofs Vej 3 har foretaget en emissionsberegning
(OLM Multi) med henblik pa vurdering af afkastforhold. Beregningen er
foretaget som worstcase-scenarie og viser, at virksomheden overholder
b-vaerdien af det dimensionerende stof benzylalkohol.Ved tilsyn i maj 2019
har det efterfalgende vist sig, at det faktiske forbrug udger ca. 60% i forhold
til det angivne i rapporten. Det vurderes, at virksomhedens emission ikke
overskrider det tilladelige niveau i forhold til lokalplanomradet.
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Planlegningszonen for stgj

Omradet ligger inden for planlegningszonen for stgj, der er omkring sky-

debanen ved Bybak. Zonen bergrer en stor del af Bredballe og Bybak og

eksisterende boliger, og skydebanerne er derfor i forvejen regulerede. Det
vurderes derfor; at planomradet ikke pavirkes vasentligt.

Kystnaerhedszonen (kp17)

Lokalplanomradet ligger under 3 km fra kysten, men da den er beliggende

i byzone, er den ikke omfattet af kystnaerhedszonen. Planloven stiller dog
serlige krav til planlagning i de kystnzre dele af byzonen, hvor bebyggelsen
pavirker kysten visuelt. Bebyggelsen kan ikke ses fra kysten,og pavirker den
derfor ikke visuelt.

Galdende ramme 1.6.E.5 Erhvervsomrade ved
Haldagervej i Vejle

Rumfang: 2 m? pr. m?

Maks. bygningshgjde i meter: 10
Min. tilladte miljgklasse: |

Maks. tilladte miljgklasse: 3

Omradets anvendelse

Omradets anvendelse fastlegges til lettere erhvervsformal og offentlige
formal, som f.eks. fremstillingsvirksomhed, lager- og vaerkstedsvirksomhed,
engroshandel, administration og arealkravende servicevirksomhed. Desuden
kan omradet anvendes til offentlige og private institutioner, radiohus samt
enkelte boliger. Der ma ikke etableres butikker i omradet.

Miljeforhold

| relation til miljglovgivningens retningslinjer vedr. ekstern stgj fra virksomhe-
der skal omradet betragtes som omradetype 3. Omradet betragtes som en
stgjkonsekvenszone i forhold til de tilstedende boligomrader.

Zonestatus
Byzone

Ga=ldende ramme 1.6.BE.| Blandet bolig og
erhverv ved Haldagervej, Bredballe

Bebyggelsesprocent: 50
Bebyggelsesprocent gzlder for omradet som helhed
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Maks. antal etager: 3

Maks. bygningshgjde i meter: 13
Min. tilladte miljgklasse: |

Maks. tilladte miljgklasse: 2

Omradets anvendelse

Omradet ma kun anvendes til blandet boliger og erhverv med mulighed for
teet-lav boliger og etageboliger samt virksomheder indenfor miljoklasse 1-2,
f.eks. liberale erhverv, mindre lagervirksomhed og restaurant.

Opholds- og friarealer
Der skal udlegges 10% opholdsarealer til etageboliger og erhverv.

Zonestatus
Byzone

/Endring af ramme 1.6.BE.I|

Rammeteksten tilfajes anvendelse til offentlige formal, sa den passer til
eksisterende anvendelse, og rammen udvides, sa den erstatter kommune-
planramme 1.6.E.5.

Bebyggelsesprocent: 50

Bebyggelsesprocent galder for omradet som helhed
Maks. antal etager: 3

Maks. bygningshgjde i meter: 13

Min. tilladte miljoklasse: |

Maks. tilladte miljgklasse: 2

Omradets anvendelse

Omradet ma kun anvendes til blandet boliger, erhverv og offentlige formal
med mulighed for tzt-lav boliger, aben-lav boliger og etageboliger samt
virksomheder indenfor miljgklasse 1-2, f.eks. liberale erhverv, mindre
lagervirksomhed og restaurant.

Opholds- og friarealer
Der skal udlegges minimum 10% opholdsarealer til etageboliger og erhverv.

Zonestatus
Byzone.
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[ ]
Teknik & Miljg ¢ Plan
Kirketorvet 22 « 7100 Vejle « TIf.: 76 81 22 30

KOMMUNE E-post: plan@vejle.dk



Endelig vedtagelse af lokalplan nr. 1302 og tilleg nr. 43

Lokalplan nr. 1302 Boligomrade ved Karl Bjarnhofs Vej, Vejle
og tilleeg nr. 43 til Vejle Kommuneplan 2017-2029 er den 15.01.2020 vedta-
get af Vejle Byrad.

Byradet vedtog samtidig, at indsigerne orienteres om byradets behandling af
indsigelserne og om Teknik & Miljgs bemarkninger til disse. Er du kommet
med indsigelser til planerne, er Teknik & Miljgs bemarkninger, der er ved-
taget af byradet, vedlagt.

Kommuneplantilleegget er vedtaget med den &ndring, at der er tilfgjet en re-
degarelse i forhold til Grent Danmarkskort.

Lokalplanen og tilleegget kan ses pa kommunens hjemmeside:
www.vejle.dk/lokalplaner eller lokalplanen kan rekvireres for 100 kr. ved
henvendelse til e-mail: servicecenter@vejle.dk eller Teknik & Miljg, Kirke-
torvet 22, 7100 Vejle.

Der vedlaegges i henhold til planloven en kopi af offentliggarelsen af lokal-
planen og tilleegget, der offentliggares den 20.01.2020 pa kommunens hjem-
meside. | offentliggarelsen kan du finde retsvirkningerne og klagevejlednin-
gen for planerne.

Venlig hilsen

Rikke Tovbjerg Simonsen
Byplanlagger, civilingenigr

Teknik & Miljg - Plan

o
Kirketorvet 22 - 7100 Vejle TIf.: 76 81 22 30
ritsi@vejle.dk - www.vejle.dk

16-01-2020

Side 1 af 2

J.nr.:

01.02.05-P16-41-19

Kontaktperson:

Rikke Tovbjerg Simonsen

Lokaltlf.: 76 81 22 67

E-post:RITSI@vejle.dk

Her bor vi:

Kirketorvet 22, 7100 Vejle

KOMMUNE Abningstider: Mandag-onsdag kl. 9-15, torsdag kl. 9-17, fredag kl. 9-14
Telefon&bningstider: Mandag-onsdag kl. 8-15, torsdag kl. 8-17, fredag kl. 8-14


http://www.vejle.dk/lokalplaner

Side: 2/2

Offentliggerelse pa www.vejle.dk d. 20. januar 2020

Lokalplan nr. 1302 oqg tillaag nr. 43
Boligomrade ved Karl Bjarnhofs Vej, Vejle

Planerne er vedtaget endeligt af byradet.

Klik her for at hente lokalplanen
Klik her for at hente tillaegget

Byradet har d. 15.01.2020 vedtaget lokalplan nr. 1302 og tillaeg nr. 43 til Vejle Kommuneplan 2017-
2029

Formalet med planerne er, at giver mulighed for, at eksisterende kontorbygninger kan omdannes til
boliger, og at der kan opfares nye boliger i tre etager.

Tillaegget er vedtaget med den sendring, at der er tilfejet en redegerelse i forhold til Grent
Danmarkskort.

Her kan du ogsa se planerne
Teknik & Miljg, Kirketorvet 22, 7100 Vejle eller pa bibliotekerne i Vejle, Give, Egtved, Berkop og
Jelling. Lokalplanen kan kebes for 100 kr. ved henvendelse til Teknik & Milje, Kirketorvet 22, Vejle.

Lokalplanen er bindende
Efter den offentlige bekendtgerelse af planen d. 20.01.2020 ma der ikke retligt eller faktisk
etableres forhold i strid med planen.

Klagevejledning

Afgerelsen kan paklages til Planklagenaevnet over retlige spergsmal. Klagen skal inden for 4 uger
efter offentliggerelsen, sendes til Planklagenaevnet via Klageportalen

For fritagelse af brug af klageportalen sendes begrundet anmodning til plan@vejle.dk eller Teknik
& Milje, Kirketorvet 22, 7100 Vejle. Det koster et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr.
for virksomheder og organisationer at klage. For oplysning om gebyr, og hvem der kan fritages for
brug af Klageportalen, se Planklagenazsvnets hjemmeside

Frist for indbringelse for domstolene er 6 maneder.






