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Tilleeg nr. 1 - Centeromrade pa Flegmade i
Vejle

Status Vedtaget

Plannavn Tilleg nr. 1 - Centeromrade pa Flegmade i Vejle
Plannummer Tilleeg nr. 1

Dato for offentliggorelse af forslag 27. juni 2017

Dato for vedtagelse 13. december 2017

Dato for ikrafttraeden 13. december 2017

Haringen starter 27.juni 2017

Horingen slut 22. august 2017

Geelder for hele kommunen? Nej

VVM redegorelse Kommuneplantilleeg uden VVM
Forord

Byradet har besluttet, at den geeldende kommuneplan skal aendres, ved at der udarbejdes et tilleeg til
kommuneplanen.

Kommuneplanen er den samlede plan for kommunens fysiske udvikling de naeste 12 ar. Det er planloven der
bestemmer, hvornar der skal udarbejdes en kommuneplan.

Kommuneplanen handler om, hvor og hvordan man kan bygge i eksisterende og nye byomrader. Der er ogsa
retningslinjer for bebyggelse udenfor byerne pa landet og i landsbyerne. Kommuneplanen seetter retningslinjer
for udformning af byomrader, placering af boliger, arbejdspladser, butikker, offentlige institutioner, trafik og
grgnne omrader.

Tilleegget bestar af en redegarelse, eksisterende rammer og fremtidige rammer. Redeggrelsen beskriver,
hvorfor byradet ansker at e&endre kommuneplanen med et tilleeg. De eksisterende rammer fastleegger indholdet
af lokalplaner, og de fremtidige rammer kan vaere helt nye rammer eller eendring af de eksisterende rammer.

Kommuneplantilleeggets retsvirkninger

Ifalge Planlovens § 12 betyder kommuneplantillzegget, at byradet kan modsaette sig opfarelse eller eendret
anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen er i strid med reekkefglgebestemmelser
og bestemmelserne i kommuneplanens rammedel. Der kan dog ikke nedlaegges forbud, nar omradet er udlagt
til offentligt formal i kommuneplanen, eller hvis omradet er omfattet af en lokalplan eller en byplanvedtaegt.

Indledning

Baggrund

1/8



Tillzeg nr. 1 - Centeromrade pa Flegmade i Vejle

Tilleeg nr. 1 til Vejle kommuneplan 2017-2029 udarbejdes, da der gnskes mulighed for opfgrelse af en
dagligvarebutik pa 1.800 m2, hvor kommuneplanrammens bestemmelser giver mulighed for 1.200 m 2.

Kommuneplanrammen ligger inden for Vejle Bymidte, der er udlagt til butiksformal.

Kommuneplantilleegget aendrer eksisterende ramme 1.1.C.31 séledes, at det maksimale bruttoetageareal for
dagligvarebutikker eendres fra 1.200 m2 til 2.050 m2.

Redegorelse

Kystnaerhedszonen
Omradet ligger i kystnaerhedszonen, men kan ikke ses fra kysten.
Detailhandel

Omradet ligger indenfor afgraensningen af detailhandelsomradet Vejle Bymidte.
Lokalplanen og kommuneplantillzegget aendrer ikke pa de overordnede principper for detailhandel inden for

rammeomradet. Der er dog gnske om at etablere en dagligvarebutik pa 1.800 m?2, hvilket er 200 m 2 mere end
tilladt i geeldende lokalplan og kommuneplanramme.

De generelle krav til maksimale butiksstarrelser i bymidter og aflastningsomrader er 3.500 m?2 for
dagligvarebutikker og 2.000 m? for udvalgsvarebutikker. Dette overskrides ikke.

Mal for centeromrader

Centeromrader skal planlaegges under hensyn til principper for baeredygtig byudvikling. Det betyder at ledige
arealer i bymidterne skal udnyttes til kontorerhverv, kulturliv og detailhandel og andre anvendelser, herunder
etageboliger, der naturligt harer hjemme i bykernerne. De centralt beliggende omrader, der egner sig til
forteetning og byomdannelse skal planlaegges med en hgj taethed.

Centeromrader ma anvendes til boliger, offentlige formal og erhverv i form af detailhandel, kontorer, klinikker,
hoteller, restauranter, forlystelser, fritidsaktiviteter og lign.

Ny bebyggelse opfares, sa der sikres en sammenhaengende bystruktur af hgj arkitektonisk og bymaessig
kvalitet og med en hgj og teet bebyggelse placeret i gadelinjen. Der skal arbejdes med gragnne facader, grgnne
tage og grenne beplantninger alle steder, hvor det er muligt.

Miljoscreening
Vejle Kommune har i henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer gennemfgart en screening for,

om planens pavirkning af miljget har en karakter og et omfang, der kreever en miljgvurdering.

Planen er screenet i forhold til den biologiske mangfoldighed, befolkning, menneskers sundhed, fauna, flora,
jordbund, vand, luft, klimatiske faktorer, materielle goder, landskab, kulturarv, herunder kirker og arkitektonisk
og arkeeologisk arv.

Lokalplan 1243 og kommuneplantilleeg 1 til kommuneplan 2017-2029 giver ikke mulighed for en vaesentlig
anden udnyttelse af lokalplanomradet end eksisterende lokalplan 1095. De nye planer giver ikke
ogede/eendrede muligheder i for-hold til byforteetning, trafikbelastning, stgj eller kulturarv.

Planen vurderes ikke at have en veesentlig indvirkning pa miljget i henhold til miljgvurderingslovens § 3, stk. 1,
nr. 3, og er derfor ikke miljgvurderet.

Rammer
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Tillzeg nr. 1 - Centeromrade pa Flegmade i Vejle

Folgende rammeomrader bliver aflyst ved tilleeggets endelige vedtagelse:

e 1.1.C.31
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http://kommuneplan2017.vejle.dk/dk/kommuneplan-2017-2029/oversigt-over-rammer/rammer-for-enkeltomraader/vedtaget/11c31.htm

Nye rammer

Nye rammer

De efterfalgende rammer bliver udlagt i tillaegget.
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1.1.C.31_ - Centeromrade pa Flegmade i Vejle

1.1.C.31_ - Centeromrade pa Flegmade i Vejle

Bestemmelser
Plannavn

Anvendelse generelt
Fremtidig zonestatus
Zonestatus
Bebyggelsesprocent
Bebyggelsesprocent af
Max. antal etager
Max. bygningshgjde

Omréadets anvendelse

Bebyggelsens omfang

Bemaerkning til zonestatus

Powered by MapCentia GC2 | © Geodatastyrelsen

Centeromrade pa Flegmade i Vejle
Centeromrade

Byzone

Byzone

140%

den enkelte ejendom

6 etager

23m

Omradets anvendelse fastlaegges til centerformal, boligformal, offentlige formal, butikker
samt én dagligvarebutik.

Bebyggelsen skal generelt opfares i vejskel. | bebyggelsens stueetage ma der kun med
Byradets seerlige tilladelse indrettes boliger. Selvsteendige butikker og evt.
fremstillingsvirksomhed i tilknytning hertil m& ikke uden Byradets seerlige tilladelse
etableres over bebyggelsens stueetage. Dagligvarebutikker ma etableres med et max.
bruttoetageareal pa 2.050 m2 og udvalgsvarebutikker ma etableres med et max.
bruttoetageareal pa 2.000 mz.

Byzone

Geelder for hele kommunen? Nej

Generelle rammer

Her geelder ogsa degenerelle rammer
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http://kommuneplan2017.vejle.dk/dk/kommuneplan-2017-2029/generelle-maal-og-rammer/

Aflyste rammer

Status

Vedtaget

Aflyste rammer

De efterfalgende rammeomrader bliver aflyst ved tilleeggets endelige vedtagelse.
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1.1.C.31 - Centeromrade pa Flegmade i Vejle

1.1.C.31 - Centeromrade pa Flegmade i Vejle

Bestemmelser
Plannavn

Anvendelse generelt
Fremtidig zonestatus
Zonestatus
Bebyggelsesprocent
Bebyggelsesprocent af
Max. bygningshgjde

Omréadets anvendelse

Bebyggelsens omfang

Trafik

Bemeerkning til zonestatus

Generelle rammer

Powered by MapCentia GC2 | © Geodatastyrelsen

Centeromrade pa Flegmade i Vejle
Centeromrade

Byzone

Byzone

140%

den enkelte ejendom

22m

Omréadets anvendelse fastlaegges til centerformal, boligformal og offentlige formal,
samt 1 dagligvarebutik til omradets lokale forsyning.

Bebyggelsen skal generelt opfares i vejskel. | bebyggelsens stueetage ma der kun med
Byradets seerlige tilladelse indrettes boliger. Selvstaendige butikker og evt.
fremstillingsvirksomhed i tilknytning hertil ma ikke uden Byradets seerlige tilladelse
etableres over bebyggelsens stueetage. Der ma etableres én dagligvarebutik ma etableres
med et max. bruttoetageareal pa 1.200 m2. For udvalgsvarebutikker, se skema for samlet
ramme over arealer til butiksformal.

Alle parkeringspladser ma etableres pa terreen, nar det sker pa arealer bag bebyggelsen.
Parkeringspladser skal anlaegges med grenne elementer i form af traeer, buske eller
haekke, der medvirker til forskannelse og afskaermning af parkeringsarealet.

Byzone

Her geelder ogsa degenerelle rammer
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http://kommuneplan2017.vejle.dk/dk/kommuneplan-2017-2029/generelle-maal-og-rammer/

1.1.C.31 - Centeromrade pa Flegmade i Vejle

Status

Vedtaget
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