Helhedsplan for
Tirsbaek Bakker




Forord

380 ha. er pa vej til at blive en ny bydel i Vejle.
Bydelen ligger i Tirsbaek Bakker, gst for Bredballe
og kommer til at indeholde ca. 1.000 boliger, en
golfbane og rigtig mange unikke naturoplevel-
ser for beboerne.

Det er imidlertid ikke kun beboerne der kom-
mer til at nyde omradet. Nye stier anlaegges i
forbindelse med golfbanen og det gvrige byg-
geri, sa offentligheden far adgang til naturen i
Tirsbeek Bakker.

Helhedsplanen bygger pa en raekke krav og
forudsaetninger opstillet i Regionplantilleeg nr.
17, Vejle Amt. Pa den baggrund er der lavet
en grundig gennemgang af omradets natur,
landskab, kulturhistorie, rekreative forhold, trafik
og gvrige planforudseetninger. Ud fra den viden
er der udarbejdet et forslag til en samlet plan for

placering af boliger og golfbane, der skal veere
rettesnor for kommende lokalplaner.

Planens vision er, at skabe “grgnne boliger til
det moderne menneske”. Boliger af forskellige
stgrrelse og pris giver mulighed for, at kunne bo
i omradet i alle livets faser. Med boligerne vil der
ogsa fglge et hav af oplevelser forbundet med
natur, kultur og fysisk aktivitet.

Landskabet i Tirsbeek Bakker er unikt. Derfor
placeres byggeri og veje, sa det underbygger
og forsteerke de smukke landskaber og det ku-
perede terreen i Tirsbeek Bakker.

Vejle Kommune haber med denne plan, at
nye beboere kommer til at nyde livet i Tirsbeek
Bakker.







FORUDSATNINGER



Introduktion

Tirsbaek Bakker ligger gst for Bredballe og bliver
et nyt boligomrade med attraktive boliger og
golfbane beliggende i flot natur med udsigt til
skov og fjord. Det samlede byudviklingsomrade
er pa 380 ha.

Mellem land og by

Omradet har mod vest Vejle By, mod @st lig-
ger landsbyen Assendrup og mod nord er der
marker. Syd for omradet Igber hovedjernbanen
mellem Arhus og Vejle.

3 minutter til motorvejen

Motorvejen og dermed resten af Danmark lig-
ger 3,5 km fra midten af omradet svarende til 3
minutters kgrsel.

Skov og fjord
Naturen er preeget af skov og sma vandhuller
med et meget kuperet terreen. Der gar en slugt
op gennem omradet og der er skov umiddelbart
syd for omradet.

2,5 km fra midten af det nye omrade ligger
Vejle Fjord, hvor der er mulighed for at bade og
benytte en mindre jollehavn.
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Helhedsplanens baggrund

Regionplanen fra 2005 (nu landsplandirektiv) Det nye byomrade graenser op til Bredballe,
kreever, at der udarbejdes helhedsplaner for en Assendrup og natur. Derfor vil der i helhedspla-
reekke kommende byudviklingsomrader inden nen ogsa blive arbejdet med at koble det nye
de kan lokalplanleegges. | alt er der udpeget 7 byomrade sammen med Bredballe og Assen-
omrader i det gamle Vejle Amt, hvor Tirsbaek drup i forhold til bebyggelsesstruktur, veje og
Bakker er et af dem. Grunden til at der i disse stier.

omrader skal udarbejdes helhedsplaner er, at
der er tale om store byudviklingsomrader, hvor
private lodsejere, kommunen og borgere har
mange interesser i omradet.

Malet med helhedsplanerne er derfor, at
forene de ofte modsatrettede interesser i omra-
det, sa der skabes byomrader af stgrre kvalitet. |
Vejle Amts notat "Helhedsplaner - et nyt begreb
i planleegningen” beskrives det som: ” Ved den
gode helhedsplan opnds en synergieffekt sa
vi skaber byomrader af storre kvalitet samtidig
med at kvaliteten i naturen gges og befolkrir-
gens oplevelsesmuligheder bliver bedre.”

Helhedsplanen for Tirsbaek Bakker gennem-
gar ngje de eksisterende forhold, sa den efter-
fglgende planudarbejdelse pa bedst mulig vis
indarbejder og forstaerker omradets naturkvali-
teter og den offentlige adgang hertil.

Helhedsplaner
- et nyt begreb i planlasgningen




Beskrivelse af omradet

Omradet er pa 380 ha. og er afgreenset mod
vest af Bredballe og Horsensvej, hvor et stgrre
erhvervsomrade er ved at blive realiseret.

Mod nord graenser omradet op til Juelsmin-
devej og nord herfor dyrkes jorden. Kun 1 km
fra Juelsmindevej ligger landsbyerne Engum og
Bredal.

Mod gst afgreenser landsbyen Assendrup
omradet og mod syd afgraenses omradet af en
linie, der ligger ca. 100 meter nord for jernba-
nen. Syd for jernbanen ligger Tirsbaek Gods, der
er udpeget som et kulturhistorisk interesseom-
rade.

Omradets anvendelse
Jorden anvendes overvejende (95 %) til land-
brug mens en mindre del er skov og natur (5 %).

Veje og trafik
Horsensvej og Julesmindevej er en del af det
overordnede vejnet. Horsensvej er en af de store
indfaldsveje til Vejle, hvor der dagligt kgrer ca.
18.300 biler (ADT). Trafikken pa Juelsmindevej
er betydeligt mindre med en trafik pa ca. 6.000
biler dagligt (ADT).

Tirsbeekvej er en mindre vej, der Igber i
den sydlige del af omradet og har et snoet og
meget flot vejforlpb. Dagligt kegrer der 625 biler

i dggnet (ADT). Julianebjergvej er en mindre
grusvej der vejbetjener 3 garde i omradet, og
som fortseetter op til landsbyen Engum ad
Tornsbjergvej.

Offentlig og privat service

| naeromradet er der idraetshal med tilhgrende
boldbaner og der er 3 skoler og en raekke bgrne-
institutioner.

Ca. 2 kilometer fra midten af omradet mod
vest ligger Bredballe Centret og i samme af-
stand mod syd ligger jollehavnen ved Vejle
Fjord.

Landskab

Landskabet varierer meget i projektomradet fra
stejle slugter til store plateauer. Omradet prydes
med skov, vandlgb, vandhuller, mose og smabio-
toper samt dyrkede landbrugsarealer.

Det hgjeste punkt ligger ved Horsensvej, ca.
90 meter over havets overflade. Terreenet falder
herefter mod syd hvor det laveste punkt er 45
meter over havets overflade.

Hojeste
punkt

. Laveste
~ punkt



Beskyttelses- og fredningsin-
teresser

Der findes 17 beskyttelses- og fredningsinteres-
ser i omradet. Flere af dem overlapper hinan-
den geografisk, seerligt i den sydvestlige del af
omradet.

De mange interesser i omradet kraever, at der
foretages nogle prioriteringer, for at kunne rea-
lisere planens mal om en arealanvendelse med
40 % boliger, 40 % golfbane og 20 % natur.

For at kunne prioritere de enkelte interesser
i forbindelse med planlaegningen af omradet,
laves der en gennemgang af de enkelte be-
skyttelses- og fredningsinteresser. Denne gen-
nemgang felges op med en registrering af de
enkelte biotoper i omradet, der vurderer deres
funktion og naturveerdi.

Hovedparten af omradet ligger i kystnzer-
hedszone. Det betyder, at byggeriet bgr have
mindst mulig pavirkning af kystlandskabet.

| Regionplan 2005 for Vejle Amt (nuveerende
landsplandirektiv) er der udlagt omrader til ny

natur omkring mindre moser og vandhuller.
Formalet er at etablere et sammenhangende
naturomrade, der streekker sig i gst-vestgaende
retning. Der er desuden udpeget en gkologisk
forbindelseslinie mellem naturomraderne pa
nordsiden af Vejle Fjord og naturomrader om-
kring Grejsdalen og Vejle A.

Landskabet omkring Tirsbeek Gods er udpe-
get som veerdifuldt landskab og straekker sig
fra projektomradets sydlige del ned mod Vejle
Fjord. Landskabet er et bglget kystlandskab,
hvor slugter og vandlgb binder landbrugsomra-
derne sammen.

| sammenhaeng med det veerdifulde landskab
ligger der tillige et omrade med kulturhistoriske
veerdier, der knytter sig til Tirsbeek Ejerlav. Julia-
nebjerg er udstykket fra Tirsbeek Gods og ligger
med tilhgrende jorder endnu meget oprindeligt.
Julianebjerg vurderes at veere en veesentlig del
af Tirsbaekomradets samlede historie, og udggr




Kystneerhedszone

Formal: Sikre kystomradernes naturmaessige, landska-
belige og rekreative veerdier.

Hvad betyder det: At planlzegningen i omradet giver
mindst mulig pavirkning af kystlandskabet. Daekker en
zone 3 km fra kysten.

Naturomrader

Formal: Forbedre dyre- og plantelivet i det abne land
og forbedre befolkningens adgang til naturen.

Hvad betyder det: At sikre sammenhaenge i naturen
sa spredningsveje for dyre- og planteliv beholdes. Er
neesten altid beskyttet efter naturbeskyttelseslovens
§3. Kreever frizone til bebyggelse pa mindst 25 meter.
Frizonen ma gerne bruges til stianleeg men skal frinol-
des for tveergaende hegn, kunstig belysning og stor
aktivitet.

Seerlig veerdifulde naturomrader

Formal: Beskytte omrader med sjeeldne arter eller
naturtyper. At sikre omrader med stor rigdom af arter,
der er knyttede til bestemte naturtyper.

Hvad betyder det: Omraderne skal bevares og sikres
gennem pleje og andre forbedringer.

Ny natur og gkologiske forbindelser (gkolinie)

Formal: At forbedre levevilkar for plante- og dyreliv i
landbrugslandet.

Hvad betyder det: At der laves ny natur for at skabe
et netvaerk af natur og gkologiske forbindelser, der
forbedre sammenhaengen i det abne lands natur.

Naturomrade vandigb

Formal: Forbedre dyre- og plantelivet i det abne land
og forbedre befolkningens adgang til naturen.

Hvad betyder det: At sikre sammenhaenge i naturen
sa spredningsveje for dyre- og plantelivet beholdes. Er
neesten altid beskyttet efter naturbeskyttelseslovens
§3 og kreever frizone til bebyggelse pa mindst 25
meter. Frizonen ma gerne bruges til stianleeg men skal
frinoldes for tveergaende hegn, kunstig belysning og
stor aktivitet.

Lavbundsarealer

Formal: At forgge naturveerdierne i det abne land og
forebygge forringelser af naturen. At begreense ud-
vaskningen af kveelstof til vandlgb, sger og fjorde og
afbgde virkningerne af eendrede klimaforhold i tiden
fremover.

Hvad betyder det: Skal sa vidt muligt friholdes for byg-
geri, anleeg og veje, der forhindrer genskabelsen af
det naturlige vandstandsniveau.

Veerdifulde landskaber

Formal: Beskytte landskaber med kulturhistorisk
indhold (Seerlig forteelleveerdi, eestetisk veerdi eller
rekreativ veerdi).

Hvad betyder det: De veerdifulde landskaber skal som
hovedregel frinoldes for byggeri og anleeg.




sammen med kulturmiljgpomradet en vaesentlig
brik i den samlede oplevelse af det abne herre-
gardslandskab.

Den oprindelige vejstruktur mellem Assen-
drup By og Bredballe med ejendomme langs
vejen er et oprindeligt karakteristisk treek, der
vurderes at veere beskyttelsesveerdigt.

20 mindre vandhuller og 4 mindre moseom-
radet er omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3.
@vrige naturelementer af stor veerdi er biotoper
og gkologiske forbindelseslinier med levende
hegn, sma Igvskove og mindre vandigb der er
delvist rgrlagte.

Tirsbeekken og den nedre del af Assendrup
greft er malsat som gydevandlgb for grred og
andre laksefisk. Det vestlige tillgb er malsat som
biologisk veerdifuldt vandlgb uden fisk.

Omukring Tirsbaekken og dens vestlige tillgb er
der enkelte steder lavbundsarealer og okkerpo-
tentielle omrader. Omkring Tirsbaekkens tillgb er
der flere steder eurosionstruede arealer.

Tirsbeek Ejerlaug er med undtagelse af Julia-
nebjerg fredet. Formalet med fredningen er at
bevare Tirsbeek Gods som landbrugs- og sko-
vejendom. Fredningen skal ogsa bevare Tirsbaek
Gods seerlige landskabelige og kulturelle veerdier
i samspillet mellem slot, avisbygninger, agerjord
og skov. Den nordlige del af fredningen kan
anvendes som byudviklingsomrade med aben
og lav bebyggelse.

Umiddelbart syd for omradet ligger der et
Natura 2000 omrade der gar ned til Vejle Fjord.
Natura 2000 omradet dzekker over et EF-fug-
lebeskyttelsesomrade og et EF-habitatomrade.
Natura 2000 omradet ma ikke forringes af kom-
mende aktiviteter.
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Kulturmilje, Kulturhistoriske veerdier

* Formal: Beskytte og udbrede kendskabet til regio-
nens kulturarv.
Hvad betyder det: | omraderne skal der tages seer-
ligt hensyn til de kulturhistoriske interesser i forbin-
delse med byggeri, ombygning, terreenzendringer,
beplantning eller etablering af tekniske anlaeg.

Beskyttet sten- og jorddiger

e Formal: Beskytte kulturhistorisk veerdier og beskytte
deres funktion som levested og spredningsveje for
dyr og planter.
Hvad betyder det: Der skal tages seerligt hensyn
til sten- og jorddiger samt deres sammenhaeng
mellem bebyggelse og landskab. Derfor ma de ikke
fiernes eller beskadiges uden tilladelse.

Skovbyggelinier

e Formail: Sikre frit udsyn til skoven som et vigtigt
landskabselement og bevare skovbrynene som
veerdifulde levesteder for plante- og dyreliv.
Hvad betyder det: Der ma principielt ikke bygges
i en afstand af 300 m fra skovgreensen uden til-
ladelse.

Beskyttet vandigb

e Formal: Beskytte og sikre vandlgb som levested for
et alsidigt dyre- og planteliv.
Hvad betyder det: Der ma grundleeggende ikke
foretages indgreb, der aendrer tilstanden af vandlg-
bet uden tilladelse (Naturbeskyttelsesloven §3).

Fredede omrader

e Formal: At sikre geologiske, kulturhistoriske, biologi-
ske, rekreative og landskabelige interesser.
Hvad betyder det: Fredningen er tinglyst. Skal en
del af fredningen opheeves, skal Vejle Kommune
ansgge om opheevelse

Beskyttet natur: enge, moser, overdrev og sger

e Formal: Beskytte og sikre dem som levested for
truede dyr og planter.
Hvad betyder det: Der ma grundleeggende ikke
foretages @endringer. Derfor ma der ikke bygges,
graves, laves terreengendringer, tilplantes, dreenes
mv. uden tilladelse.

Omrader med drikkevandsinteresser

* Formal: Sikre borgerne god og stabil vandforsyning.
Beholde en decentral vandforsyningsstruktur.
Hvad betyder det: Danmark er delt op i 3 interesse-
omrader: Seerlige drikkevandsinteresser, almindelige
drikkevandsinteresser og begreensede drikkevands-
interesser.

Vandboringer

e Formal: At sikre, at der ikke sker forureningsbela-
stende aktiviteter indenfor en fastlagt beskyttelses-
zone.
Hvad betyder det: Indenfor 10 meter ma der ikke
gedes eller sprgjtes. Indenfor 50 meter ma der ikke
nedgraves olietanke o.l. Indenfor 300 meter ma der
ikke etableres nedsivningsanleeg.
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Oversigt over beskyttelsesinteresser i omradet. Jo maor-
kere farve des flere interesser er der pa det samme areal.
Det ses tydeligt pé figuren, at der er mange beskyttel-
sesinteresser i den vestlige del af omradet. Derfor er det
vIgtigt at helhedsplanen vurderer, hvordan interesserrne
kan spille sammen, nar omradet gar fra at veere gbent
land til nyt bolig- og golfomrade.




Biotopregistrering

Pa grund af omradets sta@rrelse varierer plante

og dyrelivet meget. For at fa indblik i naturkva-
liteterne, er der gennemfgrt en biotopregistre-
ring i omradet.

Biotopregistreringen opdeler omraderne
i naturkvalitet af hgj, middel og lav veerdi. Jo
mere varieret dyre og planteliv der findes, des
hgjere naturveerdi har det. Der er desuden fore-
taget en vurdering af, om der findes beskyttede
dyre- og plantearter efter habitatdirektivets
bilag IV.

Omrade 1 ved slugten har en hgj naturkva-
litet fordi der er et varieret dyre- og planteliv.
Der er bl.a. forekomster af seerlige arter som fx
guldblomme og maj-gegeurt og omradet er
tillige en vigtig spredningskorridor. Omradet er
flot med Igvskov, skreenter og en 4.

I omrade 2 nord for slugten ligger der en
reekke mindre sger, der ogsa har hgj naturveer-
di. Omradet er en del af en gkologisk forbindel-
seslinie med et varieret dyre- og planteliv. Der
er bl.a. set radyr og dunhammer i omradet.

/N
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Pd baggrund af feltundersagelser og avrige ap/ysn/hger er natllren kiassificeret [ 3 grupper. Omrader med hgj, middel og
lav naturkvalitet er vurderet ud fra variation af dyre og planteliv samt omradets betydning som spredningskorridor.

| den vestlige del af omradet (nr. 3) ligger
skreenteskoven. Her samles 4 mindre vandlgb til
ét stort og g@r omradet til en del af en gkolo-
gisk forbindelseslinie.

Mod sydvest ligger et omrade (nr. 4) med
gammel bggeskov. Omradet har hgj botanisk
veerdi og er derfor ogsa et omrade med hg;j
naturkvalitet.

To vandhuller i den nordlige del af Tirsbeek
Bakker har middel naturkvalitet. Begge vand-
huller er overbevoksede, hvilket er med til at
forringe omradets naturkvalitet.

| skellet mod Bredballe Igber en & med mid-
del naturkvalitet. Aen er en del af en gkologisk
forbindelseslinie mellem Tirsbaekskovene og
Bredal Keer.

Flere biotoper med lav naturkvalitet har
bevaringsveerdige elementer som fx kulturhi-
storie, veerdifuldt landskab eller indgar som en
del af en spredningskorridor. Det er vigtigt at
der tages hensyn til dette i planlaegningen af
omradet.

! /

| —_ /

| mEE Hoj naturkvalitet |

| W Middel naturkvalitet ' | ™
Lav naturkvalitet I

................
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Landskabsveerdier og kultur-
miljoer

Landskabsoplevelser

Den sammensatte og interessante oplevelse

det giver at bevaege sig igennem landskabet i

Tirsbaek Bakker bestar af en sammenstilling af

forskellige elementer:

* | den store skala er der abenheden og kon-
takten til himmelen, de store skovvolume-
ner og det skranende kuperede terraen og
enkelte steder udsigt til fjorden.

» Udsigtsmeessigt er der en mellemskala, hvor
sma lunde og tilvoksede smasger leegger sig
som punkter pa fladen.

* Laehegn og stendiger fungerer som landska-
belige ledelinjer og igennem dem, formidles
menneskets historie i landskabet.

Kvaliteten i landskabsoplevelsen ligger i ligesa
hgj grad i den direkte kontakt til landskabet, den
lille skala og mellemskalaen, som manifesterer
sig i sma lunde, sger og vadomrader skjult i
beplantning, de tilvoksede stendiger, grgfter og
hegn.

Her opleves en teethed til landskabet, hvor
planteliv, dyreliv, stendiger og vand tilfgrer den
neere sanselig skala, som de store udsyn ikke
ngdvendigvis formidler.

Fjordudsigt

Fra en del af det nordgstlige projektomrade er
der en aben, nuanceret udsigt med kig til fjor-
den.

Der er udsigt til det kuperede terreen og sam-
tidig til det uendelige landskab ud over fjorden
og sammen med udsynet til landsbyen Assen-
drup med dens menneskelige skala, klynger af
bebyggelse, kper der greesser og leehegn, der
opdeler terreenet i sma sirlige markstykker ska-
bes en nuanceret udsigt.

Umiddelbart sydvest for Assendrup findes et
markant bakkeomrade, hvor udsigten til fjorden
bliver meget neerveerende.

Her er der frit udsyn i alle retninger; over
markerne, skoven, landsbyen og bakkerne ned

Omrader med seerfige attraktive udsigter i Tirsbaek Bakker.



mod fjorden med sma garde spredt ud i land-
skabet.

Horsensvej omradet

Fra den nordvestlige del af projektomradet oppe
langs Horsensvej er der frit udsyn over det meste
af omradet.

Fra enkelte punkter abner landskabet sig, sa
forlgbet af hegnsplantning i sammenhaeng med
markerne og skoven i ryggen danner karakter-
fulde udsyn.

Det er hensigtsmeessigt at bebygge denne
del af omradet, fordi det ikke fratager land-
skabet nogle veerdier, udsigten og udsynet vil
stadigveek blive bevaret.

Ved Bredballe

| det sydvestlige projektomrade, der greenser op
til Bredballe, ligger den nordlige del af Herre-
gardslandskabet med skoven og de store sam-
menheengende landbrugsarealer.

Imellem de store bglgede marker og skovvo-
lumenerne opstar en sammenhzaeng, der ople-
velsesmeessigt er lige sa interessant som fjordud-
sigten fra de andre omrader.

Omradet er velegnet til bebyggelse, fordi det
har teet kontakt til byen samtidig med, at man
bor i naturen.

Julianebjerg
| omradet neer Julianebjerg er landskabet kupe-
ret og udsigten begraenses af landskabsformen.

Gardene skjules mellem bakkerne og duk-
ker kun stedvist frem. Skiftevis opsluges man
af terraenet og far stedvis, blandt andet langs
Julianebjergvej, en aben udsigt over slugten
med skoven, lavningen med algb og bakkerne.
Kontakten til det store skovvolumen bliver in-
tens og naerveerende. Terraenets kurvede forlgb
formidles fint af det abne land med skoven som
baggrund.

Denne del af plan-
omradet rummer bade
oplevelser af det stor-
slaede landskab og den
menneskelige skala, og
er seerdeles velegnet til
bebyggelse og greonne
omrader.

Omradet mod syd@st
er karakteriseret ved
en storslaet udsigt over

Kulturmilje

Kulturmilje deekker over
de fysiske rammer, der
omgiver dagligdagens
liv. De bevaringsveer-
dige kulturmiljger er
geografisk afgreensede
omrader, der afspejler
veesentlige traek af sam-
fundsudviklingen.

landskabet mod sydgst. Dette omrade er opdelt
i tre blokudskiftede matrikler. Omradet er vel-
egnet til rekreative formal samt en aben bebyg-
gelse der sikrer udsigt fra omradet.

Kulturmiljo

Syd for projektomradet ligger Tirsbaek Gods, der
er kendt tilbage fra 1415. | den nordlige del af
gjerlauget er der tydelige greenser markeret af
stendiger og levende hegn. Ejerlauget streekker
sig ind i projektomradet og afgreenser tirsbaek-
fredningen. @st for ejerlauget ligger proprietaer-
garden Julianebjerg, der blev frastykket i 1802.

| den sydlige del af projektomradet ligger
Galgehgj, der fungerede som rettersted i sen-
middelalderen.

Tirsbeekvej udger en karakteristisk oprindelig
vejstruktur mellem Assendrup By og Bredballe.
Langs vejen ligger ejendomme som blokudskif-
tede matrikler, der vurderes at veere beskyttel-
sesveerdige.

v

—— Beskyttede diger

@ Galgehgj

B Julianebjerg

¥ Tirsbaek Gods
Herregardslandskab

=

Kulturmiljoer registreret i Tirsbeek Bakker.
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Veje, trafik og stgj

Horsensvej er en af de store indfaldsveje til Vejle
og afgraenser projektomradet mod nordvest.

Pa Horsensvej kgrer der dagligt ca. 18.300 biler
(ADT). Biltrafikken giver et stgjniveau pa over 55
dB(A) ca. 200 meter ind i planomradet afheengig
af landskabets terreen.

Juelsmindevej er betydeligt mindre med en
trafik pa ca. 6.000 biler dagligt (ADT).

Tirsbaekvej er en mindre vej, der gar i den
sydlige del af omradet og har et meget snoet og
flot vejforlgb. Dagligt kerer der 625 biler i dgg-
net (ADT). Juelsbjergvej er en mindre grusvej
der vejbetjener 3 garde og som fortszetter op til
landsbyen Engum.

Stgjgenerne fra de eksisterende veje er kort-
lagt pa baggrund af trafikmeengder og terreen.
Pa Horsensvej kgrer der mest trafik og derfor er
det ogsa her det stgrste stgjniveau findes.

Pa Horsensvej kan det tydeligt ses, at vejen
ligger over terraen mod syd, sa stgjen breder sig
ud i landskabet. Leengere mod nord ligger vejen
i niveau med landskabet og stgjens udbredelse
er derfor betydeligt mindre.

Miljgstyrelsen anbefaler, at stgjniveauet i et
boligomrade ikke overstiger 55 dB(A)*. Det be-
tyder, at boligomrader sa vidt muligt skal ligge
udenfor de orange og gule omrader, vist pa
den nedenstaende figur.

Ved lokalplanlzegning af omradet skal der
foretages detaljerede stgjberegninger ud mod
Horsensvej og langs jernbanen.




Eksisterende planlaegning

Tirsbaek Bakker ligger i landzone men er inddra-
get som kommende byudviklingsomrade i Re-
gionplan 2005 for Vejle Amt. | hovedstrukturen
for Trekantsomradet er en del af Tirsbaek Bakker
udlagt som nyt boligomrade. Den resterende del
af omradet indarbejdes med denne helhedsplan
i den kommende kommuneplan for Vejle.

Regionplanen

Tirsbaek Bakker er i Regionplan 2005 udlagt som
nyt byudviklingsomrade med boliger, offent-
lige institutioner samt rekreative arealer og en
golfbane.

Vejle Bys udviklingsmuligheder i kystzonen
er i dag sa godt som udnyttede. Det nye omra-
de til byudvikling i Tirsbaek Bakker er en naturlig
forlzengelse af Vejle By og baserer sig pa prin-
cippet om at bygge veek fra kysten og i accepta-
bel afstand fra centrum.

Rammerne for omradets anvendelse er efter-
felgende beskrevet i “Tilleeg nr. 17 til Vejle Amts
Regionplan”. Omradets anvendelse skal plan-
leegges efter fglgende retningslinier:

Tillzeg nr. 17 til regionplan for Vejle Amt
Projektomradet er pa 380 ha. og de overordnede rammer
for arealanvendelsen er:

* 40 % af omradet anvendes til boliger, ca. 1.000 stk.

* 40 % anvendes til golfbane.

e 20 % til natur og rekreative formal.

Den videre planleegning forudszetter

e Omradet skal optages i kommuneplanen for Vejle
Kommune som henholdsvis boligomrader, offentlige
formal, natur og stgrre ferie- og fritidsanlzeg.

* Naturomrader og vandlgb skal kunne udvikle sig mod
en stadig stgrre naturrigdom og mangfoldighed i
omradet og i de tilstsdende omrader.

* Vejle Kommune skal sikre, at der udarbejdes en pleje-
plan for golfbanen.

e Oplevelsen af kystlandskabet fra Juelsmindevej ma
ikke forringes ved etablering af stgjvolde.

* Arealanvendelsen skal veere i overensstemmelse med
indsatplanen for drikkevand.

* Placering og indretning af golfbanen skal ske efter Mil-
Jjoministerens publikation “Lokalisering af golfbaner”.

e Udnyttelse af det fredede omrade til golfbane mv.
forudseetter fredningsmyndighedernes godkendelse.

e Golfbanen skal planleegges til flersidig anvendelse sa
offentligheden far adgang til golfomradet.

* Golfanleegget skal tilpasses landskabet.

* Mindre 2endringer i landskabet ved etablering af golf-
banen skal minimeres og holdes indenfor +/- 0,5 m.

* 40 % af omradet anvendes til boliger, ca.
1.000 boliger.

* 40 % anvendes til golfbane.

20 % til natur og rekreative formal.

Stgrstedelen af omradet ligger i kystnaerhedszo-
ne og har desuden en reekke gvrige beskyttelses-
interesser. Derfor skal der jvf. Regionplan 2005
laves en helhedsplan for omradets byudvikling.

Omradet byder pa mange naturkvaliteter
og helhedsplanen skal sikre, at der ikke opstar
konflikter mellem omradets saerlige kvaliteter og
den fremtidige anvendelse.

Regionplan 2005 angiver ogsa en raekke krav,
der skal opfyldes i forbindelse med planlaegnin-
gen af omradet. Kravene er gengivet i tekstbok-
sen nedenunder. | kort form handler kravene
om at:

* Boliger og golfbane skal understrege omra-
dets kvaliteter.

* Naturen og dyrelivets betingelser skal forbed-
res.

» Offentligheden skal have bedre adgang til
omradet.

e Terreenzendringer i kulturmiljpomradet ma kun ske
ved tee-steder og greens.

* Etablering af veje og stier, og af tee-steder og greens
skal forega i god og sikker afstand fra naturomraderne
for at opretholde en bufferzone.

e Boligomrader og golfbane med tilhgrende faciliteter
skal med sin placering, udformning og beplantning
indpasses harmonisk i kystlandskabet.

e Boligomrader og golfbanen skal placeres og indrettes
sa de fremhaever strukturen i et stort og sammenhzen-
gende hovedgardslandskab.

* Golfbanens bygningsanleeg skal placeres i tilknytning
til anden bebyggelse.

e Der skal veere en samlet plan for hele omradets vejbe-
tjening i helhedsplanen.

e Antallet af vejtilslutninger til Juelsmindevej ma ikke
forgges.

¢ Som udgangspunkt ma
der ikke tilsluttes flere vej
til Horsensvej.

¢ Ved nye vejtilslutnin-
ger eller 2endring af de
eksisterende skal det do-
kumenteres at fremkom-
meligheden og trafiksik-
kerheden er tilgodeset.

Forslag til

Tilleg nr. 17

Gron byudvikling og
golfbane ved Bredballe i
Vejle Kommune
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Hovedstruktur for Trekantomradet

| hovedstrukturen for Trekantomradet er den
sydvestlige del af Tirsbaek Bakker udpeget som
et byudviklingsomrade, der forventes udbygget
i Ipbet af planperioden (2003 - 2014) mens den
gvrige del er udpeget som byveekstretning for
boligudbygning efter 2014.

For at Tirsbeek Bakker kan lokalplanleegges
udarbejdes denne helhedsplan som en del af
kommuneplantillzegget, der optager hele omra-
det i kommuneplanen.

I neeromradet til Tirsbeek Bakker forventes
der kun mindre boligudbygninger i de omkring-
liggende landsbyer.

Vejle skal kunne ses fra manen

Vejle Kommunes visioner er beskrevet i folderen
“Vejle Kommune skal kunne ses fra manen”. Vi-
sionerne er pejlemeerker i udviklingen af fremti-
dens Vejle. Byradet har i den forbindelse vedta-
get en udviklingsstrategi med 7 fokusomrader,
der har betydning for omradets planlzegning:

Hovedstruktur for Trekantomréadet 2003 - 2014

Trekantoide e med 228000 ndbyggese Danmars 3 stoste b..

Trekantomrédet

Grgn og beeredygtig udvikling.

Helhed og udvikling i bern og unges liv.
Frined og tryghed som seniorborger.
Attraktivt sted at bo.

Sprudlende kulturliv.

Midtpunkt for erhvervsliv, innovation og ud-
dannelse.

7. Midtbyen som drivkraft.

oA WN =

Det er i seerlig grad de 4 fgrste punkter, som
planleegningen i Tirsbeek Bakker skal leve op til
sa der skabes grobund for punkterne 5 - 7.

| visionen skal Tirsbeek Bakker blive et bo-
ligomrade, hvor borgerne skal kunne bo med
natur, golf og historie i baghaven. Grunde skal
sta parate hurtigst muligt.

Tirsbzek Bakkers naboer
Nord for Horsensvej og i krydset Horsensvej/
Juelsmindevej mod gst, er der lokalplanlagt to
erhvervsomrader.

| forbindelse med planleegningen af Tirsbaek
Bakker skal det sikres, at de anbefalede afstande
mellem boliger og virksomheder overholdes.

Klassifen @ de re-

spektne. afsiande Bl bolyg-
advende(se.

ERHVERY BOLIGER

lguse -2 (=20M
e
Kl 34 ¢y 0100

Al dsk

Elgse 5 150-30
g E.(_..___—g,
Flgas 7 roeer: o Wﬂ

“

Virksomhedsklassifikationen er udarbejdet af Miljgstyrel-
sen og er en samlet vurdering af den enkelte virksomheds
miljgbelastning. Klassificeringen (afstanden til miljgfal-
somme anvendelser) er anslaede minimums afstande
mellem boliger og arealer planlagt til de respektive virk-
somhedstyper, hvilket vil give en rimelig sikkerhed mod
fremtidige ulemper i omgivelserne.
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Vision

“Grgnne boliger til det moderne menneske” er
udgangspunktet for at planlaegge omradet. Om-
radet skal demonstrere, at det er et nyt bysam-
fund til livet i alle aldre. | Tirsbeek Bakker skal det
vaere muligt at blive boende hele livet. Det be-
tyder, at der skal veere boliger som passer til alle
livets faser. Nar bgrnene flytter hjemmefra og
haven eller huset bliver for stort, skal det veere
muligt at flytte til en anden bolig, der passer til
den nye livsfase. Dermed kan de sociale netveaerk
nemmere bevares, og der vil ske en aldersmees-
sig Igbende udskiftning af beboerne, sa sglvbryl-
lupskvarterets ulemper undgas.

Det er ikke bare boligen der skal kunne mat-
che livsfaserne. Aktiviteter i omradet og offentlig
service skal ogsa kunne tilbyde rammerne for et
liv, der passer til de forskellige livsfaser.

Bebyggelse og landskab

Det overordnede princip for anleeg i form af
boliger, veje, stier og golfbanen er, at det skal
udformes sa landskabets konturer underbygges.
Omradets landskabelige kontraster skal forsteer-
kes, sa de visuelle oplevelser styrkes.

Golfbane

Golfbanen skal ud over sin primeere funktion
ogsa veere en del af omradets offentligt tilgeen-
gelige rekreative oplevelser. Golfbanens stisy-
stem kobles pa det gvrige stisystem i omradet og
der kan fx anleegges udsigtspunkter, hvor det er
muligt at betragte landskab og golfspillere.

Natur, rekreative arealer og stier

Ud over visuelle oplevelser skal naturen og de
rekreative arealer ogsa indeholde en reekke ak-
tiviteter. Stisystemet skal fungerer som et aktivi-
tetsband, der binder aktiviteter i omradet sam-
men og kobles op pa vigtige rekreative steder i
naboomraderne som fx jollehavnen ved fjorden.

Veje

Sikkerhed og fremkommelighed er de styrende
parametre for vejene i omradet. Veje og kryds-
ninger skal udformes sa risikoen for at komme
alvorligt til skade er minimal. Hurtig adgang til
motorvejsnettet skal gge omradets attraktivitet.

Forsyning og klima

Forureningen skal reduceres og der kan ggres
meget for at na de nye klimamal. Eksisterende
teknologier der nedseetter forureningen bgr
tages i anvendelse.
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Hovedgrebet

Planprincippet bygger pa en steerk symbiose
mellem bebyggelse og landskab, med afseet i
landskabets topografi, hvor de primeere land-
skabselementer skov- og hegnsbeplantning,
slugter og dale, vandlgb og vadomrader samles
i en steerk grgn struktur.

Hovedgrebet udggres af 3 landskabsband,
der samles i Tirsbaekslugten. Bandene forbinder
det abne landskab og de gkologiske forbindel-
sesliner mod nord og @st med Tirsbeekskovene
og fjordomradet, og rummer tillige de land-
skabselementer, der i henhold til biotopregistre-

ringen, indgar i de regionale beskyttelsesinteres-
ser og indeholder en hgj naturkvalitet.

| den stormaskede grgnne struktur udleegges
de nye boligomraderne som ger i landskabet.
Den ny natur indgar i boligomradernes frirealer
sa boszetning, fritid og naturoplevelser udger et
integreret hele.

De nye boligomrader er primeert koncentre-
reti 2 halvger langs Horsensvej og Juelsmin-
devej. Inde i omradet oplgses halvgerne og
danner mindre ger i landskabet mod syd ved
Tirsbeekskovene. Bebyggelsen er disponeret sa

Placering af boligomrader
skal revurderes

Helhedsplan for Tirsbeek Bakker samt eksempler pa bebyggelsesstruktur i de forskellige omradetyper.
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bygningsdensiteten er stgrst mod nord og af-
tager mod syd. Med andre ord, er bebyggelsen
hgj - op til 4 etager - og teet langs Horsensvej og
Juelsmindevej.

Golfanleegget udleegges i Tirsbeek- og As-
sendrupbandet. Baneforlgbet byder pa en bred
vifte landskabs — og naturoplevelse med slette,
skove, slugter, moser, sger og vadomrader samt
udsigtspunkter med udblik til fjorden.

Landskabsbandene adskiller de nye bolig-
omrader fra Bredballe og Assendrup. Bandenes
indehold af forskellige landskabselementer,
golfanleeg og samspillet mellem landskab og
boligomraderne giver en rig og varieret land-
skabs- og byoplevelse. De store og brede land-
skabsband sikrer, at en stor del af de nye boliger

Hovedgrebets bebyggelsesprincip. Skraveringer viser byg-
geriets tethed.

Hovedgrebets 3 landskabsbdnd,

har facade eller udsyn til landskabet samtidig
med, at de danner en sammenhangende grgn
struktur af skove, enge, slugter og vadomrader.

Trafikalt sammenbindes omradet med det
overordnede vejnet ved at forbinde Juulsbjerg-
vej og Julianebjergvej. Vejen udformes som en
kurvet allé med opstammede lindetraeer og cy-
kelstier i lunde pa begge sider af vejen. Adgang
til de enkelte boligomrader sker via blinde ad-
gangsveje og boligveje. Endvidere giver stinet-
tet adgang for lette trafikanter. Stierne er adskilt
fra biltrafikken og primeert udlagt i de grgnne
band og kiler.

Med en arealanvendelse, hvor 60 % er ud-
lagt til natur, grenne omrader og golf, skabes
der oplevelsesrige og frodige boligomrader
med grobund for et rigt friluftsliv og en gget
naturforstaelse.
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Landskab

Det primeere sigte er at etablere en symbiose
mellem planens delelementer. Intentionen med
disponeringen af bebyggelse og golfbaneanleeg
er, at de underbygger og styrker landskabsop-
levelsen og landskabets karakter, samt at der
skabes en sammenhaengende gron struktur, der
bade rummer de eksisterende og de nye land-
skabselementer.

Nye elementer tilfgres ved etablering af ny
natur og naturgenopretning. En sammenheen-
gende grgn struktur giver bedre friluftsmulighe-
der og adgang til naturen for Vejles borgere, og
skaber tillige optimale spredningskorridorer for
fjordlandskabets flora og fauna.

Den grgnne struktur har afseet i omradets
skove, slugter, baekke, lzzhegn, sger og vadom-
rader.

Med 3 band sammenbindes de forskellig-
artede landskabstraek og naturomrader til en
stormasket struktur, der giver rum til anleeg af
boliger og golfbane. Et band fglger Tirsbaekkens
forlgb og friholder en bred korridor, der streek-
ker sig fra fiordomradet til det abne land mod
nord. Et andet band forlgber langs baekken ved
Bredballe. Det tredje band Igber pa tveers af om-
radet fra dalstrgget ved Bredballe over slugten

Placering af boligomrader
skal revurderes

Landskabets inapasning i hovedgrebet

med Tirsbaekken til engomradet ved Assendrup,
dette band rummer tillige en karakteristisk be-
byggelse med soliteere ejendomme langs vejen
samt dalstrgget med Assendrup Gregft.

Bandene mod vest og syd indrammer et stort
beglget plateau, der opdeles i 2 landskabsrum af
Tirsbaekslugten. Opdeling forsteerkes af et mar-
kant hegn med treebeplantning, der afgreenser
Tirsbaeks gods jorder. Bebyggelserne udleegges
pa plateauet og understeger landskabets karak-
teristika. @stvestgaende grgnne kiler opdeler
bebyggelsen, og de forskellige landskabsele-
menter giver en tilstreebt variation og forskellige
identitet i de enkelte bebyggelser.

Den planlagte mulighed for punktbebyg-
gelse i 4 etager ved Horsensvej kan svagt anes
fra Munkebjerg, men kan ikke ses fra fjorden og
Ibaek Strandve;.

Golftracéen udleegges i Tirsbaekbandet mel-
lem de 2 bebyggelser. Tracéen danner et L og
forlgber over i Assendrupbandets dalstrgg til
Assendrup. Sydgst for Tirsbaekvejen afsluttes
baneforlgbet. Det grgnne brede strgg giver
endvidere mulighed for at bevare en stor del af
ejendommene langs Tirsbeekvejen, samt rum til
mindre bebyggelser udlagt som ger pa bakke-
formationerne.

Der er tilstreebt en enhed mellem bebyg-
gelse og landskabet, saledes at bebyggelserne
vokser ud af landskabet uden skarpt markerede
overgange. Dette opnas bl.a. ved at vaegte alle
elementer i bebyggelsesplanen lige hgjt. Vejene
—0g stiernes tracé , stoflighed og kanter, samt
de enkelte parcellers flydende overgange til
veje og de grgnne strgg er lige sa vigtig, som de
enkelte bygningers mgde med terreenet.
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Kulturmiljo og fredning

De kulturhistoriske spor bliver den baerende del
Tirsbeek Bakkers historie. Gamle vejstrukturer, di-
ger og bygninger er med til at forteelle historien
om livet i Tirsbeek Bakker i tidligere tider.

Derfor tager helhedsplanen i stgrst mulig
grad hensyn til at bevare og understrege omra-
dets mest markante kulturmiljger, sa kendskabet
til disse udbredes.

Vejstruktur

Vejstrukturen bygger pa de eksisterende vej-
forlgb, Tirsbeekvej og Julianebjergvej. Flere af
de eksisterende bebyggelser langs Tirsbaekvej
beholdes, sa Tirsbeekvej bevarer sit oprindelige
karakteristiske treek.

Beskyttede diger
De beskyttede diger bruges i helhedsplanen til
at understrege stiforlgb og lave naturlige af-
graensninger mellem natur og boligomrader.
Nar omradet skal lokalplanleegges bar der i
stgrst muligt omfang tages hensyn til at bevare
digerne. | flere tilfaelde bliver det dog ngdven-
digt at gennembryde digerne for at fa plads til
veje. | enkelte tilfeelde bliver det ngdvendigt, at
fierne dele af diger for at skabe sammenhaen-
gende boligomrader.

Eksisterende bygninger

Eksisterende bygninger skal sa vidt muligt
indpasses i planlaegningen af omradet. Specielt
skal der tages hensyn til bygninger med hgj
bevaringsveerdi jf. Vejle Kommuneatlas. Der kan
dog veere behov for at visse bygninger fjernes til
fordel for nye anlaeg.

= Beskyttede diger

I Fredet omrade, kan bebygges
7 Fredet omrade

---------- Veerdifulde landskaber

===== Kystnaerhedszone

@ Galgehgj —

Kystneerhedszone

Hovedparten af projektomradet ligger i kyst-
naerhedszone, men kun fra enkelte steder er det
muligt at se bebyggelsen fra vandet. Det drejer
sig om omrader i den gstlige del af boligomradet
Skreenterne og den nordgstlige del af Hgjdedra-
get. Som udgangspunkt skal bebyggelsen i kyst-
naerhedszonen ikke veere hgjere end 8,5 meter.

Veerdifulde landskaber
| Regionplan 2005 er der udpeget veerdifulde
landskaber i den sydvestlige del af projektom-
radet. Nar omradet skifter karakter fra abent
land til byomrade bliver det umuligt at friholde
hele det veerdifulde landskab for byggeri eller
golfbane. Derfor bevares de flotteste og mest
karakteristiske treek af de veerdifulde landskaber
og bebyggelsen placeres i randen heraf.
Byggeri i det veerdifulde landskab bgr veere
af hgj kvalitet og besidde et formsprog, der spil-
ler sammen med landskabet.

Fredning

Arealerne tilhgrende Tirsbeek Gods er fredet.
Den nordlige del af fredningen kan umiddelbart
bebygges, sa laenge der er tale om aben og lav
bebyggelse samt institutionsbyggeri.

Den sydlige del af fredningen skal opheeves
inden omradet kan bebygges.

For at opheeve fredningen skal Vejle Kommu-
ne sende en ansggning til Fredningsnaevnet om
opheevelse af en del af fredningen for Tirsbeek
Gods. Proceduren for at ophaeve en fredning, er
den samme som ved oprettelse af en fredning
og kan tage op til 3 ar. Hvis det ikke lykkes at
opheaeve fredningen skal helhedsplanen revide-
res.

Fredningens formal
“Fredningens formal er at sikre
og bevare Tirsbaek Gods som
Landbrugsejendom og sko-
vejendom af en sadan stgrrelse,
at der er gkonomisk baggrund
for godsets eksistens, og der-
med for at bevare de for ejen-
dommen seerlige landskabelige
og kulturelle veerdier i samspillet
mellem slot, avisbygninger,
agerjord og skov i naer kontakt
med Vejle Fjord”
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Eksisterende og ny natur

En af Tirsbeek Bakkers stgrste kvaliteter er, at det
ligger i naturskenne omgivelser. | helhedsplanen
bliver den eksisterende natur styrket og ny natur
etableres. De landskabelige elementer som
sger, aer, skov mv. bruges som elementer til at
forsteerke det nye byomrades kvalitet og attrakti-
onsveerdi.

| dag er mange af sgerne vokset til og pa sigt
vil deres veerdi for dyre- og plantelivet formind-
skes kraftigt. Nar helhedsplanen realiseres bliver
naturen plejet, sa dyre- og plantelivet far et
kvalitetsmeessigt Igft.

Vandleb

Alle vandigb beholder deres nuveerende forlgb
og fungerer som naturlige skillelinier mellem de
enkelte boligomrader. Der er behov for at fgre
det overordnede vejsystem over aen ved over-
gangen mellem Bredballe og det nye byomrade,
samt ved den sydlige del af Julianebjergvej. Der
skal til alle vandlgb sikres en 25 meter respekt-
zone pa hver side af aen, der ikke ma bebygges.

Seerlig veerdifuld natur

Den seaerlige veerdifulde natur friholdes for byg-
geri og nye vejanleeg og bruges i helhedsplanen
som vigtige rekreative opholdsrum i byudvik-
lingsomradet.

zzzzzzzzzzzz
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Plagéring af boligomrade
skal'revurderes
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Princip for placering ar @kolinier.

@kolinie 05

Den grgnne struktur er det styrende element i
helhedsplanen. Tre nord-sydgaende grgnne ki-
ler sikrer gkologiske forbindelser mellem skovene
syd for projektomradet og naturomraderne nord
for omradet. En gstvestgaende grgn kile sikrer
en gkologisk forbindelse pa tveers.

Den gstligste gkolinie gar langs aen og fun-
gerer som naturlig ledelinie for dyrelivet. Den
midterste gkolinie deler omradets bebyggelse
i to store klumper og sikrer dyrelivet passage
gennem boligbyggeriet.

Mod @st friholdes der et omrade langs aen i
den sydlige del af omradet, der ligeledes funge-
rer som en naturlig ledelinie for dyrelivet.

Gennem den nordlige del af boligomradet
udleegges der et areal til en gst-vestgaende
gkolinie, der forbinder de nord-sydgaende gko-
linier.

Med dette forslag udvides Regionplan 2005’s
forslag til gkolinier betragteligt og skaber nye
spredningsmuligheder for dyre- og planteliv.

Ny natur

Helhedsplanen fglger i store treek de i Region-
plan 2005 forslaede omrader til ny natur. Gamle
og nye vandhuller danner til sammen et omrade
som straekker sig i 3 band pa tveers af projekt-
omradet som vist pa figuren “Eksisterende og ny

Placering’ af boligomrader
skal revurderes

Ny natur

Eksisterende natur

Eksisterende og ny natur i projektomradet. Den nye natur
er med til at binde vandhuller, der og skove sammen ti
fordel for dyre- og plantelivet i omradet og i de tilstodende
omrader.
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natur i projektomradet”. Den nye natur er med
til at binde vandhuller, der og skove sammen,
sa der skabes mulighed for stgrre naturrigdom
og mangfoldighed i omradet og i tilstedende
omrader.

Lavbundsarealer

Alle lavbundsarealer friholdes for byggeri og
vejanlaeg, sa de fortsat kan fungerer som gko-
samfund omkring sger og vandIgb.

Skovbyggelinier

Skoven anvendes generelt i helhedsplanen som
et vigtigt udsigtselement. Derfor generes udsig-
ten til skoven sa lidt som muligt. Skovbyggelinien
pa 300 meter forudszettes reduceret. Bebyggelse
neer skove skal have et varieret forlgb i afstande
ned til 15 meter.

Beskyttet mose

Der er flere omrader med beskyttet mose i den
nordlige del af projektomradet. Helhedsplanen
holder byggeri og vejanlaeg udenfor moserne
og opretholder en 25 meter respektzone.

Beskyttede sger

Vandhuller og sger er vigtige kvaliteter og ople-
velseselementer i helhedsplanen. Med de plan-
lagte gkolinier og den nye natur skabes der helt
nye sammenhzange mellem sger, der og skove,
som ikke fandetes tidligere. De nye sammenhaen-
ge vil styrke dyre- og plantelivets udfoldelsesmu-
ligheder betragteligt.

Mange af sperne lider i dag af kraftig over-
bevoksning og dyre- og plantelivet har sveert
ved at udvikle sig. Nar helhedsplanen realiseres
bliver der taget hand om driften af sgerne, sa de
fungerer som gode levesteder for dyr og plan-
ter.

Til alle sger skal der frinoldes en 25 meter
bred respektzone. | respektzonen kan der anleeg-
ges stier og der kan placeres baenke sa dyre- og
plantelivet kan nydes pa neert hold.

Drikkevandsinteresser

Der er ingen seerlige drikkevandsinteresser i om-
radet, men der ligger et vandindvindingsopland
for Lysholt Vandveerk. Af hensyn til udbygning
af ernvervsomradet nord for Horsensvej, arbej-
der Vejle Kommune og Trefor pa at reducere
indvindingsoplandet for vandveerket. Indtil da,

kan der kun bygges pa seerlige vilkar i indvin-
dingsoplandet.

Natura 2000

Syd for helhedsplanens omrade ligger der et
Natura 2000 omrade. Natura 2000 omradet
forventes ikke at blive pavirket negativt. | forbin-
delse med byggeriet anleegges der regnvands-
bassiner, sa vandet ikke Igber direkte ud i asyste-
met og laver oversvgmmelser mv.

Den nuveaerende anvendelse eendres fra land-
brugsjord til boligomrade og golfbane. Det be-
tyder at Natura 2000 omradet belastes mindre
med kveelstof og ammoniak.

Desuden skal Vejle Kommune udarbejde en
plejeplan for Golfbanen, som sikrer at der ikke
udledes pesticider til vandlgbene.
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Golfbanen

Udlzaegget til golfbane sikrer mulighed for en 27
hullers bane eller en flersidig anvendelse til en
stgrre vifte af natur - og friluftsinteresser. Golf-
hullerne i Tirsbeektracéen er udlagt mellem de
2 bebyggelsesband i et rigt varieret og bglget
landskab med naturlige vandhuller suppleret
med regnvandsbassiner formet med samme
fysiske fremtraeden som vandhullerne.

Med udgangspunkt i golfcentret ved Julia-

nebjergvej forlgber spillet langs bebyggelserne ”

Bjerget” og "Skoven” og retur langs “Sgerne” og
“Skovbrynet” ved slugten. Golfhullet mod nord
er placeret ved det hgjeste punkt i omradet,
herfra er der udkig til fjorden.

Golfhullerne i Assendruptracéen er udlagt
langs den abne grgft mod vest. Ved at abne
den rgrlagte del af grgften mod @st samt op-
samle overfladevand i mindre bassiner sup-
pleret med treeplantning i sma lunde, er der
skabt optimale muligheder for et varieret og
udfordrerne hulforlgb. Landskabsformerne og
landskabsviften, der abner sig mod @st, giver
store muligheder for at udforme hullerne med
varierede sveerhedsgrader. Forlgbet kulminerer
pa bakkegen ved Assendrup, herfra er der en
storslaet udsigt over fjordomradet.

Golfbanen skal trafikbetjenes fra Juliane-
bjergvej. | sammenhaeng med anden bebyg-

Placering af boligomrader
skal revurderes

Disponering af golfbane med 27 huller. Golfbanen lpber i et meget varieret og flot terraen i projektomrgdet. Hvis der péa
sigt bliver behov for flere huller, bar banen uavide sig nord for Juelsmindevey.
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gelse et nyt golfcenter med klubfaciliteter og
restaurant etableres i forbindelse med det fuldt
udbyggede golfbaneanieeg.

| forbindelse med golfbanen anleegges der
offentlige stier, sa offentligheden for bedre ad-
gang til omradet.

Stadig behov for golfbaner

Der er udarbejdet en behovsanalyse for golfba-
nen, der fglger retningslinierne i Miljgministeriets
“Lokalisering af golfbaner”. Analysen viser, at der
allerede om et par ar vil veere basis for at an-
lzegge en golfbane i omradet, hvis golfsporten
fortseetter sin nuvaerende veekst.

Lokalisering
af golfbaner
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Veje og stier

Veje og stier i det nye omrade skal udformes sa

de giver: Fremkommelighed, Trafiksikkerhed og
tryghed, Oplevelser og offentlig adgang til den
smukke natur i omradet.

Vejsystemet

Tirsbeek Bakker skal primeert vejbetjenes fra
Juulsbjergvej og Juelsmindevej. For at sikre frem-
kommelighed og trafiksikkerhed opdeles vejene
i omradet i hastighedsklasser pa 30 km/t og 50
km/t.

Veje hvor der ma kegres 50 km/t er facade-
Igse eller har facader der ligger langt fra vejen.
Boligveje skal principielt udformes som 30 km/t
veje, men kan ogsa udformes som lege-opholds-
arealer. Nar stier krydser 50 km/t veje skal vejen
udformes til en maksimal hastighed pa 30 km/t.

En del af Juulsbjergvej gar pa tveers af golf-
banen. Stier og golfspille kommer til at krydse
vejen og derfor skal denne streekning udformes
til 30 km/t.

Ved alle indfaldsveje til Tirsbaek Bakker laves
der et belzegningsskift pa ca. 20 meter. Beleeg-

Eksisterende
Stiunderfaring

Institution "

Jernbanen

Ny vestruktur i planomradet.

ningsskiftet kan fx veere fliser eller kraftige rum-
lefelter. Formalet er at ggre trafikanter opmeerk-
somme pa, at nu kommer de ind i et fglsomt
omrade, der ikke er egnet til gennemkgrsel.

Forventet trafik i omradet

De ca. 1.000 boliger i omradet giver erfarings-
meessigt en trafik pa ca. 4.000 kgretgjer pr. dggn
(1 tur er fx fra hjem til arbejde) og golfklubben
forventes at generere en trafik pa ca. 400 kgretg-
jer i degnet.

Hovedparten af trafikken fra omradet forven-
tes at kgre pa den vestlige del af Juulsbjergvej
mod Vejle og pa den nordlige del af Juliane-
bjergvej mod Juelsmindevej.

Stgrstedelen af det overordnede vejnet far et
snoet forlgb, sa det tidsmaessigt ikke kan betale
sig at kgre gennem omradet, frem for at benytte
de eksisterende overordnede veje.

Det overordnede vejsystem i Tirsbaek Bakker
er testet i en trafikmodel i sammenhaeng med
det gvrige vejnet i Vejleomradet. Trafikmodellen
viser, at den gennemkgrende trafik vil ligge pa

Stiunderfaring

I Eksisterende veje
— e veje 50 km/t
Nye veje 30 - 40 km/t
—- Adgangsveje til boligomrader
............................ Nye Stier
Eksisterende stier
Boligomrade
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ca. 400 biler i dggnet som hovedsageligt flyttes
fra Juelsmindevej. Hvis der pa sigt gnskes min-
dre gennemkgrende trafik, kan der anleegges
hastighedsdeempende foranstaltninger.

Trafikken pa Tirsbaekvej forventes at stige fra
de nuveerende ca. 625 koretgjer i dggnet til ca.
1.200. Trafikken vil primeert komme fra de nye
boligomrader og golfbanen. Den ggede trafik
pa Tirsbaekvej forventes ikke at give anledning
til fremkommeligheds- eller sikkerhedsproble-
mer.

Stisystemet

Stisystemet i Tirsbaek Bakker er udformet, sa det
fungerer som et effektivt transportsystem for
fodgeengere og cyklister og samtidig giver mu-
lighed for aktiviteter og oplevelser. Sma og store
“sti-loops” giver mulighed for at oplevelser kan
sammenszettes efter eget gnske. Ogsa motions-
ruter kan sammenseaettes med forskellig leengde
og sveerhedsgrad.

Mod vest kobles stierne pa de eksisterende
stier i Bredballe, der fgrer videre til skoler, fri-
tidsaktiviteter mm. Mod nord kobles stisystemet
sammen med den eksisterende sti under Hor-
sensvej, der fgrer hen til et nyt erhvervsomrade.

Leengere mod @st fgres en sti under Juelsminde-

vej, sa elever kan krydse vejen til Engum skole
sikkert. Mod vest fgres en sti ind til Assendrup
0g mod syd kobler stisystemet sig pa de eksiste-
rende stier, der gar ned til Vejle Fjord.

Stiernes underlag kan variere fra simple tram-

pestier til asfaltstier der egner sig til rulleskgjter.

Stgj

Det interne vejsystem i Tirsbeaek Bakker giver ikke
anledning til stgjgener. Derimod kan der opsta
stgjgener fra trafikken pa Horsensvej, Juelsmin-
devej og fra Jernbanen. Derfor skal behovet

for stgjreducerende foranstaltninger vurderes
neermere i lokalplanlzegningen af omradet.
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Bebyggelse

Bebyggelserne er klart definerede, formet og
opdelt i symbiose med landskabets topografi og
naturindhold, og der skabes et varieret forlgb
af sluttede og abne rum, der hele tiden afslgrer
nye perspektiver og scener i og mellem bebyg-
gelserne, samt i overgangene mellem bebyg-
gelsen og landskabet. Mod det overordnede
vejnet- Horsensvej og Juelsmindevej afgreenses
bebyggelserne af et ca. 100 m bredt plante-
beelte.

| det abne terreen er det beplantningen og
digerne samt terraenets kurvatur, med slugter,
skreenter og dale, der danner bebyggelsens
afgreensning. Et sammenhaengende grent beelte
afgreenser bebyggelserne mod Bredballe og As-
sendrup.

| det efterfglgende giver der et bud pa hvor-
dan bebyggelsen i boligomradet Sgerne og
Skovbrynet kan disponeres.

Seerne
Omradet kaldet "Sgerne” udger fgrste udbyg-
ningsetape i Tirsbeaek Bakker.

Landskabeligt er omradet karakteriseret ved
et stort naturindhold udpeget som § 3 omrader
med s@er, moser og vadomrader, der udlzegges
til ny natur. Omradet suppleres med nye sger og
grgnne friarealer. Et hgjt treebeplantet hegn op-
deler omradet i 2 landskabsrum. Ved udtynding
0g opstamning af treeerne og anleeg af stier
skabes der visuel og fysisk forbindelse mellem
landskabsrummene.

Det nye naturomrade danner centrum i
bebyggelsen. Planen er disponeret med en ad-
gangsvej, der danner en aben ring om boligom-
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radet. Fra adgangsvejen straler boligvejene mod
det grgnne friareal. Et bredt skovbeelte afskeer-
mer omradet fra Horsensvej.

Vejstrukturen udggres af adgangsveje og
boligvejen udlagt i bugtet trace, som giver en
naturlig hastighedsdeempning og varierede kig, i
og mellem bebyggelserne.

Bebyggelsen i "S@erne” bestar overvejende af
parcelhuse. Reekkehuse og punkthuse i 2 etager
samt etagehuse i op til 4 etager danner ryg i
bebyggelsen og far landskabelig stgtte i skovbe-
plantningen. Bebyggelsen fglger terreenets fald
mod naturomradet. Mod nord, hvor terreenet
er hgjest, er reekkehusene og punkthusene og
etagehusene placeret, i takt med at terreenet
falder mod syd, bliver bygningshgjden lavere.
Oplevelse af at bo i naturen forsteerkes af, at der
fra alle parceller er adgang til abne, grgnne kiler.

Skovbrynet

Omradet er karakteriseret ved en bglget land-
skabstunge, der (mod gst og vest) indrammes

af skov- og hegnsbryn. Bebyggelsen spaender
ud mellem brynene. Adgangsvejen er udlagt
mod vest og fglger terreenet og beplantningens
forlgb. Boligvejene bugtes i et frit forlgb mellem
forskudte reekker af mindre parceller der gen-
nem forskydningen danner mindre pladser og
torve til ophold og leg. | denne abne og lave
bebyggelse udlaegges boligerne soliteert og kob-
let parvis. Alle husene i “Skovbrynet” har adgang
og udsigt til grgnne kiler. Boligerne er teenkt til
et befolkningssegment, der gnsker teet kontakt
til naturen og fraveeger pasning af en egentlig
have.
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Oplevelser

Oplevelser i omradet bliver en af Tirsbaek Bakker
unikke styrker. Stisystemet binder de fleste ople-
velser og aktiviteter samme i et band, men der
skal ogsa veere mulighed for oplevelser udenfor
stierne.

Der skal i den videre realisering af Tirsbaek
Bakker arbejdes med fglgende oplevelser og
aktiviteter:

Aktivitet og udfordring

Hgj puls, sundhed, frisk luft, speending og over-
vindelse er de kodeord der knyttes til aktivitet og
udfordring. En af de store aktiviteter er golfba-
nen, der bade bliver en attraktion for beboere
og folk udefra.

Varieret stibeleegning leegger op til, at der
kan lgbes, cykles eller skates i ruter af forskellig
lzengde og sveerhedsgrad. Legepladser, bal-
pladser mv. er ogsa vigtige aktiviteter i omradet
fordi de ud over at skabe fysiske aktiviteter, ogsa
skaber rammer for samveer og sociale relationer.

En anden oplevelse der kan planleegges for
er dyr. Med den naturteette beliggenhed skabes
der gode muligheder for at holde husdyr. En
feelles stald til husdyr og keeledyr giver mulighed
for at bgrn og voksne kan fglge dyrelivets udvik-
ling pa neert hold.

Urgrte og eventyrlige naturmiljger

Dette er omrader som praeges af urskov, uplan-
lagt mangfoldighed, stilhed, oprindelighed, dy-
reliv, stemning og spaending. Der findes flere af
disse miljger i Tirsbeek Bakker. Ud over de mange
sger, aer og diger er specielt slugten og skov-

omrader i den vestlige og sydlige del af omradet
egnede.

Skovfolelse

Skovfglelse rummer oplevelsen af arstiderne,
fuglesang, skovdufte som giver minder, fred og
ro samt at treede ud af dagligdagen. Omrader
som kan give skovfglelsen er slugten og det
store skovomrade syd for Tirsbaekvej.

Udsigt og abne landskaber

Kontraster i landskabet giver store oplevelser
og en fglelse af frined. Tirsbaek Bakker veksler
mellem abne vidder, lukkede skove og kuperet
terren. Langs stierne i omradet kan der indlaeg-
ges flere udsigtspunkter med beenke o.l.

Naturrigdom og landskabsformer
Mangfoldighed, opdagelsesgleede, nysgerrighed
samt neerhed til dyr og planter. Disse oplevel-
ser findes i stor stil ved de mange sger og aer i
omradet, men ogsa langs skovbryn og markante
landskabsformer.

Kulturhistorie

Gamle stendiger, la2ehegn, vejstrukturer, byg-
ninger og naerheden til Assendrup er med til at
skabe tidsdybde. Stendigerne som afgraenser
Tirsbeek ejerlaug er med til at forteelle historien
om Tirsbeek gods. Tirsbaekvejs gamle krogede
vejforlgb vidner om dengang og Tirsbeek Gods
syd for Tirsbaekvej.
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Forsyning

Der stilles ingen krav til hvordan omradet skal
forsynes, men der opfordres til at nye forsynings-
muligheder undersgges.

Vejle Kommune arbejder for at udviklingen
i kommunen skal veere grgn og baeredygtig.
Alternative forsyningskilder som sol-, vind og
Jjordvarme er allerede afprevede teknologier,
som kunne overvejes.

Passivhuse er ogsa pa fremmarch og i dag er
der bygget mere end 10.000 passivhuse, hvoraf
de fleste ligger i Tyskland og @strig. Indtil videre
er passivhuse hovedsageligt bygget privatbo-
liger, men kontorbyggerier og virksomheder
er ogsa godt pa vej. Typisk bruger et passivhus
kun 1/5 af den energi som et traditionelt parcel-
hus bruger.



Helhedsplan for
Tirsbaek Bakker




Forord

380 ha. er pa vej til at blive en ny bydel i Vejle.
Bydelen ligger i Tirsbaek Bakker, gst for Bredballe
og kommer til at indeholde ca. 1.000 boliger, en
golfbane og rigtig mange unikke naturoplevel-
ser for beboerne.

Det er imidlertid ikke kun beboerne der kom-
mer til at nyde omradet. Nye stier anlaegges i
forbindelse med golfbanen og det gvrige byg-
geri, sa offentligheden far adgang til naturen i
Tirsbeek Bakker.

Helhedsplanen bygger pa en raekke krav og
forudsaetninger opstillet i Regionplantilleeg nr.
17, Vejle Amt. Pa den baggrund er der lavet
en grundig gennemgang af omradets natur,
landskab, kulturhistorie, rekreative forhold, trafik
og gvrige planforudseetninger. Ud fra den viden
er der udarbejdet et forslag til en samlet plan for

placering af boliger og golfbane, der skal veere
rettesnor for kommende lokalplaner.

Planens vision er, at skabe “grgnne boliger til
det moderne menneske”. Boliger af forskellige
stgrrelse og pris giver mulighed for, at kunne bo
i omradet i alle livets faser. Med boligerne vil der
ogsa fglge et hav af oplevelser forbundet med
natur, kultur og fysisk aktivitet.

Landskabet i Tirsbeek Bakker er unikt. Derfor
placeres byggeri og veje, sa det underbygger
og forsteerke de smukke landskaber og det ku-
perede terreen i Tirsbeek Bakker.

Vejle Kommune haber med denne plan, at
nye beboere kommer til at nyde livet i Tirsbeek
Bakker.
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Introduktion

Tirsbaek Bakker ligger gst for Bredballe og bliver
et nyt boligomrade med attraktive boliger og
golfbane beliggende i flot natur med udsigt til
skov og fjord. Det samlede byudviklingsomrade
er pa 380 ha.

Mellem land og by

Omradet har mod vest Vejle By, mod @st lig-
ger landsbyen Assendrup og mod nord er der
marker. Syd for omradet Igber hovedjernbanen
mellem Arhus og Vejle.

3 minutter til motorvejen

Motorvejen og dermed resten af Danmark lig-
ger 3,5 km fra midten af omradet svarende til 3
minutters kgrsel.

Skov og fjord
Naturen er preeget af skov og sma vandhuller
med et meget kuperet terreen. Der gar en slugt
op gennem omradet og der er skov umiddelbart
syd for omradet.

2,5 km fra midten af det nye omrade ligger
Vejle Fjord, hvor der er mulighed for at bade og
benytte en mindre jollehavn.

///
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Helhedsplanens baggrund

Regionplanen fra 2005 (nu landsplandirektiv) Det nye byomrade graenser op til Bredballe,
kreever, at der udarbejdes helhedsplaner for en Assendrup og natur. Derfor vil der i helhedspla-
reekke kommende byudviklingsomrader inden nen ogsa blive arbejdet med at koble det nye
de kan lokalplanleegges. | alt er der udpeget 7 byomrade sammen med Bredballe og Assen-
omrader i det gamle Vejle Amt, hvor Tirsbaek drup i forhold til bebyggelsesstruktur, veje og
Bakker er et af dem. Grunden til at der i disse stier.

omrader skal udarbejdes helhedsplaner er, at
der er tale om store byudviklingsomrader, hvor
private lodsejere, kommunen og borgere har
mange interesser i omradet.

Malet med helhedsplanerne er derfor, at
forene de ofte modsatrettede interesser i omra-
det, sa der skabes byomrader af stgrre kvalitet. |
Vejle Amts notat "Helhedsplaner - et nyt begreb
i planleegningen” beskrives det som: ” Ved den
gode helhedsplan opnds en synergieffekt sa
vi skaber byomrader af storre kvalitet samtidig
med at kvaliteten i naturen gges og befolkrir-
gens oplevelsesmuligheder bliver bedre.”

Helhedsplanen for Tirsbaek Bakker gennem-
gar ngje de eksisterende forhold, sa den efter-
fglgende planudarbejdelse pa bedst mulig vis
indarbejder og forstaerker omradets naturkvali-
teter og den offentlige adgang hertil.

Helhedsplaner
- et nyt begreb i planlasgningen




Beskrivelse af omradet

Omradet er pa 380 ha. og er afgreenset mod
vest af Bredballe og Horsensvej, hvor et stgrre
erhvervsomrade er ved at blive realiseret.

Mod nord graenser omradet op til Juelsmin-
devej og nord herfor dyrkes jorden. Kun 1 km
fra Juelsmindevej ligger landsbyerne Engum og
Bredal.

Mod gst afgreenser landsbyen Assendrup
omradet og mod syd afgraenses omradet af en
linie, der ligger ca. 100 meter nord for jernba-
nen. Syd for jernbanen ligger Tirsbaek Gods, der
er udpeget som et kulturhistorisk interesseom-
rade.

Omradets anvendelse
Jorden anvendes overvejende (95 %) til land-
brug mens en mindre del er skov og natur (5 %).

Veje og trafik
Horsensvej og Julesmindevej er en del af det
overordnede vejnet. Horsensvej er en af de store
indfaldsveje til Vejle, hvor der dagligt kgrer ca.
18.300 biler (ADT). Trafikken pa Juelsmindevej
er betydeligt mindre med en trafik pa ca. 6.000
biler dagligt (ADT).

Tirsbeekvej er en mindre vej, der Igber i
den sydlige del af omradet og har et snoet og
meget flot vejforlpb. Dagligt kegrer der 625 biler

i dggnet (ADT). Julianebjergvej er en mindre
grusvej der vejbetjener 3 garde i omradet, og
som fortseetter op til landsbyen Engum ad
Tornsbjergvej.

Offentlig og privat service

| naeromradet er der idraetshal med tilhgrende
boldbaner og der er 3 skoler og en raekke bgrne-
institutioner.

Ca. 2 kilometer fra midten af omradet mod
vest ligger Bredballe Centret og i samme af-
stand mod syd ligger jollehavnen ved Vejle
Fjord.

Landskab

Landskabet varierer meget i projektomradet fra
stejle slugter til store plateauer. Omradet prydes
med skov, vandlgb, vandhuller, mose og smabio-
toper samt dyrkede landbrugsarealer.

Det hgjeste punkt ligger ved Horsensvej, ca.
90 meter over havets overflade. Terreenet falder
herefter mod syd hvor det laveste punkt er 45
meter over havets overflade.

Hojeste
punkt

. Laveste
~ punkt



Beskyttelses- og fredningsin-
teresser

Der findes 17 beskyttelses- og fredningsinteres-
ser i omradet. Flere af dem overlapper hinan-
den geografisk, seerligt i den sydvestlige del af
omradet.

De mange interesser i omradet kraever, at der
foretages nogle prioriteringer, for at kunne rea-
lisere planens mal om en arealanvendelse med
40 % boliger, 40 % golfbane og 20 % natur.

For at kunne prioritere de enkelte interesser
i forbindelse med planlaegningen af omradet,
laves der en gennemgang af de enkelte be-
skyttelses- og fredningsinteresser. Denne gen-
nemgang felges op med en registrering af de
enkelte biotoper i omradet, der vurderer deres
funktion og naturveerdi.

Hovedparten af omradet ligger i kystnzer-
hedszone. Det betyder, at byggeriet bgr have
mindst mulig pavirkning af kystlandskabet.

| Regionplan 2005 for Vejle Amt (nuveerende
landsplandirektiv) er der udlagt omrader til ny

natur omkring mindre moser og vandhuller.
Formalet er at etablere et sammenhangende
naturomrade, der streekker sig i gst-vestgaende
retning. Der er desuden udpeget en gkologisk
forbindelseslinie mellem naturomraderne pa
nordsiden af Vejle Fjord og naturomrader om-
kring Grejsdalen og Vejle A.

Landskabet omkring Tirsbeek Gods er udpe-
get som veerdifuldt landskab og straekker sig
fra projektomradets sydlige del ned mod Vejle
Fjord. Landskabet er et bglget kystlandskab,
hvor slugter og vandlgb binder landbrugsomra-
derne sammen.

| sammenhaeng med det veerdifulde landskab
ligger der tillige et omrade med kulturhistoriske
veerdier, der knytter sig til Tirsbeek Ejerlav. Julia-
nebjerg er udstykket fra Tirsbeek Gods og ligger
med tilhgrende jorder endnu meget oprindeligt.
Julianebjerg vurderes at veere en veesentlig del
af Tirsbaekomradets samlede historie, og udggr




Kystneerhedszone

Formal: Sikre kystomradernes naturmaessige, landska-
belige og rekreative veerdier.

Hvad betyder det: At planlzegningen i omradet giver
mindst mulig pavirkning af kystlandskabet. Daekker en
zone 3 km fra kysten.

Naturomrader

Formal: Forbedre dyre- og plantelivet i det abne land
og forbedre befolkningens adgang til naturen.

Hvad betyder det: At sikre sammenhaenge i naturen
sa spredningsveje for dyre- og planteliv beholdes. Er
neesten altid beskyttet efter naturbeskyttelseslovens
§3. Kreever frizone til bebyggelse pa mindst 25 meter.
Frizonen ma gerne bruges til stianleeg men skal frinol-
des for tveergaende hegn, kunstig belysning og stor
aktivitet.

Seerlig veerdifulde naturomrader

Formal: Beskytte omrader med sjeeldne arter eller
naturtyper. At sikre omrader med stor rigdom af arter,
der er knyttede til bestemte naturtyper.

Hvad betyder det: Omraderne skal bevares og sikres
gennem pleje og andre forbedringer.

Ny natur og gkologiske forbindelser (gkolinie)

Formal: At forbedre levevilkar for plante- og dyreliv i
landbrugslandet.

Hvad betyder det: At der laves ny natur for at skabe
et netvaerk af natur og gkologiske forbindelser, der
forbedre sammenhaengen i det abne lands natur.

Naturomrade vandigb

Formal: Forbedre dyre- og plantelivet i det abne land
og forbedre befolkningens adgang til naturen.

Hvad betyder det: At sikre sammenhaenge i naturen
sa spredningsveje for dyre- og plantelivet beholdes. Er
neesten altid beskyttet efter naturbeskyttelseslovens
§3 og kreever frizone til bebyggelse pa mindst 25
meter. Frizonen ma gerne bruges til stianleeg men skal
frinoldes for tveergaende hegn, kunstig belysning og
stor aktivitet.

Lavbundsarealer

Formal: At forgge naturveerdierne i det abne land og
forebygge forringelser af naturen. At begreense ud-
vaskningen af kveelstof til vandlgb, sger og fjorde og
afbgde virkningerne af eendrede klimaforhold i tiden
fremover.

Hvad betyder det: Skal sa vidt muligt friholdes for byg-
geri, anleeg og veje, der forhindrer genskabelsen af
det naturlige vandstandsniveau.

Veerdifulde landskaber

Formal: Beskytte landskaber med kulturhistorisk
indhold (Seerlig forteelleveerdi, eestetisk veerdi eller
rekreativ veerdi).

Hvad betyder det: De veerdifulde landskaber skal som
hovedregel frinoldes for byggeri og anleeg.




sammen med kulturmiljgpomradet en vaesentlig
brik i den samlede oplevelse af det abne herre-
gardslandskab.

Den oprindelige vejstruktur mellem Assen-
drup By og Bredballe med ejendomme langs
vejen er et oprindeligt karakteristisk treek, der
vurderes at veere beskyttelsesveerdigt.

20 mindre vandhuller og 4 mindre moseom-
radet er omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3.
@vrige naturelementer af stor veerdi er biotoper
og gkologiske forbindelseslinier med levende
hegn, sma Igvskove og mindre vandigb der er
delvist rgrlagte.

Tirsbeekken og den nedre del af Assendrup
greft er malsat som gydevandlgb for grred og
andre laksefisk. Det vestlige tillgb er malsat som
biologisk veerdifuldt vandlgb uden fisk.

Omukring Tirsbaekken og dens vestlige tillgb er
der enkelte steder lavbundsarealer og okkerpo-
tentielle omrader. Omkring Tirsbaekkens tillgb er
der flere steder eurosionstruede arealer.

Tirsbeek Ejerlaug er med undtagelse af Julia-
nebjerg fredet. Formalet med fredningen er at
bevare Tirsbeek Gods som landbrugs- og sko-
vejendom. Fredningen skal ogsa bevare Tirsbaek
Gods seerlige landskabelige og kulturelle veerdier
i samspillet mellem slot, avisbygninger, agerjord
og skov. Den nordlige del af fredningen kan
anvendes som byudviklingsomrade med aben
og lav bebyggelse.

Umiddelbart syd for omradet ligger der et
Natura 2000 omrade der gar ned til Vejle Fjord.
Natura 2000 omradet dzekker over et EF-fug-
lebeskyttelsesomrade og et EF-habitatomrade.
Natura 2000 omradet ma ikke forringes af kom-
mende aktiviteter.
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Kulturmilje, Kulturhistoriske veerdier

* Formal: Beskytte og udbrede kendskabet til regio-
nens kulturarv.
Hvad betyder det: | omraderne skal der tages seer-
ligt hensyn til de kulturhistoriske interesser i forbin-
delse med byggeri, ombygning, terreenzendringer,
beplantning eller etablering af tekniske anlaeg.

Beskyttet sten- og jorddiger

e Formal: Beskytte kulturhistorisk veerdier og beskytte
deres funktion som levested og spredningsveje for
dyr og planter.
Hvad betyder det: Der skal tages seerligt hensyn
til sten- og jorddiger samt deres sammenhaeng
mellem bebyggelse og landskab. Derfor ma de ikke
fiernes eller beskadiges uden tilladelse.

Skovbyggelinier

e Formail: Sikre frit udsyn til skoven som et vigtigt
landskabselement og bevare skovbrynene som
veerdifulde levesteder for plante- og dyreliv.
Hvad betyder det: Der ma principielt ikke bygges
i en afstand af 300 m fra skovgreensen uden til-
ladelse.

Beskyttet vandigb

e Formal: Beskytte og sikre vandlgb som levested for
et alsidigt dyre- og planteliv.
Hvad betyder det: Der ma grundleeggende ikke
foretages indgreb, der aendrer tilstanden af vandlg-
bet uden tilladelse (Naturbeskyttelsesloven §3).

Fredede omrader

e Formal: At sikre geologiske, kulturhistoriske, biologi-
ske, rekreative og landskabelige interesser.
Hvad betyder det: Fredningen er tinglyst. Skal en
del af fredningen opheeves, skal Vejle Kommune
ansgge om opheevelse

Beskyttet natur: enge, moser, overdrev og sger

e Formal: Beskytte og sikre dem som levested for
truede dyr og planter.
Hvad betyder det: Der ma grundleeggende ikke
foretages @endringer. Derfor ma der ikke bygges,
graves, laves terreengendringer, tilplantes, dreenes
mv. uden tilladelse.

Omrader med drikkevandsinteresser

* Formal: Sikre borgerne god og stabil vandforsyning.
Beholde en decentral vandforsyningsstruktur.
Hvad betyder det: Danmark er delt op i 3 interesse-
omrader: Seerlige drikkevandsinteresser, almindelige
drikkevandsinteresser og begreensede drikkevands-
interesser.

Vandboringer

e Formal: At sikre, at der ikke sker forureningsbela-
stende aktiviteter indenfor en fastlagt beskyttelses-
zone.
Hvad betyder det: Indenfor 10 meter ma der ikke
gedes eller sprgjtes. Indenfor 50 meter ma der ikke
nedgraves olietanke o.l. Indenfor 300 meter ma der
ikke etableres nedsivningsanleeg.
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Oversigt over beskyttelsesinteresser i omradet. Jo maor-
kere farve des flere interesser er der pa det samme areal.
Det ses tydeligt pé figuren, at der er mange beskyttel-
sesinteresser i den vestlige del af omradet. Derfor er det
vIgtigt at helhedsplanen vurderer, hvordan interesserrne
kan spille sammen, nar omradet gar fra at veere gbent
land til nyt bolig- og golfomrade.




Biotopregistrering

Pa grund af omradets sta@rrelse varierer plante

og dyrelivet meget. For at fa indblik i naturkva-
liteterne, er der gennemfgrt en biotopregistre-
ring i omradet.

Biotopregistreringen opdeler omraderne
i naturkvalitet af hgj, middel og lav veerdi. Jo
mere varieret dyre og planteliv der findes, des
hgjere naturveerdi har det. Der er desuden fore-
taget en vurdering af, om der findes beskyttede
dyre- og plantearter efter habitatdirektivets
bilag IV.

Omrade 1 ved slugten har en hgj naturkva-
litet fordi der er et varieret dyre- og planteliv.
Der er bl.a. forekomster af seerlige arter som fx
guldblomme og maj-gegeurt og omradet er
tillige en vigtig spredningskorridor. Omradet er
flot med Igvskov, skreenter og en 4.

I omrade 2 nord for slugten ligger der en
reekke mindre sger, der ogsa har hgj naturveer-
di. Omradet er en del af en gkologisk forbindel-
seslinie med et varieret dyre- og planteliv. Der
er bl.a. set radyr og dunhammer i omradet.

/N

—~—t

P AN

Pd baggrund af feltundersagelser og avrige ap/ysn/hger er natllren kiassificeret [ 3 grupper. Omrader med hgj, middel og
lav naturkvalitet er vurderet ud fra variation af dyre og planteliv samt omradets betydning som spredningskorridor.

| den vestlige del af omradet (nr. 3) ligger
skreenteskoven. Her samles 4 mindre vandlgb til
ét stort og g@r omradet til en del af en gkolo-
gisk forbindelseslinie.

Mod sydvest ligger et omrade (nr. 4) med
gammel bggeskov. Omradet har hgj botanisk
veerdi og er derfor ogsa et omrade med hg;j
naturkvalitet.

To vandhuller i den nordlige del af Tirsbeek
Bakker har middel naturkvalitet. Begge vand-
huller er overbevoksede, hvilket er med til at
forringe omradets naturkvalitet.

| skellet mod Bredballe Igber en & med mid-
del naturkvalitet. Aen er en del af en gkologisk
forbindelseslinie mellem Tirsbaekskovene og
Bredal Keer.

Flere biotoper med lav naturkvalitet har
bevaringsveerdige elementer som fx kulturhi-
storie, veerdifuldt landskab eller indgar som en
del af en spredningskorridor. Det er vigtigt at
der tages hensyn til dette i planlaegningen af
omradet.

! /

| —_ /

| mEE Hoj naturkvalitet |

| W Middel naturkvalitet ' | ™
Lav naturkvalitet I

................
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Landskabsveerdier og kultur-
miljoer

Landskabsoplevelser

Den sammensatte og interessante oplevelse

det giver at bevaege sig igennem landskabet i

Tirsbaek Bakker bestar af en sammenstilling af

forskellige elementer:

* | den store skala er der abenheden og kon-
takten til himmelen, de store skovvolume-
ner og det skranende kuperede terraen og
enkelte steder udsigt til fjorden.

» Udsigtsmeessigt er der en mellemskala, hvor
sma lunde og tilvoksede smasger leegger sig
som punkter pa fladen.

* Laehegn og stendiger fungerer som landska-
belige ledelinjer og igennem dem, formidles
menneskets historie i landskabet.

Kvaliteten i landskabsoplevelsen ligger i ligesa
hgj grad i den direkte kontakt til landskabet, den
lille skala og mellemskalaen, som manifesterer
sig i sma lunde, sger og vadomrader skjult i
beplantning, de tilvoksede stendiger, grgfter og
hegn.

Her opleves en teethed til landskabet, hvor
planteliv, dyreliv, stendiger og vand tilfgrer den
neere sanselig skala, som de store udsyn ikke
ngdvendigvis formidler.

Fjordudsigt

Fra en del af det nordgstlige projektomrade er
der en aben, nuanceret udsigt med kig til fjor-
den.

Der er udsigt til det kuperede terreen og sam-
tidig til det uendelige landskab ud over fjorden
og sammen med udsynet til landsbyen Assen-
drup med dens menneskelige skala, klynger af
bebyggelse, kper der greesser og leehegn, der
opdeler terreenet i sma sirlige markstykker ska-
bes en nuanceret udsigt.

Umiddelbart sydvest for Assendrup findes et
markant bakkeomrade, hvor udsigten til fjorden
bliver meget neerveerende.

Her er der frit udsyn i alle retninger; over
markerne, skoven, landsbyen og bakkerne ned

Omrader med seerfige attraktive udsigter i Tirsbaek Bakker.



mod fjorden med sma garde spredt ud i land-
skabet.

Horsensvej omradet

Fra den nordvestlige del af projektomradet oppe
langs Horsensvej er der frit udsyn over det meste
af omradet.

Fra enkelte punkter abner landskabet sig, sa
forlgbet af hegnsplantning i sammenhaeng med
markerne og skoven i ryggen danner karakter-
fulde udsyn.

Det er hensigtsmeessigt at bebygge denne
del af omradet, fordi det ikke fratager land-
skabet nogle veerdier, udsigten og udsynet vil
stadigveek blive bevaret.

Ved Bredballe

| det sydvestlige projektomrade, der greenser op
til Bredballe, ligger den nordlige del af Herre-
gardslandskabet med skoven og de store sam-
menheengende landbrugsarealer.

Imellem de store bglgede marker og skovvo-
lumenerne opstar en sammenhzaeng, der ople-
velsesmeessigt er lige sa interessant som fjordud-
sigten fra de andre omrader.

Omradet er velegnet til bebyggelse, fordi det
har teet kontakt til byen samtidig med, at man
bor i naturen.

Julianebjerg
| omradet neer Julianebjerg er landskabet kupe-
ret og udsigten begraenses af landskabsformen.

Gardene skjules mellem bakkerne og duk-
ker kun stedvist frem. Skiftevis opsluges man
af terraenet og far stedvis, blandt andet langs
Julianebjergvej, en aben udsigt over slugten
med skoven, lavningen med algb og bakkerne.
Kontakten til det store skovvolumen bliver in-
tens og naerveerende. Terraenets kurvede forlgb
formidles fint af det abne land med skoven som
baggrund.

Denne del af plan-
omradet rummer bade
oplevelser af det stor-
slaede landskab og den
menneskelige skala, og
er seerdeles velegnet til
bebyggelse og greonne
omrader.

Omradet mod syd@st
er karakteriseret ved
en storslaet udsigt over

Kulturmilje

Kulturmilje deekker over
de fysiske rammer, der
omgiver dagligdagens
liv. De bevaringsveer-
dige kulturmiljger er
geografisk afgreensede
omrader, der afspejler
veesentlige traek af sam-
fundsudviklingen.

landskabet mod sydgst. Dette omrade er opdelt
i tre blokudskiftede matrikler. Omradet er vel-
egnet til rekreative formal samt en aben bebyg-
gelse der sikrer udsigt fra omradet.

Kulturmiljo

Syd for projektomradet ligger Tirsbaek Gods, der
er kendt tilbage fra 1415. | den nordlige del af
gjerlauget er der tydelige greenser markeret af
stendiger og levende hegn. Ejerlauget streekker
sig ind i projektomradet og afgreenser tirsbaek-
fredningen. @st for ejerlauget ligger proprietaer-
garden Julianebjerg, der blev frastykket i 1802.

| den sydlige del af projektomradet ligger
Galgehgj, der fungerede som rettersted i sen-
middelalderen.

Tirsbeekvej udger en karakteristisk oprindelig
vejstruktur mellem Assendrup By og Bredballe.
Langs vejen ligger ejendomme som blokudskif-
tede matrikler, der vurderes at veere beskyttel-
sesveerdige.

v

—— Beskyttede diger

@ Galgehgj

B Julianebjerg

¥ Tirsbaek Gods
Herregardslandskab

=

Kulturmiljoer registreret i Tirsbeek Bakker.
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Veje, trafik og stgj

Horsensvej er en af de store indfaldsveje til Vejle
og afgraenser projektomradet mod nordvest.

Pa Horsensvej kgrer der dagligt ca. 18.300 biler
(ADT). Biltrafikken giver et stgjniveau pa over 55
dB(A) ca. 200 meter ind i planomradet afheengig
af landskabets terreen.

Juelsmindevej er betydeligt mindre med en
trafik pa ca. 6.000 biler dagligt (ADT).

Tirsbaekvej er en mindre vej, der gar i den
sydlige del af omradet og har et meget snoet og
flot vejforlgb. Dagligt kerer der 625 biler i dgg-
net (ADT). Juelsbjergvej er en mindre grusvej
der vejbetjener 3 garde og som fortszetter op til
landsbyen Engum.

Stgjgenerne fra de eksisterende veje er kort-
lagt pa baggrund af trafikmeengder og terreen.
Pa Horsensvej kgrer der mest trafik og derfor er
det ogsa her det stgrste stgjniveau findes.

Pa Horsensvej kan det tydeligt ses, at vejen
ligger over terraen mod syd, sa stgjen breder sig
ud i landskabet. Leengere mod nord ligger vejen
i niveau med landskabet og stgjens udbredelse
er derfor betydeligt mindre.

Miljgstyrelsen anbefaler, at stgjniveauet i et
boligomrade ikke overstiger 55 dB(A)*. Det be-
tyder, at boligomrader sa vidt muligt skal ligge
udenfor de orange og gule omrader, vist pa
den nedenstaende figur.

Ved lokalplanlzegning af omradet skal der
foretages detaljerede stgjberegninger ud mod
Horsensvej og langs jernbanen.




Eksisterende planlaegning

Tirsbaek Bakker ligger i landzone men er inddra-
get som kommende byudviklingsomrade i Re-
gionplan 2005 for Vejle Amt. | hovedstrukturen
for Trekantsomradet er en del af Tirsbaek Bakker
udlagt som nyt boligomrade. Den resterende del
af omradet indarbejdes med denne helhedsplan
i den kommende kommuneplan for Vejle.

Regionplanen

Tirsbaek Bakker er i Regionplan 2005 udlagt som
nyt byudviklingsomrade med boliger, offent-
lige institutioner samt rekreative arealer og en
golfbane.

Vejle Bys udviklingsmuligheder i kystzonen
er i dag sa godt som udnyttede. Det nye omra-
de til byudvikling i Tirsbaek Bakker er en naturlig
forlzengelse af Vejle By og baserer sig pa prin-
cippet om at bygge veek fra kysten og i accepta-
bel afstand fra centrum.

Rammerne for omradets anvendelse er efter-
felgende beskrevet i “Tilleeg nr. 17 til Vejle Amts
Regionplan”. Omradets anvendelse skal plan-
leegges efter fglgende retningslinier:

Tillzeg nr. 17 til regionplan for Vejle Amt
Projektomradet er pa 380 ha. og de overordnede rammer
for arealanvendelsen er:

* 40 % af omradet anvendes til boliger, ca. 1.000 stk.

* 40 % anvendes til golfbane.

e 20 % til natur og rekreative formal.

Den videre planleegning forudszetter

e Omradet skal optages i kommuneplanen for Vejle
Kommune som henholdsvis boligomrader, offentlige
formal, natur og stgrre ferie- og fritidsanlzeg.

* Naturomrader og vandlgb skal kunne udvikle sig mod
en stadig stgrre naturrigdom og mangfoldighed i
omradet og i de tilstsdende omrader.

* Vejle Kommune skal sikre, at der udarbejdes en pleje-
plan for golfbanen.

e Oplevelsen af kystlandskabet fra Juelsmindevej ma
ikke forringes ved etablering af stgjvolde.

* Arealanvendelsen skal veere i overensstemmelse med
indsatplanen for drikkevand.

* Placering og indretning af golfbanen skal ske efter Mil-
Jjoministerens publikation “Lokalisering af golfbaner”.

e Udnyttelse af det fredede omrade til golfbane mv.
forudseetter fredningsmyndighedernes godkendelse.

e Golfbanen skal planleegges til flersidig anvendelse sa
offentligheden far adgang til golfomradet.

* Golfanleegget skal tilpasses landskabet.

* Mindre 2endringer i landskabet ved etablering af golf-
banen skal minimeres og holdes indenfor +/- 0,5 m.

* 40 % af omradet anvendes til boliger, ca.
1.000 boliger.

* 40 % anvendes til golfbane.

20 % til natur og rekreative formal.

Stgrstedelen af omradet ligger i kystnaerhedszo-
ne og har desuden en reekke gvrige beskyttelses-
interesser. Derfor skal der jvf. Regionplan 2005
laves en helhedsplan for omradets byudvikling.

Omradet byder pa mange naturkvaliteter
og helhedsplanen skal sikre, at der ikke opstar
konflikter mellem omradets saerlige kvaliteter og
den fremtidige anvendelse.

Regionplan 2005 angiver ogsa en raekke krav,
der skal opfyldes i forbindelse med planlaegnin-
gen af omradet. Kravene er gengivet i tekstbok-
sen nedenunder. | kort form handler kravene
om at:

* Boliger og golfbane skal understrege omra-
dets kvaliteter.

* Naturen og dyrelivets betingelser skal forbed-
res.

» Offentligheden skal have bedre adgang til
omradet.

e Terreenzendringer i kulturmiljpomradet ma kun ske
ved tee-steder og greens.

* Etablering af veje og stier, og af tee-steder og greens
skal forega i god og sikker afstand fra naturomraderne
for at opretholde en bufferzone.

e Boligomrader og golfbane med tilhgrende faciliteter
skal med sin placering, udformning og beplantning
indpasses harmonisk i kystlandskabet.

e Boligomrader og golfbanen skal placeres og indrettes
sa de fremhaever strukturen i et stort og sammenhzen-
gende hovedgardslandskab.

* Golfbanens bygningsanleeg skal placeres i tilknytning
til anden bebyggelse.

e Der skal veere en samlet plan for hele omradets vejbe-
tjening i helhedsplanen.

e Antallet af vejtilslutninger til Juelsmindevej ma ikke
forgges.

¢ Som udgangspunkt ma
der ikke tilsluttes flere vej
til Horsensvej.

¢ Ved nye vejtilslutnin-
ger eller 2endring af de
eksisterende skal det do-
kumenteres at fremkom-
meligheden og trafiksik-
kerheden er tilgodeset.

Forslag til

Tilleg nr. 17

Gron byudvikling og
golfbane ved Bredballe i
Vejle Kommune
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Hovedstruktur for Trekantomradet

| hovedstrukturen for Trekantomradet er den
sydvestlige del af Tirsbaek Bakker udpeget som
et byudviklingsomrade, der forventes udbygget
i Ipbet af planperioden (2003 - 2014) mens den
gvrige del er udpeget som byveekstretning for
boligudbygning efter 2014.

For at Tirsbeek Bakker kan lokalplanleegges
udarbejdes denne helhedsplan som en del af
kommuneplantillzegget, der optager hele omra-
det i kommuneplanen.

I neeromradet til Tirsbeek Bakker forventes
der kun mindre boligudbygninger i de omkring-
liggende landsbyer.

Vejle skal kunne ses fra manen

Vejle Kommunes visioner er beskrevet i folderen
“Vejle Kommune skal kunne ses fra manen”. Vi-
sionerne er pejlemeerker i udviklingen af fremti-
dens Vejle. Byradet har i den forbindelse vedta-
get en udviklingsstrategi med 7 fokusomrader,
der har betydning for omradets planlzegning:

Hovedstruktur for Trekantomréadet 2003 - 2014

Trekantoide e med 228000 ndbyggese Danmars 3 stoste b..

Trekantomrédet

Grgn og beeredygtig udvikling.

Helhed og udvikling i bern og unges liv.
Frined og tryghed som seniorborger.
Attraktivt sted at bo.

Sprudlende kulturliv.

Midtpunkt for erhvervsliv, innovation og ud-
dannelse.

7. Midtbyen som drivkraft.

oA WN =

Det er i seerlig grad de 4 fgrste punkter, som
planleegningen i Tirsbeek Bakker skal leve op til
sa der skabes grobund for punkterne 5 - 7.

| visionen skal Tirsbeek Bakker blive et bo-
ligomrade, hvor borgerne skal kunne bo med
natur, golf og historie i baghaven. Grunde skal
sta parate hurtigst muligt.

Tirsbzek Bakkers naboer
Nord for Horsensvej og i krydset Horsensvej/
Juelsmindevej mod gst, er der lokalplanlagt to
erhvervsomrader.

| forbindelse med planleegningen af Tirsbaek
Bakker skal det sikres, at de anbefalede afstande
mellem boliger og virksomheder overholdes.

Klassifen @ de re-

spektne. afsiande Bl bolyg-
advende(se.

ERHVERY BOLIGER

lguse -2 (=20M
e
Kl 34 ¢y 0100

Al dsk

Elgse 5 150-30
g E.(_..___—g,
Flgas 7 roeer: o Wﬂ

“

Virksomhedsklassifikationen er udarbejdet af Miljgstyrel-
sen og er en samlet vurdering af den enkelte virksomheds
miljgbelastning. Klassificeringen (afstanden til miljgfal-
somme anvendelser) er anslaede minimums afstande
mellem boliger og arealer planlagt til de respektive virk-
somhedstyper, hvilket vil give en rimelig sikkerhed mod
fremtidige ulemper i omgivelserne.
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Vision

“Grgnne boliger til det moderne menneske” er
udgangspunktet for at planlaegge omradet. Om-
radet skal demonstrere, at det er et nyt bysam-
fund til livet i alle aldre. | Tirsbeek Bakker skal det
vaere muligt at blive boende hele livet. Det be-
tyder, at der skal veere boliger som passer til alle
livets faser. Nar bgrnene flytter hjemmefra og
haven eller huset bliver for stort, skal det veere
muligt at flytte til en anden bolig, der passer til
den nye livsfase. Dermed kan de sociale netveaerk
nemmere bevares, og der vil ske en aldersmees-
sig Igbende udskiftning af beboerne, sa sglvbryl-
lupskvarterets ulemper undgas.

Det er ikke bare boligen der skal kunne mat-
che livsfaserne. Aktiviteter i omradet og offentlig
service skal ogsa kunne tilbyde rammerne for et
liv, der passer til de forskellige livsfaser.

Bebyggelse og landskab

Det overordnede princip for anleeg i form af
boliger, veje, stier og golfbanen er, at det skal
udformes sa landskabets konturer underbygges.
Omradets landskabelige kontraster skal forsteer-
kes, sa de visuelle oplevelser styrkes.

Golfbane

Golfbanen skal ud over sin primeere funktion
ogsa veere en del af omradets offentligt tilgeen-
gelige rekreative oplevelser. Golfbanens stisy-
stem kobles pa det gvrige stisystem i omradet og
der kan fx anleegges udsigtspunkter, hvor det er
muligt at betragte landskab og golfspillere.

Natur, rekreative arealer og stier

Ud over visuelle oplevelser skal naturen og de
rekreative arealer ogsa indeholde en reekke ak-
tiviteter. Stisystemet skal fungerer som et aktivi-
tetsband, der binder aktiviteter i omradet sam-
men og kobles op pa vigtige rekreative steder i
naboomraderne som fx jollehavnen ved fjorden.

Veje

Sikkerhed og fremkommelighed er de styrende
parametre for vejene i omradet. Veje og kryds-
ninger skal udformes sa risikoen for at komme
alvorligt til skade er minimal. Hurtig adgang til
motorvejsnettet skal gge omradets attraktivitet.

Forsyning og klima

Forureningen skal reduceres og der kan ggres
meget for at na de nye klimamal. Eksisterende
teknologier der nedseetter forureningen bgr
tages i anvendelse.
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Hovedgrebet

Planprincippet bygger pa en steerk symbiose
mellem bebyggelse og landskab, med afseet i
landskabets topografi, hvor de primeere land-
skabselementer skov- og hegnsbeplantning,
slugter og dale, vandlgb og vadomrader samles
i en steerk grgn struktur.

Hovedgrebet udggres af 3 landskabsband,
der samles i Tirsbaekslugten. Bandene forbinder
det abne landskab og de gkologiske forbindel-
sesliner mod nord og @st med Tirsbeekskovene
og fjordomradet, og rummer tillige de land-
skabselementer, der i henhold til biotopregistre-

ringen, indgar i de regionale beskyttelsesinteres-
ser og indeholder en hgj naturkvalitet.

| den stormaskede grgnne struktur udleegges
de nye boligomraderne som ger i landskabet.
Den ny natur indgar i boligomradernes frirealer
sa boszetning, fritid og naturoplevelser udger et
integreret hele.

De nye boligomrader er primeert koncentre-
reti 2 halvger langs Horsensvej og Juelsmin-
devej. Inde i omradet oplgses halvgerne og
danner mindre ger i landskabet mod syd ved
Tirsbeekskovene. Bebyggelsen er disponeret sa

Placering af boligomrader
skal revurderes

Helhedsplan for Tirsbeek Bakker samt eksempler pa bebyggelsesstruktur i de forskellige omradetyper.
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bygningsdensiteten er stgrst mod nord og af-
tager mod syd. Med andre ord, er bebyggelsen
hgj - op til 4 etager - og teet langs Horsensvej og
Juelsmindevej.

Golfanleegget udleegges i Tirsbeek- og As-
sendrupbandet. Baneforlgbet byder pa en bred
vifte landskabs — og naturoplevelse med slette,
skove, slugter, moser, sger og vadomrader samt
udsigtspunkter med udblik til fjorden.

Landskabsbandene adskiller de nye bolig-
omrader fra Bredballe og Assendrup. Bandenes
indehold af forskellige landskabselementer,
golfanleeg og samspillet mellem landskab og
boligomraderne giver en rig og varieret land-
skabs- og byoplevelse. De store og brede land-
skabsband sikrer, at en stor del af de nye boliger

Hovedgrebets bebyggelsesprincip. Skraveringer viser byg-
geriets tethed.

Hovedgrebets 3 landskabsbdnd,

har facade eller udsyn til landskabet samtidig
med, at de danner en sammenhangende grgn
struktur af skove, enge, slugter og vadomrader.

Trafikalt sammenbindes omradet med det
overordnede vejnet ved at forbinde Juulsbjerg-
vej og Julianebjergvej. Vejen udformes som en
kurvet allé med opstammede lindetraeer og cy-
kelstier i lunde pa begge sider af vejen. Adgang
til de enkelte boligomrader sker via blinde ad-
gangsveje og boligveje. Endvidere giver stinet-
tet adgang for lette trafikanter. Stierne er adskilt
fra biltrafikken og primeert udlagt i de grgnne
band og kiler.

Med en arealanvendelse, hvor 60 % er ud-
lagt til natur, grenne omrader og golf, skabes
der oplevelsesrige og frodige boligomrader
med grobund for et rigt friluftsliv og en gget
naturforstaelse.
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Landskab

Det primeere sigte er at etablere en symbiose
mellem planens delelementer. Intentionen med
disponeringen af bebyggelse og golfbaneanleeg
er, at de underbygger og styrker landskabsop-
levelsen og landskabets karakter, samt at der
skabes en sammenhaengende gron struktur, der
bade rummer de eksisterende og de nye land-
skabselementer.

Nye elementer tilfgres ved etablering af ny
natur og naturgenopretning. En sammenheen-
gende grgn struktur giver bedre friluftsmulighe-
der og adgang til naturen for Vejles borgere, og
skaber tillige optimale spredningskorridorer for
fjordlandskabets flora og fauna.

Den grgnne struktur har afseet i omradets
skove, slugter, baekke, lzzhegn, sger og vadom-
rader.

Med 3 band sammenbindes de forskellig-
artede landskabstraek og naturomrader til en
stormasket struktur, der giver rum til anleeg af
boliger og golfbane. Et band fglger Tirsbaekkens
forlgb og friholder en bred korridor, der streek-
ker sig fra fiordomradet til det abne land mod
nord. Et andet band forlgber langs baekken ved
Bredballe. Det tredje band Igber pa tveers af om-
radet fra dalstrgget ved Bredballe over slugten

Placering af boligomrader
skal revurderes

Landskabets inapasning i hovedgrebet

med Tirsbaekken til engomradet ved Assendrup,
dette band rummer tillige en karakteristisk be-
byggelse med soliteere ejendomme langs vejen
samt dalstrgget med Assendrup Gregft.

Bandene mod vest og syd indrammer et stort
beglget plateau, der opdeles i 2 landskabsrum af
Tirsbaekslugten. Opdeling forsteerkes af et mar-
kant hegn med treebeplantning, der afgreenser
Tirsbaeks gods jorder. Bebyggelserne udleegges
pa plateauet og understeger landskabets karak-
teristika. @stvestgaende grgnne kiler opdeler
bebyggelsen, og de forskellige landskabsele-
menter giver en tilstreebt variation og forskellige
identitet i de enkelte bebyggelser.

Den planlagte mulighed for punktbebyg-
gelse i 4 etager ved Horsensvej kan svagt anes
fra Munkebjerg, men kan ikke ses fra fjorden og
Ibaek Strandve;.

Golftracéen udleegges i Tirsbaekbandet mel-
lem de 2 bebyggelser. Tracéen danner et L og
forlgber over i Assendrupbandets dalstrgg til
Assendrup. Sydgst for Tirsbaekvejen afsluttes
baneforlgbet. Det grgnne brede strgg giver
endvidere mulighed for at bevare en stor del af
ejendommene langs Tirsbeekvejen, samt rum til
mindre bebyggelser udlagt som ger pa bakke-
formationerne.

Der er tilstreebt en enhed mellem bebyg-
gelse og landskabet, saledes at bebyggelserne
vokser ud af landskabet uden skarpt markerede
overgange. Dette opnas bl.a. ved at vaegte alle
elementer i bebyggelsesplanen lige hgjt. Vejene
—0g stiernes tracé , stoflighed og kanter, samt
de enkelte parcellers flydende overgange til
veje og de grgnne strgg er lige sa vigtig, som de
enkelte bygningers mgde med terreenet.
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Kulturmiljo og fredning

De kulturhistoriske spor bliver den baerende del
Tirsbeek Bakkers historie. Gamle vejstrukturer, di-
ger og bygninger er med til at forteelle historien
om livet i Tirsbeek Bakker i tidligere tider.

Derfor tager helhedsplanen i stgrst mulig
grad hensyn til at bevare og understrege omra-
dets mest markante kulturmiljger, sa kendskabet
til disse udbredes.

Vejstruktur

Vejstrukturen bygger pa de eksisterende vej-
forlgb, Tirsbeekvej og Julianebjergvej. Flere af
de eksisterende bebyggelser langs Tirsbaekvej
beholdes, sa Tirsbeekvej bevarer sit oprindelige
karakteristiske treek.

Beskyttede diger
De beskyttede diger bruges i helhedsplanen til
at understrege stiforlgb og lave naturlige af-
graensninger mellem natur og boligomrader.
Nar omradet skal lokalplanleegges bar der i
stgrst muligt omfang tages hensyn til at bevare
digerne. | flere tilfaelde bliver det dog ngdven-
digt at gennembryde digerne for at fa plads til
veje. | enkelte tilfeelde bliver det ngdvendigt, at
fierne dele af diger for at skabe sammenhaen-
gende boligomrader.

Eksisterende bygninger

Eksisterende bygninger skal sa vidt muligt
indpasses i planlaegningen af omradet. Specielt
skal der tages hensyn til bygninger med hgj
bevaringsveerdi jf. Vejle Kommuneatlas. Der kan
dog veere behov for at visse bygninger fjernes til
fordel for nye anlaeg.

= Beskyttede diger

I Fredet omrade, kan bebygges
7 Fredet omrade

---------- Veerdifulde landskaber

===== Kystnaerhedszone

@ Galgehgj —

Kystneerhedszone

Hovedparten af projektomradet ligger i kyst-
naerhedszone, men kun fra enkelte steder er det
muligt at se bebyggelsen fra vandet. Det drejer
sig om omrader i den gstlige del af boligomradet
Skreenterne og den nordgstlige del af Hgjdedra-
get. Som udgangspunkt skal bebyggelsen i kyst-
naerhedszonen ikke veere hgjere end 8,5 meter.

Veerdifulde landskaber
| Regionplan 2005 er der udpeget veerdifulde
landskaber i den sydvestlige del af projektom-
radet. Nar omradet skifter karakter fra abent
land til byomrade bliver det umuligt at friholde
hele det veerdifulde landskab for byggeri eller
golfbane. Derfor bevares de flotteste og mest
karakteristiske treek af de veerdifulde landskaber
og bebyggelsen placeres i randen heraf.
Byggeri i det veerdifulde landskab bgr veere
af hgj kvalitet og besidde et formsprog, der spil-
ler sammen med landskabet.

Fredning

Arealerne tilhgrende Tirsbeek Gods er fredet.
Den nordlige del af fredningen kan umiddelbart
bebygges, sa laenge der er tale om aben og lav
bebyggelse samt institutionsbyggeri.

Den sydlige del af fredningen skal opheeves
inden omradet kan bebygges.

For at opheeve fredningen skal Vejle Kommu-
ne sende en ansggning til Fredningsnaevnet om
opheevelse af en del af fredningen for Tirsbeek
Gods. Proceduren for at ophaeve en fredning, er
den samme som ved oprettelse af en fredning
og kan tage op til 3 ar. Hvis det ikke lykkes at
opheaeve fredningen skal helhedsplanen revide-
res.

Fredningens formal
“Fredningens formal er at sikre
og bevare Tirsbaek Gods som
Landbrugsejendom og sko-
vejendom af en sadan stgrrelse,
at der er gkonomisk baggrund
for godsets eksistens, og der-
med for at bevare de for ejen-
dommen seerlige landskabelige
og kulturelle veerdier i samspillet
mellem slot, avisbygninger,
agerjord og skov i naer kontakt
med Vejle Fjord”
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Eksisterende og ny natur

En af Tirsbeek Bakkers stgrste kvaliteter er, at det
ligger i naturskenne omgivelser. | helhedsplanen
bliver den eksisterende natur styrket og ny natur
etableres. De landskabelige elementer som
sger, aer, skov mv. bruges som elementer til at
forsteerke det nye byomrades kvalitet og attrakti-
onsveerdi.

| dag er mange af sgerne vokset til og pa sigt
vil deres veerdi for dyre- og plantelivet formind-
skes kraftigt. Nar helhedsplanen realiseres bliver
naturen plejet, sa dyre- og plantelivet far et
kvalitetsmeessigt Igft.

Vandleb

Alle vandigb beholder deres nuveerende forlgb
og fungerer som naturlige skillelinier mellem de
enkelte boligomrader. Der er behov for at fgre
det overordnede vejsystem over aen ved over-
gangen mellem Bredballe og det nye byomrade,
samt ved den sydlige del af Julianebjergvej. Der
skal til alle vandlgb sikres en 25 meter respekt-
zone pa hver side af aen, der ikke ma bebygges.

Seerlig veerdifuld natur

Den seaerlige veerdifulde natur friholdes for byg-
geri og nye vejanleeg og bruges i helhedsplanen
som vigtige rekreative opholdsrum i byudvik-
lingsomradet.

zzzzzzzzzzzz
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Plagéring af boligomrade
skal'revurderes
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Princip for placering ar @kolinier.

@kolinie 05

Den grgnne struktur er det styrende element i
helhedsplanen. Tre nord-sydgaende grgnne ki-
ler sikrer gkologiske forbindelser mellem skovene
syd for projektomradet og naturomraderne nord
for omradet. En gstvestgaende grgn kile sikrer
en gkologisk forbindelse pa tveers.

Den gstligste gkolinie gar langs aen og fun-
gerer som naturlig ledelinie for dyrelivet. Den
midterste gkolinie deler omradets bebyggelse
i to store klumper og sikrer dyrelivet passage
gennem boligbyggeriet.

Mod @st friholdes der et omrade langs aen i
den sydlige del af omradet, der ligeledes funge-
rer som en naturlig ledelinie for dyrelivet.

Gennem den nordlige del af boligomradet
udleegges der et areal til en gst-vestgaende
gkolinie, der forbinder de nord-sydgaende gko-
linier.

Med dette forslag udvides Regionplan 2005’s
forslag til gkolinier betragteligt og skaber nye
spredningsmuligheder for dyre- og planteliv.

Ny natur

Helhedsplanen fglger i store treek de i Region-
plan 2005 forslaede omrader til ny natur. Gamle
og nye vandhuller danner til sammen et omrade
som straekker sig i 3 band pa tveers af projekt-
omradet som vist pa figuren “Eksisterende og ny

Placering’ af boligomrader
skal revurderes

Ny natur

Eksisterende natur

Eksisterende og ny natur i projektomradet. Den nye natur
er med til at binde vandhuller, der og skove sammen ti
fordel for dyre- og plantelivet i omradet og i de tilstodende
omrader.
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natur i projektomradet”. Den nye natur er med
til at binde vandhuller, der og skove sammen,
sa der skabes mulighed for stgrre naturrigdom
og mangfoldighed i omradet og i tilstedende
omrader.

Lavbundsarealer

Alle lavbundsarealer friholdes for byggeri og
vejanlaeg, sa de fortsat kan fungerer som gko-
samfund omkring sger og vandIgb.

Skovbyggelinier

Skoven anvendes generelt i helhedsplanen som
et vigtigt udsigtselement. Derfor generes udsig-
ten til skoven sa lidt som muligt. Skovbyggelinien
pa 300 meter forudszettes reduceret. Bebyggelse
neer skove skal have et varieret forlgb i afstande
ned til 15 meter.

Beskyttet mose

Der er flere omrader med beskyttet mose i den
nordlige del af projektomradet. Helhedsplanen
holder byggeri og vejanlaeg udenfor moserne
og opretholder en 25 meter respektzone.

Beskyttede sger

Vandhuller og sger er vigtige kvaliteter og ople-
velseselementer i helhedsplanen. Med de plan-
lagte gkolinier og den nye natur skabes der helt
nye sammenhzange mellem sger, der og skove,
som ikke fandetes tidligere. De nye sammenhaen-
ge vil styrke dyre- og plantelivets udfoldelsesmu-
ligheder betragteligt.

Mange af sperne lider i dag af kraftig over-
bevoksning og dyre- og plantelivet har sveert
ved at udvikle sig. Nar helhedsplanen realiseres
bliver der taget hand om driften af sgerne, sa de
fungerer som gode levesteder for dyr og plan-
ter.

Til alle sger skal der frinoldes en 25 meter
bred respektzone. | respektzonen kan der anleeg-
ges stier og der kan placeres baenke sa dyre- og
plantelivet kan nydes pa neert hold.

Drikkevandsinteresser

Der er ingen seerlige drikkevandsinteresser i om-
radet, men der ligger et vandindvindingsopland
for Lysholt Vandveerk. Af hensyn til udbygning
af ernvervsomradet nord for Horsensvej, arbej-
der Vejle Kommune og Trefor pa at reducere
indvindingsoplandet for vandveerket. Indtil da,

kan der kun bygges pa seerlige vilkar i indvin-
dingsoplandet.

Natura 2000

Syd for helhedsplanens omrade ligger der et
Natura 2000 omrade. Natura 2000 omradet
forventes ikke at blive pavirket negativt. | forbin-
delse med byggeriet anleegges der regnvands-
bassiner, sa vandet ikke Igber direkte ud i asyste-
met og laver oversvgmmelser mv.

Den nuveaerende anvendelse eendres fra land-
brugsjord til boligomrade og golfbane. Det be-
tyder at Natura 2000 omradet belastes mindre
med kveelstof og ammoniak.

Desuden skal Vejle Kommune udarbejde en
plejeplan for Golfbanen, som sikrer at der ikke
udledes pesticider til vandlgbene.
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Golfbanen

Udlzaegget til golfbane sikrer mulighed for en 27
hullers bane eller en flersidig anvendelse til en
stgrre vifte af natur - og friluftsinteresser. Golf-
hullerne i Tirsbeektracéen er udlagt mellem de
2 bebyggelsesband i et rigt varieret og bglget
landskab med naturlige vandhuller suppleret
med regnvandsbassiner formet med samme
fysiske fremtraeden som vandhullerne.

Med udgangspunkt i golfcentret ved Julia-

nebjergvej forlgber spillet langs bebyggelserne ”

Bjerget” og "Skoven” og retur langs “Sgerne” og
“Skovbrynet” ved slugten. Golfhullet mod nord
er placeret ved det hgjeste punkt i omradet,
herfra er der udkig til fjorden.

Golfhullerne i Assendruptracéen er udlagt
langs den abne grgft mod vest. Ved at abne
den rgrlagte del af grgften mod @st samt op-
samle overfladevand i mindre bassiner sup-
pleret med treeplantning i sma lunde, er der
skabt optimale muligheder for et varieret og
udfordrerne hulforlgb. Landskabsformerne og
landskabsviften, der abner sig mod @st, giver
store muligheder for at udforme hullerne med
varierede sveerhedsgrader. Forlgbet kulminerer
pa bakkegen ved Assendrup, herfra er der en
storslaet udsigt over fjordomradet.

Golfbanen skal trafikbetjenes fra Juliane-
bjergvej. | sammenhaeng med anden bebyg-

Placering af boligomrader
skal revurderes

Disponering af golfbane med 27 huller. Golfbanen lpber i et meget varieret og flot terraen i projektomrgdet. Hvis der péa
sigt bliver behov for flere huller, bar banen uavide sig nord for Juelsmindevey.
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gelse et nyt golfcenter med klubfaciliteter og
restaurant etableres i forbindelse med det fuldt
udbyggede golfbaneanieeg.

| forbindelse med golfbanen anleegges der
offentlige stier, sa offentligheden for bedre ad-
gang til omradet.

Stadig behov for golfbaner

Der er udarbejdet en behovsanalyse for golfba-
nen, der fglger retningslinierne i Miljgministeriets
“Lokalisering af golfbaner”. Analysen viser, at der
allerede om et par ar vil veere basis for at an-
lzegge en golfbane i omradet, hvis golfsporten
fortseetter sin nuvaerende veekst.

Lokalisering
af golfbaner
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Veje og stier

Veje og stier i det nye omrade skal udformes sa

de giver: Fremkommelighed, Trafiksikkerhed og
tryghed, Oplevelser og offentlig adgang til den
smukke natur i omradet.

Vejsystemet

Tirsbeek Bakker skal primeert vejbetjenes fra
Juulsbjergvej og Juelsmindevej. For at sikre frem-
kommelighed og trafiksikkerhed opdeles vejene
i omradet i hastighedsklasser pa 30 km/t og 50
km/t.

Veje hvor der ma kegres 50 km/t er facade-
Igse eller har facader der ligger langt fra vejen.
Boligveje skal principielt udformes som 30 km/t
veje, men kan ogsa udformes som lege-opholds-
arealer. Nar stier krydser 50 km/t veje skal vejen
udformes til en maksimal hastighed pa 30 km/t.

En del af Juulsbjergvej gar pa tveers af golf-
banen. Stier og golfspille kommer til at krydse
vejen og derfor skal denne streekning udformes
til 30 km/t.

Ved alle indfaldsveje til Tirsbaek Bakker laves
der et belzegningsskift pa ca. 20 meter. Beleeg-

Eksisterende
Stiunderfaring

Institution "

Jernbanen

Ny vestruktur i planomradet.

ningsskiftet kan fx veere fliser eller kraftige rum-
lefelter. Formalet er at ggre trafikanter opmeerk-
somme pa, at nu kommer de ind i et fglsomt
omrade, der ikke er egnet til gennemkgrsel.

Forventet trafik i omradet

De ca. 1.000 boliger i omradet giver erfarings-
meessigt en trafik pa ca. 4.000 kgretgjer pr. dggn
(1 tur er fx fra hjem til arbejde) og golfklubben
forventes at generere en trafik pa ca. 400 kgretg-
jer i degnet.

Hovedparten af trafikken fra omradet forven-
tes at kgre pa den vestlige del af Juulsbjergvej
mod Vejle og pa den nordlige del af Juliane-
bjergvej mod Juelsmindevej.

Stgrstedelen af det overordnede vejnet far et
snoet forlgb, sa det tidsmaessigt ikke kan betale
sig at kgre gennem omradet, frem for at benytte
de eksisterende overordnede veje.

Det overordnede vejsystem i Tirsbaek Bakker
er testet i en trafikmodel i sammenhaeng med
det gvrige vejnet i Vejleomradet. Trafikmodellen
viser, at den gennemkgrende trafik vil ligge pa

Stiunderfaring

I Eksisterende veje
— e veje 50 km/t
Nye veje 30 - 40 km/t
—- Adgangsveje til boligomrader
............................ Nye Stier
Eksisterende stier
Boligomrade
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ca. 400 biler i dggnet som hovedsageligt flyttes
fra Juelsmindevej. Hvis der pa sigt gnskes min-
dre gennemkgrende trafik, kan der anleegges
hastighedsdeempende foranstaltninger.

Trafikken pa Tirsbaekvej forventes at stige fra
de nuveerende ca. 625 koretgjer i dggnet til ca.
1.200. Trafikken vil primeert komme fra de nye
boligomrader og golfbanen. Den ggede trafik
pa Tirsbaekvej forventes ikke at give anledning
til fremkommeligheds- eller sikkerhedsproble-
mer.

Stisystemet

Stisystemet i Tirsbaek Bakker er udformet, sa det
fungerer som et effektivt transportsystem for
fodgeengere og cyklister og samtidig giver mu-
lighed for aktiviteter og oplevelser. Sma og store
“sti-loops” giver mulighed for at oplevelser kan
sammenszettes efter eget gnske. Ogsa motions-
ruter kan sammenseaettes med forskellig leengde
og sveerhedsgrad.

Mod vest kobles stierne pa de eksisterende
stier i Bredballe, der fgrer videre til skoler, fri-
tidsaktiviteter mm. Mod nord kobles stisystemet
sammen med den eksisterende sti under Hor-
sensvej, der fgrer hen til et nyt erhvervsomrade.

Leengere mod @st fgres en sti under Juelsminde-

vej, sa elever kan krydse vejen til Engum skole
sikkert. Mod vest fgres en sti ind til Assendrup
0g mod syd kobler stisystemet sig pa de eksiste-
rende stier, der gar ned til Vejle Fjord.

Stiernes underlag kan variere fra simple tram-

pestier til asfaltstier der egner sig til rulleskgjter.

Stgj

Det interne vejsystem i Tirsbeaek Bakker giver ikke
anledning til stgjgener. Derimod kan der opsta
stgjgener fra trafikken pa Horsensvej, Juelsmin-
devej og fra Jernbanen. Derfor skal behovet

for stgjreducerende foranstaltninger vurderes
neermere i lokalplanlzegningen af omradet.
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Bebyggelse

Bebyggelserne er klart definerede, formet og
opdelt i symbiose med landskabets topografi og
naturindhold, og der skabes et varieret forlgb
af sluttede og abne rum, der hele tiden afslgrer
nye perspektiver og scener i og mellem bebyg-
gelserne, samt i overgangene mellem bebyg-
gelsen og landskabet. Mod det overordnede
vejnet- Horsensvej og Juelsmindevej afgreenses
bebyggelserne af et ca. 100 m bredt plante-
beelte.

| det abne terreen er det beplantningen og
digerne samt terraenets kurvatur, med slugter,
skreenter og dale, der danner bebyggelsens
afgreensning. Et sammenhaengende grent beelte
afgreenser bebyggelserne mod Bredballe og As-
sendrup.

| det efterfglgende giver der et bud pa hvor-
dan bebyggelsen i boligomradet Sgerne og
Skovbrynet kan disponeres.

Seerne
Omradet kaldet "Sgerne” udger fgrste udbyg-
ningsetape i Tirsbeaek Bakker.

Landskabeligt er omradet karakteriseret ved
et stort naturindhold udpeget som § 3 omrader
med s@er, moser og vadomrader, der udlzegges
til ny natur. Omradet suppleres med nye sger og
grgnne friarealer. Et hgjt treebeplantet hegn op-
deler omradet i 2 landskabsrum. Ved udtynding
0g opstamning af treeerne og anleeg af stier
skabes der visuel og fysisk forbindelse mellem
landskabsrummene.

Det nye naturomrade danner centrum i
bebyggelsen. Planen er disponeret med en ad-
gangsvej, der danner en aben ring om boligom-
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radet. Fra adgangsvejen straler boligvejene mod
det grgnne friareal. Et bredt skovbeelte afskeer-
mer omradet fra Horsensvej.

Vejstrukturen udggres af adgangsveje og
boligvejen udlagt i bugtet trace, som giver en
naturlig hastighedsdeempning og varierede kig, i
og mellem bebyggelserne.

Bebyggelsen i "S@erne” bestar overvejende af
parcelhuse. Reekkehuse og punkthuse i 2 etager
samt etagehuse i op til 4 etager danner ryg i
bebyggelsen og far landskabelig stgtte i skovbe-
plantningen. Bebyggelsen fglger terreenets fald
mod naturomradet. Mod nord, hvor terreenet
er hgjest, er reekkehusene og punkthusene og
etagehusene placeret, i takt med at terreenet
falder mod syd, bliver bygningshgjden lavere.
Oplevelse af at bo i naturen forsteerkes af, at der
fra alle parceller er adgang til abne, grgnne kiler.

Skovbrynet

Omradet er karakteriseret ved en bglget land-
skabstunge, der (mod gst og vest) indrammes

af skov- og hegnsbryn. Bebyggelsen spaender
ud mellem brynene. Adgangsvejen er udlagt
mod vest og fglger terreenet og beplantningens
forlgb. Boligvejene bugtes i et frit forlgb mellem
forskudte reekker af mindre parceller der gen-
nem forskydningen danner mindre pladser og
torve til ophold og leg. | denne abne og lave
bebyggelse udlaegges boligerne soliteert og kob-
let parvis. Alle husene i “Skovbrynet” har adgang
og udsigt til grgnne kiler. Boligerne er teenkt til
et befolkningssegment, der gnsker teet kontakt
til naturen og fraveeger pasning af en egentlig
have.
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Oplevelser

Oplevelser i omradet bliver en af Tirsbaek Bakker
unikke styrker. Stisystemet binder de fleste ople-
velser og aktiviteter samme i et band, men der
skal ogsa veere mulighed for oplevelser udenfor
stierne.

Der skal i den videre realisering af Tirsbaek
Bakker arbejdes med fglgende oplevelser og
aktiviteter:

Aktivitet og udfordring

Hgj puls, sundhed, frisk luft, speending og over-
vindelse er de kodeord der knyttes til aktivitet og
udfordring. En af de store aktiviteter er golfba-
nen, der bade bliver en attraktion for beboere
og folk udefra.

Varieret stibeleegning leegger op til, at der
kan lgbes, cykles eller skates i ruter af forskellig
lzengde og sveerhedsgrad. Legepladser, bal-
pladser mv. er ogsa vigtige aktiviteter i omradet
fordi de ud over at skabe fysiske aktiviteter, ogsa
skaber rammer for samveer og sociale relationer.

En anden oplevelse der kan planleegges for
er dyr. Med den naturteette beliggenhed skabes
der gode muligheder for at holde husdyr. En
feelles stald til husdyr og keeledyr giver mulighed
for at bgrn og voksne kan fglge dyrelivets udvik-
ling pa neert hold.

Urgrte og eventyrlige naturmiljger

Dette er omrader som praeges af urskov, uplan-
lagt mangfoldighed, stilhed, oprindelighed, dy-
reliv, stemning og spaending. Der findes flere af
disse miljger i Tirsbeek Bakker. Ud over de mange
sger, aer og diger er specielt slugten og skov-

omrader i den vestlige og sydlige del af omradet
egnede.

Skovfolelse

Skovfglelse rummer oplevelsen af arstiderne,
fuglesang, skovdufte som giver minder, fred og
ro samt at treede ud af dagligdagen. Omrader
som kan give skovfglelsen er slugten og det
store skovomrade syd for Tirsbaekvej.

Udsigt og abne landskaber

Kontraster i landskabet giver store oplevelser
og en fglelse af frined. Tirsbaek Bakker veksler
mellem abne vidder, lukkede skove og kuperet
terren. Langs stierne i omradet kan der indlaeg-
ges flere udsigtspunkter med beenke o.l.

Naturrigdom og landskabsformer
Mangfoldighed, opdagelsesgleede, nysgerrighed
samt neerhed til dyr og planter. Disse oplevel-
ser findes i stor stil ved de mange sger og aer i
omradet, men ogsa langs skovbryn og markante
landskabsformer.

Kulturhistorie

Gamle stendiger, la2ehegn, vejstrukturer, byg-
ninger og naerheden til Assendrup er med til at
skabe tidsdybde. Stendigerne som afgraenser
Tirsbeek ejerlaug er med til at forteelle historien
om Tirsbeek gods. Tirsbaekvejs gamle krogede
vejforlgb vidner om dengang og Tirsbeek Gods
syd for Tirsbaekvej.
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Forsyning

Der stilles ingen krav til hvordan omradet skal
forsynes, men der opfordres til at nye forsynings-
muligheder undersgges.

Vejle Kommune arbejder for at udviklingen
i kommunen skal veere grgn og baeredygtig.
Alternative forsyningskilder som sol-, vind og
Jjordvarme er allerede afprevede teknologier,
som kunne overvejes.

Passivhuse er ogsa pa fremmarch og i dag er
der bygget mere end 10.000 passivhuse, hvoraf
de fleste ligger i Tyskland og @strig. Indtil videre
er passivhuse hovedsageligt bygget privatbo-
liger, men kontorbyggerier og virksomheder
er ogsa godt pa vej. Typisk bruger et passivhus
kun 1/5 af den energi som et traditionelt parcel-
hus bruger.



HELHEDSPLAN FOR TIRSBZAK BAKKER

Helhedsplanen bygger pa en staerk symbiose mellem bebyggelse og landskab. Med afsaet i landskabets
topografi, hvor de primzere landskabselementer som skov- hegnsbeplantning, skraenter, slugter og dale,
vandlgb og vadomrader, samles en steerk grgn struktur.

Hovedgrebet udggr tre landskabsband der samles i Tirsbaekslugten. Bandene forbinder det dbne landskab
mod nord og @¢st med Tirsbaekskovene og fjorden mod syd.

I mellem de tre karakterisktiske landskabsband forgrener sig mindre landskabelige band og kiler ind i
mellem de enkelte boligomrader. Naturen indgar saledes i boligomradernes friarealer sa bolig og natur
smelter sammen som et integreret hele.

De nye boligomrader koncentrerer sig i et boligomrade langs Horsensvej og et boligomrade langs
Juelsmindevej. Disse to boligomrader opdeles i en 50 meter bred landskabskile der tager sit afsaet hvor
Tirsbaek Skoven slutter.

Bebyggelsen er disponeret til at indeholde en varieret palette af boligtyper. Omradet byder saledes pa alt
fra taetlav-boliger, gardhavehuse, parcelhuse, etageboliger, daginstitution, forenings, feelles-kulturhuse
m.m.. De enkelte boligbebyggelser understreger omradets landskabelige traek ved pa bedste vis at tilpasse
sig den "lokale” topografi afhangig af om det f.eks. er boliger pa skraenten, i bakkelandskabet eller omkring
et vddomrade.

Landskabsbandene adskiller Tirsbaek Bakker’s boligomrader fra de tilstgdende boligomrader i Asendrup og
Bredballe. BAndenes indhold af forskellige landskabselementer og samspillet mellem landskab og bolig
sikrer en rig og varieret landskabs- og byoplevelse. De store og brede landskabsband sikrer at alle boliger
har let adgang til den grgnne natur. Fra alle boliger er den direkte adgang til grgnne fzellesaraler
prioriteret, saledes at man allerede ved havelagen kan koble sig pa den grgnne struktur af skove, enge,
slugter og vadomrader.

Trafikalt forbindes omradet med det overordnede vejnet ved at forlaenge Juulsbjergvej sa den kobles pa
Julianebjergvej. Juulsbjergvej bliver "hovedfaerdselsaren” igennem omradet, og udformes som en kurvet
allé med opstammede traeer og cykelsti langs vejen. Adgangen til de enkelte boligomrader sker via blinde
adgangsveje og boligveje. Yderligere sikrer et net af natur/cykelstier adgangen for lette trafikanter. Stierne
adskilles fra vejene og udlaegges primaert i de grgnne kiler.
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