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1. Hvad er VVM og miljgvurdering

Lovgivningen og de danske regler om miljgvurdering af kommende
planer og projekter omfatter to regelsaet, hvor det ene om vurderingen
af enkeltprojekter (VVM-reglerne). Det andet regelseet tager sigte pa
vurderingen af selve planerne for projekterne (miljgvurdering).

VVM

Forkortelsen VVM star for Vurdering af Virkninger pa Miljget. VVM-
reglerne fremgar af Miljgministeriets bekendtggrelse om vurdering af
visse offentlige og private anlaegs virkning pa miljget (VVM) i medfer af
lov om planlaegning, bekendtggrelse nr. 1832 af 16.12.2015 - herefter
benaevnt VVM-bekendtgarelsen.

Reglerne sikrer, at bygge- og anleegsprojekter, der ma antages at kunne
pavirke miljget vaesentligt, kun kan realiseres med baggrund i en sa-
kaldt VVM-redeggrelse. De anleeg, der fremgar af VVM-bekendtgarel-
sens bilag 1 er VVM-pligtige. Vejle Kommune har afgjort, at projektet er
omfattet af VVM-bekendtgarelsens bilag 1, punkt 36. Detailhandelscen-
tre, der pa grund af stgrrelsen har regional betydning.

Inden VVM-redeggrelsen bliver udarbejdet, indkaldes idéer og forslag til
det videre arbejde. Det kan f.eks. vaere idéer til, hvilke miljgpavirkninger,
der skal tillaegges saerlig vaegt og forslag om alternativer.

VVM-redeggrelsen paviser, beskriver og vurderer anlaeggets direkte og
indirekte virkninger pa:

* Mennesker, fauna og flora

» Jordbund, vand, Iuft, klima og landskab

Materielle goder og kulturarv og

» Samspillet mellem disse faktorer

Redeggarelsen giver en samlet beskrivelse af projektet og dets miljgkon-
sekvenser, som kan danne grundlag for savel en offentlig debat som
den endelige beslutning om projektets gennemfarelse.

Et vigtigt formal med en VVM-redegerelse er at pege pa Igsninger, sa
negative miljgpavirkninger fra det aktuelle projekt kan mindskes, kom-
penseres eller helt undgas. Sadanne Igsninger kaldes ogsa afvaerge-
foranstaltninger, og de kan indarbejdes fgr og under anlaegsfasen og i
driftsfasen. Disse beskrives under de enkelte kapitler i "VVM-redegarel-
se og miljgrapport”.

Miljovurdering af kommuneplantillaag og lokalplan
Reglerne om miljgvurdering fremgar af Miljgministeriets bekendtgarelse
af lov om miljgvurdering af planer og programmer, lovbekendtgarelse
nr. 1533 af 10.12.2015 - herefter bengevnt miljgvurderingsloven.

Reglerne sikrer, at planer og programmer, der kan fa vaesentlig indvirk-
ning pa miljget, skal miljgvurderes. Nar en myndighed tilvejebringer



planer og programmer, som fastlaegger rammerne for fremtidige anlaeg-
stilladelser til projekter, der er omfattet af bilag 3 og 4 i loven, skal der
udarbejdes en miljgvurdering. Dette projekt er omfattet af bilag 4 pkt.
10 b, anleegsarbejder i byzoner, herunder opferelse af butikscentre og
parkeringsanleeg, og derfor skal planerne for projektet miljgvurderes.

Formalet med en miljgvurdering er at sikre, at vurderingen af miljgkon-
sekvenser og belysningen af mulige alternativer foregar, mens planerne
stadig er under forberedelse og behandles politisk, dvs. fgr de endeligt
er vedtaget.

En miljgvurdering skal iht. bekendtgerelsen bl.a. omfatte vurderingen af

planers og programmers sandsynlige veesentlige indvirkning pa miljget,

herunder:

* Den biologiske mangfoldighed, befolkningen, menneskers sundhed,
fauna, flora

+ Jordbund, vand, luft, klimatiske faktorer

* Materielle goder, landskab, kulturarv samt arkitektonisk og arkaeolo-
gisk arv

* Det indbyrdes forhold mellem disse faktorer

VVM-redegorelse og miljgrapport

Den miljgvurdering, der fglger af VVM-reglerne, vil imidlertid i stort om-
fang ogsa tilgodese kravene til en miljgvurdering af kommuneplantillaeg-
get og lokalplanen.

Derfor indarbejdes de ekstra elementer, der skal belyses i miljgrap-
porten i henhold til denne lov, i VVM-redeggrelsen, saledes at der kun
fremlaegges én rapport "VVM-redeggrelse og miljgrapport”.

| forhold til de emner, der skal belyses og vurderes i forhold til VVM-reg-
lerne, er der nogle fa ekstra elementer i lov om miljgvurdering af planer
og programmer, som skal beskrives i den samlede VVM-redeggrelse og
miljgrapport for kommuneplantillzegget og lokalplan. Dette geelder bl.a.
hgringen af bergrte myndigheder i forbindelse med afgreensningen af
miljgvurderingen, som ikke umiddelbart er opfyldt med VVM-reglerne.

Vedtagelse af planer med tilherende miljgvurdering

Ved den endelige vedtagelse af lokalplanen og kommuneplantillzegget
skal Vejle Kommune tage hensyn til miljgrapporten og til udtalelser fra
andre myndigheder og offentligheden. Inden Vejle Kommune vedtager
lokalplan og kommuneplantillaeg endeligt, skal der derfor udarbejdes en
sammenfattende redeggrelse.

Redeggrelsen beskriver

* hvordan miljghensyn er integreret i planen eller programmet, og
hvordan miljgrapporten og de udtalelser, der er indkommet i offentlig-
hedsfasen, er taget i betragtning,

» hvorfor den vedtagne plan er valgt pa baggrund af de rimelige alter-
nativer, der ogsa har vaeret behandlet, og
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* hvorledes myndigheden vil overvage de vaesentlige miljgpavirknin-
ger af planen eller programmet.

Herefter skal Vejle Kommune i overensstemmelse med overvag-
ningsprogrammet overvage de vaesentlige miljgpavirkninger af pla-
nens gennemfgrelse, herunder for at kunne identificere uforudsete
negative virkninger pa et tidligt trin og for at veere i stand til at treeffe
enhver hensigtsmaessig afhjeelpende foranstaltning.

Afgorelse om tilladelse i henhold til VVM-reglerne

I henhold til VVM-reglerne er det Vejle Kommune der pa grundlag af
den gennemfgrte offentlige haring af VVM-redeggrelsen traeffer afge-
relse om, hvorvidt anlaegget kan tillades.

Afggrelsen om at tillade et anleeg skal offentliggaeres, og offentligge-

relsen skal indeholde fglgende:

» oplysning om indholdet af beslutningen, begrundelser og betragt-
ninger, der ligger til grund for beslutningen,

* en beskrivelse af de vigtigste foranstaltninger til at undga, ned-
bringe og om muligt neutralisere de veaerste skadelige virkninger af
anleegget, og

+ VVM-tilladelsen og de betingelser, der eventuelt er knyttet til den.
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2. Indledning
Denne "VVM-redeggrelse og miljgrapport” indeholder en samlet VVM-
redegorelse og miljgrapport for Gammelhavn.

Baggrund

Ejendommen, der afgreenses af Fredericiavej, Senderbrogade, Gam-
melhavn og jernbanen, ejes af Post Danmark, DSB, Banedanmark og
Trefor. Ejerne har givet Gammelhavn Udvikling ApS mulighed for at
igangseaette en planlaegning for en udvikling af butikker, boliger, restau-
ranter, kontorer, hotel, legeland / fitness, parkeringshus mv. pa ejen-
dommen.

Parallelt hermed planleegger Vejle Kommune omlaegninger af vejnettet i
omradet, herunder en forleengelse af Borgvold fra krydset Gammelhavn
— Borgvold til Fredericiavej op langs jernbanen samt en samtidig lukning
af andel af Senderbrogade. Sgndergade - gagaden forlaenges saledes
fra Sgndertorv til Fredericiave;.

Omradet har i en arreekke henligget stort set ubenyttet. DSB og Bane-
danmark har ikke lzengere behov for rangersporene, og bygningen, som
ligger pa baneterreenet, henstar ubrugt. Det nuveerende posthus, som
er ved at flytte til en anden adresse i Vejle, samt bygningerne til brug for
Thykjeer busser er de eneste, der pt. skaber livi omradet.

Projekt Gammelhavn

Det er nu hensigten at udvikle omradet med en ny bebyggelse, der rum-
mer butikker, boliger, kontorer, parkeringshus, restauranter, hotel mv.
De fremtidige anvendelsesbestemmelser i kommuneplanen er: Butikker,
restauranter, cafeer, hotel, boliger, erhvery, offentlig og privat service,
liberale erhverv og anden videnservice, organisationer og foreninger,
forskning og udvikling, undervisning, sundhed, offentlige og private insti-
tutioner, kulturelle institutioner, sport sa som fitness, underholdning o.1.

Bebyggelsen vil medvirke til at skabe et attraktivt billede for gaester, der
ankommer til byen via Fredericiavej og Koldingvej, og for rejsende med
tog og bus. De nye butikker vil supplere det gvrige butiksudbud i Bryg-
gen og Vejle Midtby.

2019 er udgangspunkt for VVM-redegorelsen

Der er i VVM-redeggrelsen taget udgangspunkt i, at projektet vil veere
fuldt udbygget i 2019. Dette arstal ligger til grund for alle baggrundsana-
lyserne og viser et worst case scenarium.

Projektet forventes opfert i en etape. Safremt det bliver nadvendigt
at etapedele byggeriet ventes de nederste to etager at blive etableret
farst. Der planlaegges overtagelse af diverse lejemal foraret 2019, for
feelles abning af retaildelen.

Byggetid estimeret til 2 ar.
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Planforhold

For et butikscenter med regional betydning skal der udarbejdes en
VVM-redeggrelse. Projektet optraeder pa bilag 1, punkt 36 i VVM-
bekendtgarelsen og er saledes VVM-pligtigt, jf. bekendtgarelse 1832
af 16.12.2015 om vurdering af visse offentlige og private anlaegs virk-
ning pa miljget (VVM) i medfgr af lov om planleegning, Miljgministeriet,
2015).

Vejle Kommune har udarbejdet Tillaeg nr. 46 til Vejle Kommuneplan
2013-2025 og Lokalplan nr. 1225 for ejendommen. Da disse plandoku-
menter er omfattet af lov om miljgvurdering af planer og programmer, er
planerne screenet, og det er besluttet, at der skal udarbejdes miljgvur-
dering. Planerne optraeder pa Miljgvurderingslovens bilag 4 under pkt.
10b, jf. lovbekendtgarelse nr. nr. 1533 af 10.12.2015 om miljgvurdering
af planer og programmer, Miljgministeriet 2015.

Det er besluttet at udarbejde begge disse vurderinger i samme doku-
ment. VVM-redeggrelsen og miljgrapporten er udarbejdet i henhold til
geeldende lovgivning.

Planproces

Planprocessen blev indledt 15. februar 2016, hvor der blev afholdt en 2
ugers forhgring indtil den 29. februar 2016, hvor borgere, foreninger, or-
ganisationer og andre myndigheder kunne komme med idéer og forslag
til anvendelsen af omradet samt indholdet af VVM-redeggrelsen.

Derudover blev der udarbejdet en scoping iht. lov. om miljgvurdering og
disse dokumenter har veeret i en 4 ugers hgring i perioden 9. februar -
8. marts 2016 hos myndighederne.

Der kom ideer og forslag fra 4 etater/personer i forbindelse med hgring
og forhgring, jf kapitel 4.

VVM-redeggrelsen og miljgrapporten udsendes i en 8 ugers offentlig
haring sammen med kommuneplantilleeg og lokalplan. Pa baggrund af
indsigelser og forslag fra denne haring justeres kommuneplantillaeg og
lokalplan, inden de kan endeligt vedtages, og der kan udstedes VVM-
tilladelse.

Laesevejledning

Rapporten er inddelt i 2 dele:

1. del (kapitel 1-6) indeholder en indledning, et ikke-teknisk resume og
en beskrivelse af projektet, afgraensning af emner og undersggelses-
omrade i miljgvurderingen og VVM-redegarelsen samt en beskrivelse
af de undersggte alternativer, herunder 0-alternativet og en redegerelse
for relevante planforhold for projektomradet.

2. del (kapitel 7-22) indeholder miljgvurderingen af de emner, som det

i screening og scoping og forharing er fastlagt skal undersgges, sa
som detailhandel, trafik, stgj, jordforurening og grundvand, spildevand

1
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og regnvand, luftforurening, skygger, indblik og udsyn, visuelle forhold,
samt gvrige miljgforhold som flora og fauna, kulturhistoriske veerdier,
affald og sociogkonomiske forhold.

| hvert kapitel redeggres for de valgte undersggelsesmetode(-r), eksi-
sterende forhold, miljgstatus, miljgmal, miljgforhold i anlaegs- og drifts-
fasen, evt. kumulative effekter, afvaergeforanstaltninger, overvagnings-
program samt evt. mangler ved miljgvurderingerne.

Bagest er der en referenceliste og en samlet oversigt over overvag-
ningsprogrammet og afveergeforanstaltninger.

For emner som overflade- og grundvand, luftforurening, stgjbelastning,
anvendelse af naturlige rastoffer, emission af forurenende stoffer og
gener ved bortskaffelse af affald skal VVM-redeggrelsen iht. VVM-be-
kendtgarelsen redegare for anlaeggets savel kortsigtede som langsig-
tede virkninger pa miljget.

I henhold til reglerne i miljgvurderingsloven bar der pa tilsvarende made
for alle emner redegeares for sekundaere, kumulative, synergistiske, kort,
mellem- og langsigtede, vedvarende og midlertidige, positive og nega-
tive virkninger pa miljoet.

| denne VVM-redeggrelse og miljgvurdering er der redegjort for pavirk-
ningerne under anlaegsfasen og driftsfasen, idet det er vurderet, at an-
lzegsfasen omfatter de kortsigtede og midlertidige virkninger pa miljget
og driftsfasen de mellem- og langsigtede virkninger pa miljget. Her er
savel de positive som negative pavirkninger beskrevet. De synergistiske
virkninger er beskrevet under de kumulative effekter.

Der er udarbejdet falgende baggrundsrapporter/notater, som er benyttet
ved udarbejdelsen af VVM-redeggrelsen:

+ Gammelhavn, Vejle - Bidrag til VVM Vurdering af konsekvenser for
detailhandelen, udarbejdet af ICP, marts 2016

* Notat bidrag til VVM med stormagasin, udarbejdet af ICP, 9.3.2016

* Gammelhavn — trafikale analyser. Input til VVM-redeggrelse, udarbej-
det af Rambgil|, dateret 25.2.2016

+ Stgjnotat - VVM for Posthusgrunden, udarbejdet af Rambgill, dateret
8.3.2016

+ Stogjnotat — Lokalplan for Posthusgrunden , udarbejdet af Rambagill,
dateret 8.3.2016

+ Bidrag til VVM-redeggrelse Matr. nr. 17b Vejle Bygrunde, dele af
690e og 690a Engene Vejle Jorder, beliggende Gammelhavn, Vejle,
udarbejdet af JORD-MILJD A/S, 23.2.2016

+ Supplerende miljgteknisk undersggelse Gammelhavn, Vejle, udarbej-
det af JORD-MILJ@ A/S, 23.2.2016

* Geoteknisk rapport Parameterundersggelse, udarbejdet af Franck
Geoteknik, 28.5.2013

* 12. Regnvand, udarbejdet af JORD-MILJJ A/S og Aksel V. Jensen
A/S, 28.3.2016

* Nyt centeromrade pa Godsbanearealet, lokalplan nr. 1225 - vur-
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dering i forhold til risikovirksomhed, udarbejdet af Vejle Kommune,
15.3.2016

Fagnotat visualiseringer, udarbejdet af SofiEjensen, 9.3.2016

17. Visuelle forhold, udarbejdet af Arstiderne Arkitekter, 2.3.2016
Vurdering af skyggeforhold og indblik Gammelhavn, Vejle, udarbejdet
af Arstiderne Arkitekter 16.2.2016

Arkeeologisk udtalelse fra VejleMuseerne vedrgrende lokalplan 1225
omfattende en del af matr.nr. 17b og 7000v Vejle Bygrunde, og dele
af matr.nr. 690e, 690a og 7000ag Sendermarken, Vejle Jorder, date-
ret 15.2.2016

Vejle Godsbane - en undersggende rapport, udarbejdet af Kristina
Duedahl 6.6.2013

Input vedr. flagermus, udarbejdet af Orbicon, dateret 9.3.2016

13
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2. |kke-teknisk resumé

Denne "VVM-redegearelse og miljgrapport” indeholder en samlet VVM-
redegarelse og miljgrapport for projektet ved Gammelhavn.

Vejle Kommune har afgjort, at projektet er omfattet af VVM-bekendt-
gerelsens bilag 1, punkt 36. Detailhandelscentre, der pa grund af ster-
relsen har regional betydning. Vejle Kommune har ligeledes vurderet,
at planerne er omfattet af miljgvurderingslovens bilag 4, punkt 10b
”"Anlaegsarbejder i byzone, herunder opfarelse af butikscentre og par-
keringsanlaeg”, og at der derfor skal udarbejdes en miljgvurdering af
planerne.

Projektet, som betegnes "Gammelhavn”, er beliggende i Vejle Kom-
mune ved Fredericiavej, Senderbrogade, Gammelhavn og jernbanen.
Ejendommen er tidligere rangerterraen og godsbanegard, men denne
funktion er der ikke lzengere brug for. P4 ejendommen ligger der udover
godsbanebygningen ogsa en raekke andre bygninger, som anvendes af
Post Danmark samt Thykjeer busser, som har garager og veerksteder pa
ejendommen.

Omradet udger ca. 54.000 m2. Der er 7.835 m? bruttoetageareal pa
ejendommen i dag, som forventes nedrevet for at muliggere projektet.
Projektet rummer ca. 92.400 m? bruttoetageareal.

Det er hensigten at udvikle omradet med en ny bebyggelse, der rum-
mer bolig, butikker, restauranter, cafeer, hotel, erhvery, offentlig og
privat service, liberale erhverv og anden videnservice, organisationer og
foreninger, forskning og udvikling, undervisning, sundhed, offentlige og
private institutioner, kulturelle institutioner, sport sa som fitness, lege-
land o.l. samt parkeringshus.

Butikker vil fortrinsvis blive placeret i stueetagen. Enkelte butikker kan
etableres i to etager. Jst for bebyggelsen planlaegges der etableret en
fastfoodrestaurant og parkering pa terreen. Fra denne p-plads vil der
veere adgang ad en rampe, som er integreret i bygningen, op til p-deek-
ket, som er placeret pa 1. sals niveau. | den sydgstlige del af bygningen
etableres et p-hus i flere etager (2.-8. etage).

Fra 2. - 6./7. etage etableres en randbebyggelse, som primaert vil rum-
me boliger og/eller erhverv, hotel ol.

Pa p-deekkets tag etableres friareal for bebyggelsen og park for by-
ens borgere. Friarealet er ca. 11.310 m? ekskl. terrasser. Udover dette
areal vil der blive etableres grent tag pa p-husets tag, i alt ca. 3.200 m2.
Begge tagflader vil blive indrettet, sa tagvand kan forsinkes.

Projektet omfatter ogsa anleeg af en ny vej i forleengelse af Borgvold til
Fredericiavej. Senderbrogade lukkes for trafik og den nuveerende ga-
gade forlaenges frem til Fredericiavej. Der etableres et torv pa arealet.
Der etableres et nyt lyskryds ved Fredericiavej og den nye vej og foreta-
ges ombygninger pa krydset Koldingvej/Fredericiavej. Der etableres en
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ny hgjklasset cykelsti gennem omradet.

I VVM-redeggrelsen og miljgrapporten beskrives et 0-alternativ, som
svarer til, at omradet kan fortsaette med de nuveerende erhvervsmees-
sige aktiviteter. Hovedforslaget er en fuldt udbygget bebyggelse, som
forventes at veere i drift i 2019. For trafik, tyrafikstgj og luftforurening er
de miljgmaessige pavirkninger beskrevet alene for vejprojektet (hoved-
alternativ 1) og for den nye bebyggelse (hovedalternativ 2).

Udover en beskrivelse af projektet, indeholder VVM-redeggrelsen og
miljgrapporten en beskrivelse og vurdering af de miljgmaessige pavirk-
ninger pa projektomradet og dets omgivelser som fglge af detailhandel,
trafik, trafikstgj, luftforurening, jordforurening, grundvand, spildevand

og affald samt regnvand og klima, rastoffer, risikovirksomhed, skygger
og indblik, visuelle forhold samt gvrige miljgforhold som natur, flora og
fauna - herunder flagermus, kulturhistoriske veerdier - herunder gods-
banebygningen, Sankt Nicolaj Kirke og Vejle Vindmglle samt arkaeologi,
befolkning og sociogkonomi.

Detailhandel

Etableringen af en bebyggelse med 30.000 m? detailhandel pa Gam-
melhavn centralt i Vejle Midtby vil gge detailhandelsarealet i Vejle
Midtby i alt veesentligt.

Det er ICP’s vurdering, at iseer kombinationen af store udvalgsvarebu-
tikker og et stormagasin i projektomradet med shoppingcentret Bryg-
gen, gagaderne og de gvrige tilbud som Vejle Midtby har, vil styrke Vejle
Midtby som regionalt udbudspunkt.

Samlet set vurderer ICP, at Vejle Midtby med projektet i alt vil sge ud-
valgsvareomsaetningen med 25 % i forhold til O-alternativet, hvor projek-
tet ikke etableres.

ICP vurderer, at udvalgsvarehandelen i Vejle Midtby i gvrigt vil miste 13
% af omseetningen, svarende til 231 mio. kr. i forhold til 0-alternativet.
Butikkerne i Vejle omradet i gvrigt vurderes at miste 16 % af udvalgsva-
reomsaetningen. En del vil dog skyldes flytning af enkelte starre ud-
valgsvarebutikker til en placering i projektomradet.

| omraderne Barkop/Egtved og Give/Jelling forventes udvalgsvareom-
saetningen at falde omkring 10 % i forhold til 0-alternativet.

Samlet set vurderes udvalgsvareomsaetningen i Vejle Kommune i alt
at stige 8 % ved etableringen af projektet i Vejle Midtby i forhold til
O-alternativet. Den samlede udvalgsvareomsaetning i Vejle Kommune
i alt forventes at stige fra 1,81 mia. kr. i O-alternativet til 2,25 mia. kr. i
Hoved-alternativet.

Det forventes, at butikkerne i Billund, Fredericia og Kolding vil miste 3
% af udvalgsvareomsaetningen i forhold til 0-alternativet.

Konsekvenserne ved etablering af projektet forventes ikke at medfgre
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lukningstruede butikker i markedsomradet udenfor Vejle Kommune. Det
kan dog ikke udelukkes, at forringede driftsvilkar for enkelte butikker i
Vejle byomrade vil medfare enkelte lukningstruede butikker.

Udover at styrke detailhandelen i Vejle Midtby med projektet er det
ICP’s vurdering, at detailhandelen inklusiv kundeorienterede service-
funktioner i projektomradet vil kunne beskaeftige i starrelsesordenen
400-450 ansatte omregnet til fuldtidsstillinger.

Trafik

Rambagll har vurderet, at realiseringen af gendringer i vejstrukturen, hvor
Soenderbrogade lukkes, og der etableres en ny vejforbindelse mellem
Fredericiavej og Gammelhavn, forventes at give en raekke trafikale aen-
dringer pa centrale vejstraekninger i og omkring Vejle Midtby. De stgrste
a&ndringer er en forventet reduktion af trafikken pa Daemningen/Ngrre-
brogade pa 7-13.000 kgretgijer, idet den direkte gennemgaende forbin-
delse gennem Vejle Midtby vil blive vanskeliggjort. Trafikken forventes i
fremtiden at sgge ad Dsterbrogade, den nordlige del af Toldbodgade og
Vedelsgade / Enghavevej, hvor der kan forventes trafikstigninger pa ca.
2.500 karetgjer i dagnet. Trafikken pa den nye vej forventes at ligge pa
ca. 12.000 kgretgjer i dognet.

Realiseringen af projektet med ny bebyggelse forventes at give anled-
ning til en trafikstigning pa ca. 1.500 kgretgjer pa Daemningen og Ngr-
rebrogade i forhold til hovedalternativ 1 (kun det nye vejanlaeg). Der-
udover kan der pa den nye vej lige syd for projektomradet forventes en
stigning pa ca. 3.700 kegretgjer ligesom stigningen nord for projektomra-
det pa den nye vej er af tilsvarende stgrrelse.

Generelt er der beregnet tilfredsstillende serviceniveauer for alle kryds
og straekninger ved gennemfarelse af andringer i vejstrukturen samt
ved realisering af byudviklingen péa projektomradet. Beregninger viser
desuden, at der er restkapacitet til den fremtidige byudvikling i Vejle.

Den oplevede barriere- og risikovirkning som falge af projektudviklingen
vurderes samlet set at blive reduceret i omradet.

Samlet set vurderes forholdene for de lette trafikanter i omradet at blive
forbedret, idet mulighederne for at faerdes konfliktfrit fra den kgrende
trafik vil blive forbedret gennem niveaufrie krydsninger, stier i eget tracé
samt i signalregulerede kryds. Kun cyklister som cykler péa langs ad
Fredericiavejs nordside mod Koldingvej, vil kunne opleve en mindre
fremkommelighed, idet der etableres et nyt kryds.

Uheldsforekomsten ved den aendrede vejstruktur uden den nye bebyg-
gelse (hovedalternativ 1) er af en sadan sterrelse, at der kan forventes
en reduktion pa ca. ét person- eller materielskadeuheld pr. ar pa in-
fluensvejnettet i forhold til 0-alternativet. Antallet af personskadeuheld
forventes uaendret.

Ved realisering af den nye bebyggelse i projektet med den aendrede vej-
struktur (hovedalternativ 2), kan der i forhold til O-alternativet forventes
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1,26 flere person- eller materielskadeuheld cirka pr. ar pa influensvej-
nettet. Tilsvarende kan der forventes 0,57 flere personskadeuheld pr. ar
eller ca. 1 ekstra personskadeuheld hvert andet ar.

Der vurderes, at der pa baggrund af ovenstaende trafikale vurderinger
ikke er behov for iveerksaettelse af afveergeforanstaltninger.

Luftforurening

Rambgll har vurderet, at udledningen af emissioner samlet set som
folge af den aendrede vejstruktur uden den nye bebyggelse (hovedal-
ternativ 1) vurderes at give anledning til en reduktion i udledningen af
de luftforurenende stoffer til gavn for bymiljget og luftkvaliteten i Vejle
Midtby.

| forhold til hovedalternativ 2 (med den nye bebyggelse), hvor der kan
forventes stigninger i udledningen af de fleste luftforurenende stoffer,
vurderes hovedparten at blive flyttet veek fra omradet og de bebyggede
omrader, pga. de abne forhold og vindens mulighed for at beere dem
vaek. Den lokale pavirkning som fglge af hovedalternativ 2 vurderes
saledes at veere ubetydelig.

Trafikstoj

Rambgll har vurderet, at stgj fra vejtrafik er den dominerende stgijkilde i
influensomradet (se kort side 68). | anleegsperioden vil der derudover i
perioder kunne forekomme stgjende anlaegsarbejder.

Den samlede stgjgeneeffekt af hovedalternativ 1 (alene vejprojekt) er
positiv, men der vil dog veere vejstraekninger, hvor stgjbelastningenen
stiger i forholdet til 0-alternativet 2019.

Den samlede stgjgeneeffekt af hovedforslag 2 (med projektet/bebyggel-
sen) er ueendret, nar man ser pa stgjbelastningstallet i hele influensom-
radet i forholdet til O-alternativet. Dette daekker dog over starre lokale
ndringer, hvor nogle boliger far mere stgj og andre far mindre.

Projektomradet er meget belastet af vejtrafikstgj, og alle ydre facader
er stgjbelastet med mere end 58 dB, og iseer facaden ud mod Frederi-
ciavej, hvor stgjbelastningen er op til 72-73 dB. Facaderne ud mod det
lukkede gardrum overholder alle greenseveerdien pa 58 dB, og gardrum-
met kan derfor bruges til opholdsareal.

Langs de ydre facader, hvor stgjniveauet er over 58 dB, skal det sikres
ved seerlige vindueslgsninger eller andet, at det indendgrs stgjniveau
kan overholde 46 dB med abne vinduer, og 33 dB med lukkede vinduer.

Jernbanestgj og vibrationer er ikke problematiske i projektomradet.

Jordforurening og grundvand

JORD-MILJ@ A/S har vurderet at, der i projektomradet er en raekke
omrader, hvor tidligere tiders aktiviteter har givet anledning til forurening
af jorden og det sekundeere grundvand med olieprodukter. En gennem-
farelse af hovedprojektet vil medfere, at disse forureninger bliver fiernet

h‘ Arkitekter



l\‘ Arkitekter

og risikoen for forurening af det primaere grundvand vil blive minimeret.
Desuden vil risikoen for udsivning af olieforurening til Sendera / Vejle A
blive reduceret. Endelig vil de eksisterende stgjende og vandforbrugen-
de aktiviteter pa godsbanearealet, ved rutebilveerkstedet og pa parke-
ringsarealerne ophare.

| anlaegsfasen vil en gennemfgrelse af hovedprojektet medfere gener
i form af luftforurening, stev og stgjforurening. Disse konsekvenser vil
dog have begreenset varighed.

| driftsfasen vil en gennemfgrelse af hovedprojektet medfagre gget trafik-
belastning, hvilket dog skal vejes op imod den eksisterende trafikbelast-
ning fra parkeringsarealerne, posthuset og ikke mindst rutebilveerkste-
det.

Spildevand

| forbindelse med projektets gennemfarelse skal der udarbejdes et til-
lzeg til spildevandsplanen, som kommer til at betyde, at der skal etable-
res separat kloakering i omradet. Desuden forventes det, at overflade-
vand vil kunne udledes til Sandera / Vejle A via et forsinkelsesbassin.

Affald

Der vil forekomme affald i byggefasen fra nedrivning pa projektomradet.
Safremt bygningsmaterialer indeholder PCB og tungmetaller, vil byg-
ningsdele blive handteret efter forskrifter for forurenede bygningsmate-
rialer og fjernet efter gaeldende retningslinjer.

Regnvand og klima

Omradet er ifglge Klimatilpasningsplanen beliggende i et omrade, hvor
det forventes at vaere udsat for bade oversvemmelser med 5-ars ned-
barshaendelser og ved stormflod.

JORD<MILJG A/S og Aksel V. Jensen A/S har vurderet, at safremt der
tages udgangspunkt i en vandstandsstigning pa ca. 1 m frem til ar 2100
i Vejle Fjord, kan det forventes, at vandstanden i Vejle A ligeledes vil
stige med ca. 1 m. Tidevand og vindstuvning i gstvendte fjorde i Jylland
overskrider kun meget sjeeldent 0,5 m og da terreenkoten i byggefeltet
ligger omkring kote 2, forventes den forventede vandstandsstigning
derfor ikke at fa betydning for det planlagte byggeri.

Det paregnes at etablere et separat aflgbssystem med forsinkelsesbas-
sin for overfladevand i forbindelse med det planlagte byggeri. Derud-
over er der planer om etablering af en offentlig tilgeengelig park i midten
af karréen som kan absorbere en del regn- og overfladevand fra bebyg-
gelsen. Regnvandet kan opsamles, genanvendes, forsinkes, fordam-
pes, nedsives og/eller afledes til eksisterende vandomrade.

Risikovirksomhed

Projektomradet er beliggende inden for zonen for risikovirksomheden
Brenntag Nordic A/S pa Vejle Havn. Virksomheden er omfattet af "Be-
kendtgarelse om kontrol med risikoen for starre uheld med farlige stof-
fer”.
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Som en del af det ngdvendige planmaessige grundlag for projektet, har
Vejle Kommune foretaget en vurdering i forhold til risikovirksomheden
Brenntag Nordic A/S pa Strandgade 35

Resultatet er ifglge planlaegningsmodellens beregning "Tilladelig”.

Nar planlaegningsmodellen angiver, at FN-kurven er i det tilladelige om-
rade, kan der uden problemer i forhold til samfundsrisikoen planlaegges
for det nye byggeri/den nye aktivitet for den/de givne nye befolknings-
grupper pa det/de planlagte steder.

Rastoffer

Der er behov for rastoffer i form af byggematerialer til bebyggelsen og il
vejanleeggene. Det er bygherres og Rambglls vurdering, at det samlede
forbrug af rastoffer til byggeriet og anleegsarbejdet ikke forventes at ud-
gere at ressourcemaessigt problem, og forbruget af rastoffer forventes
derfor ikke at have en negativ indvirkning pa miljget.

Skygger

Der vil blive en skyggepavirkning som falge af projektet. Arstiderne Arki-
tekter har vurderet, at pavirkningen i sommerperioden vurderes at veere
af en mindre karakter, idet skyggerne kun i begraenset omfang pavirker
naboejendommene langs Gammelhavn. Ejendommene over for den
forleengede gagade (Senderbrogade) vil blive pavirket i morgentimerne.

| vinterhalvaret vil der veaere en foraget skyggevirkning pa naboejendom-
mene langs Gammelhavn. Ligeledes vil der vaere en foraget skyggepa-
virkning pa ejendommene vest for Sgnderbrogade.

| forhold til skyggepavirkninger fra det eksisterende posthus, vurderes
det saledes at miljgpavirkningen forgges — mest i vinterhalvaret og
mindst/uvaesentligt i sommerhalvaret. Dette skyldes at bygningshajder-
ne inden for projektomradet planlaegges forgget i forhold til den tidligere
bebyggelse samt at byggefeltet rykker naermere naboejendommene
langs Senderbrogade og Gammelhavn end tilfeeldet er i dag.

| forhold til udearealerne i den nye gagade vil 2endring i skyggeforholde-
ne primeert have konsekvenser pa de tider pa aret, hvor udearealerne
bruges mindst.

Indblik

Arstiderne Arkitekter har vurderet, at den samlede vurdering af indbliks-
forholdene er, at der er tilstraekkelige afstande til nabobebyggelsen ved
Senderbrogade og Gammelhavn til, at vaesentlige indbliksgener und-
gas. Set i sammenhaeng med gvrige tveersnit i gaderum i naeromradet i
Vejle centrum, vurderes afstandene ikke at veere seerligt sma.

Internt i bebyggelsen kan der veaere indbliksgener i garden i bebyggel-
sens nordligste hjgrne, idet bygningerne hér mades i en spids vinkel.
Det vil kunne imgdekommes ved at etablere gennemgaende lejligheder
pa tveers af hjgrnet og/eller ved at undlade opseetning af altaner. Herud-
over vurderes der ikke at vaere vaesentlige indbliksgener internt i bebyg-
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gelsen.

Visuelle forhold

Da projektet ligger indenfor den kystnaere del af byzonen, skal projek-
tets pavirkning pa byprofilet illustreres. Derudover er det gnsket, at der
redegeares for de visuelle pavirkninger af kulturmiljget for Sankt Nicolaj
Kirke og Vejle Vindmglle. Der er udarbejdet visualiseringer, der beskri-
ver pavirkningerne. Det er vurderingen, at den visuelle pavirkning pa de
naevnte forhold er begraenset.

Natur, flora og fauna

Det er besluttet, at Orbicon skal undersgge, om der er flagermus pa
omradet. Flagermus er fredet i henhold til habitatsdirektivet. Der kan her
bade veere tale om rastende flagermus i sommerperioden og overvin-
trende flagermus. Hvordan dette handteres i forbindelse med nedrivning
af bygningen beskrives i Kapitel 18. Derudover er der ikke miljgmaes-
sige pavirkninger pa natur, flora og fauna som fglge af projektet.

Arkaeologi

VejleMuseerne har oplyst, at der er kendte fund i omradet, og at de
kendte fund indikerer en vis risiko for fund af skjulte fortidsminder. Det
er usikkert i hvor hgj grad evt. fortidsminder er fijernet ved tidligere an-
lzegsarbejder i omradet.

Det forventes, at der ikke etableres keeldre i projektet, hvorfor skader pa
den arkaeologiske arv formentlig vil kunne undgas.

Kulturhistorie

Godsbanebygningen er en bevaringsveerdig bygning med bevarings-
veerdi 2. Bygningens historie og kulturmiljg er beskrevet og det frem-
gar, at bygningen er preeget af manglende vedligeholdelse. Bygningen
forventes nedrevet som fglge af projektet.

Pavirkningen af kulturmiljget omkring Sankt Nicolaj Kirke er beskrevet,
og det er vurderet, at projektet ikke pavirker kulturmiljget negativt.

Det er tilsvarende vurderet, at Vejle Mglle ikke pavirkes negativt af pro-
jektet.

Befolkning og sociogkonomi

| vurderingen af de sociogkonomiske effekter er der fokuseret pa de mil-
jeforhold, der vil have stgrst sociogkonomisk effekt. Det drejer sig om:

* bebyggelsens indretning og anvendelse

» detailhandel

« trafik og sikkerhed

+ stgj

+ visuelle forhold, skygger og indblik

* kulturmiljget

De miljgmaessige pavirkninger er beskrevet i de ovenstaende afsnit.
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Afvaergeforanstaltninger og overvagningsprogram
For hvert af kapitlerne 7- 18 er der beskrevet eventuelle behov for af-
veaergeforanstaltninger og overvagningsprogram.
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3. Beskrivelse af det planlagte projekt og om-
radeafgraensning

Beskrivelse af projektomradet

Ejendommen, der afgreenses af Fredericiavej, Senderbrogade, Gam-
melhavn og jernbanen, ejes af Post Danmark, DSB, Banedanmark og
Trefor.

Omradet har i en arreekke henligget stort set ubenyttet. Rangersporene
spor 20 og 21 bruges aktuelt til henstilling af skaervevogne. @vrige spor
bruges til godsaktiviteter samt ifm. vedligehold og fornyelse af banen.
DSB og Banedanmark har ikke laeengere behov for rangersporene, og
bygningen, som ligger pa baneterreenet, henstar ubrugt.

Det nuveerende posthus samt bygningerne til brug for Thykjaer busser
er de eneste, der pt. skaber livi omradet. Posten er i gang med at flytte.
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Omradet udger ca. ca. 54.000 m2. Der er 7.835 m? bruttoetageareal pa
ejendommen i dag, som forventes nedrevet for at muliggere projektet.

Projektet rummer ca. 92.400 m? bruttoetageareal.

Ejendommen er beliggende Gammelhavn 2-16 og omfatter:

Matr.nr. 17b Vejle Bygrunde (Post Danmark A/S) 7.571 m?

Matr.nr. 19b Engene, Vejle Jorder (TREFOR Vand A/S) 4.005 m?
Matr.nr. 19¢c Engene, Vejle Jorder (Vejle Kommune) 1.649 m?

Matr.nr. 690a Engene, Vejle Jorder (Banedanmark) 31.378 m?
Matr.nr. 690e Engene, Vejle Jorder (DSB Ejend. udv. A/S) * 24.278 m?
Offentligt vejareal, litra "ag” (Vejle Kommune) 4.755 m?

Offentligt vejareal, litra "v” (Vejle Kommune) 7290

m2

* Matr.nr. 690a indgar i samlet ejendom med matr.nr. 690b og 690c.

Formal og idé

Det er hensigten at udvikle omradet med en ny bebyggelse, der rummer
bolig, butikker, kontorer, hotel, caféer, et legeland, fitness center, parke-

Figur 3.2. Projektomrédets afgraensning og matrikelforhold
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ringshus mv. (Projekt Gammelhavn).

@nsker til fremtidig anvendelsesbestemmelse i kommuneplanen er: Bu-
tikker, restauranter, cafeer, hotel, boliger, erhverv, offentlig og privat ser-
vice, liberale erhverv og anden videnservice, organisationer og forenin-
ger, forskning og udvikling, undervisning, sundhed, offentlige og private
institutioner, kulturelle institutioner, sport sa som fitness, legeland o.l.

Bebyggelsen vil medvirke til at skabe et attraktivt billede for gaester, der
ankommer til byen via Fredericiavej og Koldingvej, og for rejsende med
tog og bus. De nye butikker vil supplere det gvrige butiksudbud i Bryg-
gen og Vejle Midtby.

Bebyggelsens anvendelse

Projektet omfatter en ny bebyggelse pa ca. 92.400 m? inklusiv parkering
i konstruktion, heraf 33.000 m? til bolig/erhverv og 30.000 m? detail-
handel. Derudover vil der blive etableret op til 6.000 m? underholdning/
fithess og 3.500 m? caféer ol.

Butikker vil fortrinsvis blive placeret i stueetagen. Enkelte butikker kan
etableres i to etager. Jst for bebyggelsen planlaegges der etableret en
fastfoodrestaurant og parkering pa terreen. Fra denne p-plads vil der
tillige veere adgang ad en rampe, som er integreret i bygningen, op il
p-daekket, som er placeret pa 1. sals niveau. | den syd-gstlige del af
bygningen etableres et p-hus i flere etager ( 2.-8. etage).

Figur 3.3. Eksempel pa den nye bebyggelse set fra Sandertorv
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Fra 2. - 6./7. etage etableres en randbebyggelse, som primaert vil rum-
me boliger og/eller erhverv, hotel ol.

Pa p-deekkets tag etableres friareal for bebyggelsen og park for by-
ens borgere. Friarealet er ca. 11.310 m? ekskl. terrasser. Udover dette
areal vil der blive etableres grent tag pa p-husets tag, i alt ca. 3.200 m2.
Begge tagflader vil blive indrettet, sa tagvand kan forsinkes.

Butikstyper og -koncept

Der ventes etableret bade dagligvarebutikker med en maksimal stor-
relse pa 3.500 m? og udvalgsvarebutikker med en maksimal stgrrelse
pa 2.000 m2. Der forventes etableret 3 udvalgsvarebutikker pa mere
end 2.000 m?. Den ene op til 10.000 m? og de andre omkring 5.000 m?.
Der forventes etableret to dagligvarebutikker pa hhv. 3.500 m? og 1.500
mZ. De gvrige butiksstarrelser pa de enkelte butikker overholder kom-
muneplanens rammer pa max. 2.000 m? for udvalgsvarebutikker. st
for bebyggelsen forventes etableret en fastfoodrestaurant i tilknytning til
den nye p-plads.

Udvalgsvarebutikkerne vil bl.a. besta af sakaldte "boxbutikker”, som
typisk er enkelt indrettede store butikker, der har direkte adgang fra en
parkeringsplads, og som normalt har vanskeligt ved at finde en pla-
cering i bymidtens bygningsstrukturer. Der vil ogsa veere traditionelle
butikker og restauranter med facader mod Segnderbrogade og Gam-
melhavn, der vil bidrage til livet pa den forlaengede gagade. Nogle af de
store udvalgsvarebutikker vil komme fra andre mindre attraktive place-
ringer i Vejle og omegn, og andre udvalgsvarebutikker vil veere butiks-
kaeder, som i dag ikke findes i Vejle Kommune.

Figur 3.4. Eksempel pa gardhaven i den nye bebyggelse
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Figur 3.5. Eksempel pa den nye bebyggelse set fra Gammelhavn / Borgvold / Sjeellandsgade

Butikkerne vil komplettere butiksudbuddet i bymidten og forventes des-
uden at have en positiv afsmitning pa Vejle Midtby, fordi det nye butiks-
udbud vil skabe mere fokus pa detailhandelen i Vejle Midtby. Herudover
vil det stgrre butiksudbud give borgere i Vejle Kommune stgrre mulig-
hed for at kebe ind lokalt.

Trafik, adgang og parkering
| de scenarier, hvor der vurderes pa et eendret vejnet i Vejle Midtby og i
omradet omkring projektomradet omfatter aendringerne falgende tiltag:

+ Krydset Fredericiavej / Damhaven / Koldingvej ombygges til et sig-
nalreguleret 3-benet kryds

» Segnderbrogade lukkes for trafik

» Borgvold forleegges til Fredericiavej (Forleegningen benaevnes Ny
Gammelhavn)

» Krydset Fredericiavej / Ny Gammelhavn etableres som et signalregu-
leret 3-benet kryds

» Trafikale tiltag til reduktion af trafikken pa Daemningen

* Udbygning af krydset Koldingvej / Grgnlandsvej

* Indkarsel til den eksisterende Posthusgrund flyttes til Ny Gammel-
havn

Senderbrogade nedlaegges og omdannes til et torv. Dette betyder, at

krydset Fredericiavej / Damhaven / Koldingvej ombygges til et signalre-
guleret T-kryds. Gagaden forlaenges frem til Fredericiavej, hvilket bety-
der, at de vestvendte butikker i projektet ogsa far facade mod gagaden.
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Figur 3.6. Vejnévne omkring projektomréadet

Cykling forventes tilladt over det nye torv.

Trafikken pa Sgnderbrogade forlaegges mod sydgst til en ny vej, der
tilsluttes Fredericiavej i et nyt signalreguleret T-kryds. Den forlagte Sgn-
derbrogade benaevnes Ny Gammelhavn. Indkarsel til parkeringsarea-
lerne pa projektomradet sker via Ny Gammelhavn, hvor der etableres et
signalreguleret T-kryds.

| de scenarier indeholdende realisering af centeret, etableres der en va-
regard, der skal betjene alle butikker i det kommende center. Der etab-
leres signalregulering af bade ind- og udkersel. Ind- og udkgrsel bliver
placeret mellem krydsene Fredericiavej / Koldingvej og Fredericiavej /
Ny Gammelhavn.

Pa gstsiden af bebyggelsen etableres en forplads med plads til parkere-
de biler og med adgang til bebyggelsens parkeringsplads pa 1. sal samt
en fastfood restaurant med drive in.

Der ventes etableret ca. 150 p-pladser pa terraen og ca. 1.000 p-pladser
i konstruktion. Der etableres parkering pa begge sider af Gammelhavn,
hvor omkring halvdelen af de 150 terraenparkeringspladser etableres.
Gammelhavn nord for centeret bliver omlagt til en form for sivegade,
hvor den skiltede hastighed bliver mellem 20-30 km/t.

Der etableres en hgjklasset stiforbindelse i eget tracé, der forbinder
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Vejle Midtby og stationsomradet med Fredericiavej og boligomraderne

i den sydlige del af byen. Stiforbindelsen etableres pa gstsiden af Ny
Gammelhavn mellem Gammelhavn og Fredericiavej, der pa denne
made ledes konfliktfrit udenom krydset ved projektomradet og Ny Gam-
melhavn.

Krydsningen ved Fredericiavej etableres som et signalreguleret kryds,
hvor ogsa cyklisterne afvikles.

Bebyggelsens udformning

Bebyggelsen udformes som en karrébebyggelse, hvor butiksfacaderne i
stueetagen orienteres med indgange ud mod Sgnderbrogade, Gammel-
havn, Fredericiavej og den nye forleengelse af Borgvold. Bebyggelsen
opferes i 7-8 etager. Adgange til p-daek, boliger og kontorer etableres
via trapper og elevatorer, der placeres i tilknytning til facaden.

Karréen er ca. 27,5 meter hgj ekskl. ventilationsanlaeg (6-7 etager).
P-hus inkl. ventilationsanleeg gnskes etableret med max hgjde 35 m (8
etager).

Etaper

Det er planen, at bebyggelsen skal etableres i 1 etape. Hvis der bliver
behov for at opfgre bebyggelsen i etaper, vil farste etape som minimum
blive butiksetagen og parkeringsdaekket

Samtidig med etableringen af bebyggelsen er det hensigten, at Vejle
Kommune vil renovere og etablere de veje, fortove, cykelstier m.v., der
omkranser bebyggelsen. Dette indbefatter blandt andet en lukning af
Senderbrogade mod Fredericiavej, hvor der etableres gagade. Herud-
over vil Gammelhavn blive forleenget fra Borgvold til Fredericiavej langs
jernbanen.

| VVM-redeggarelsen er der taget udgangspunkt i, at bebyggelsen er
fuldt feerdig og i brug i 2019.
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4. Afgreensning af miljgvurderingerne

Begrundelse for VVM-pligt

Vejle Kommune har afgjort, at projektet er omfattet af VVM-bekendtgg-
relsens bilag 1, punkt 36. Detailhandelscentre, der pa grund af starrel-
sen har regional betydning.

Se ogsa kapitel 1, hvor VVM-reglerne beskrives yderligere.

I henhold til VVM-bekendtgerelsen skal redeggrelsen altid indeholde
emner, som er naevnti § 7 og bilag 4.

Vejle Kommune har den 15.-29. februar 2016 gennemfgrt en indleden-
de scoping og pa den baggrund fastlagt, at falgende emner skal under-
sgges i VVM-redeggrelsen:

+ trafik, herunder stgj

+ detailhandel

* |uftforurening

* regnvand

* jordforurening

+ grundvand og spildevand

+ planleegningszone for risikovirksomhed

+ rastoffer og affald

 kulturhistoriske veerdier

» arkaeologi

* natur, flora og fauna

+ skygger

* indblik og udsyn

* visuel pavirkning

* menneskers sundhed

I VVM-redeggrelsen fokuseres der derfor pa disse forhold.

Miljovurderingsloven

Redegearelsen er samtidig en miljgvurdering af Tilleeg nr. 46 til Vejle
Kommuneplan 2013-2025 og Lokalplan nr. 1225 og skal derfor indehol-
de de emner, som fremgar af miljgvurderingslovens bilag 1. | henhold til
miljgvurderingsloven skal der gennemfares en scoping af de veesentlige
miljgpavirkninger, der skal beskrives i miljgrapporten. Se ogsa kapitel 1,
hvor miljgvurderingsreglerne beskrives yderligere.

Vejle Kommune har den 9. februar 2016 foretaget en scoping af Lo-
kalplan nr. 1225 Centeromrade ved Senderbrogade og Gammelhavn,
Vejle og Tillaeg nr. 46 til Vejle Kommuneplan 2013-2025, som konklu-
derer, at projektet er omfattet af Lov om Miljgvurdering Bilag 4, nr. 10b
vedrgrende opfarelse af butikscentre og parkeringspladser. Scopingen
konkluderer, at der skal foretages en miljgvurdering af felgende emner:

» Trafik; kapacitet, stoj, sikkerhed og emission
* Regional pavirkning, detailhandel
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* Kulturhistoriske vaerdier

» Skyggekast og visuel pavirkning

» Planleegningszone fra riskovirksomhed

» Kystneere dele af byzonen, herunder visualiseringer
* Klimatilpasning

Forslag fra hering og idéfasen

Forud for udarbejdelse af kommuneplantillaeg nr. 46 og VVM-redegearel-
se og miljgvurdering har der veeret gennemfgrt en forharing, hvor bor-
gere og myndigheder er blevet bedt om at indsende ideer og forslag til
ejendommens anvendelse og til emneafgraensning.

Udkast til afgraensning af emner i miljgvurderingen og VVM-vurderingen
har veeret forelagt Hedensted Kommune, Billund Kommune, Fredericia
Kommune, Kolding Kommune, Vejen Kommune og |Ikast-Brande Kom-
mune, Erhvervsstyrelsen, Naturstyrelsen, Kulturstyrelsen, Haderslev
Stift, Vejdirektoratet og VejleMuseerne samt Vejle Kommunes forvaltnin-
ger.

Fra VejleMuseerne er der den 15.2.2016 modtaget en arkeeologisk
udtalelse og en historisk faglig redeggrelse angaende godsbanebygnin-
gen. Disse udtalelser er gengivet i kapitel 18.

Fra Stiftsgvrigheden er der den 26.2.2016 modtaget en henstilling om,
at den kommende miljgvurdering indeholder en omhyggelig redegg-
relse for og vurdering af den kulturhistoriske vaerdi, ogsa i forhold til
Sankt Nicolai kirke, som fortsat bar kunne opfattes som byens vartegn
og landmark.

Fra borgere og organisationer er der fremkommet bemeerkninger til
projektforslaget og forslag til emner, der gnskes belyst i VVM-redeggarel-
sen. De indkomne bemeerkninger er sammenfattet nedenfor og indgaet
i det videre arbejde med VVM-redeggrelsen.

| VVM-redeggrelsen undersgges faglgende:

* Projektets pavirkning af detailhandlen i gagaden, e-handlens pavirk-
ning af detailhandlen i Vejle. Se ogsa kapitel 7.

* De sociogkonomiske forhold for projektet og de alternative forslag.
Se ogsa kapitel 18.

* Hvad nedrivning eller bevarelse af den bevaringsveerdige bygning vil
betyde for kulturmiljget og byturismen. Se ogsa kapitel 18.

| VVM-redeggrelsen undersgges fglgende alternativer:

1. Godsbanebygningen bevares og indrettes til kulturelle formal, og
bygningen integreres i centret. En del af omradet indrettes til grgnt
omrade med stgjdaempning mod Fredericiavej, og omradet abnes op
for offentligheden.

2. En anden adgang til omradet som tunnel eller gangbro fra Bryggen
eller Lido uden at lukke Sgnderbrogade. Gangtunnellen skal ga un-
der Sgnderbrogade fra Sgndertorv og videre ind i omradet. Et gang-
system fra Bryggen over den til A-centret undersgges ogsa.
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o O

. Anlaeggelse af en ekstra svingbane ved udvidelse af eksisterende

vejbane pa Fredericiavej, ved at inddrage lidt af posthusets og bus-
terminalens p-plads.

. Bebyggelse i hgjest 3 etager i randen af grunden med boliger og

butikker, og spisesteder med terrasser der vender ind mod midten af
grunden.

. Omdannelse af omradet til park.
. Anvendelse af posthusgrunden til: Street Mekka Vejle, der er oplevel-

sespark for barn og unge. Torvepladser. Udgangspunkt for veteran-
banen. Miniby / modelby. Mobile byhaver. Rosenhave og sansehave.
Godsbanevogne. Sta-skak, petanquebaner. Gamle liggevogne som
et bynaert vandrehjem. Amfibiescene. Bibliotek.

. Anvendelse af godsbanebygningen til: Kulturhus. Café/bogcafé. Ak-

tivitetshus med veerksteder. Kunstnerveaerksteder. Socialgkonomiske
virksomheder. Museum/permanent udstilling om godsbanen og dens
betydning for Spinderihallerne. Frivillig- og handicapcenteret kan laeg-
ges sammen og placeres her. Folkekgkken. Innovationskontorer. Am-
bassade for lokalt producerede produkter. Koncertsted. Udstillings-
lokaler. Torvehaller. Minihaller til uorganiseret sport. Amatgrscene og
alternativ scene for lyrik, dans og performance.

. Omradet indrettes til sveevebanecentral med tilhgrende svaevebaner

til centrale indfaldsveje.

Geografisk afgraensning af undersggelsesomradet
Redeggrelsen er geografisk begraenset til arealet mellem Gammelhavn,
Senderbrogade, Fredericiavej og Banedanmarks gennemgaende jern-
banespor mod gst.

Redegarelsen af de trafikale miljgpavirkninger omfatter et stgrre om-
rade. Her er der udpeget et influensomrade, der straekker sig fra Eng-
havevej, Flegborg og Vedelsgade mod vest, Fredericiavej mod syd og
Sjeellandsgade, Toldbodvej og Dsterbrogade mod @st (se kort pa side
68).
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5. Alternativer

VVM-redeggrelsen skal belyse konsekvenserne for miljget ved gen-
nemfgrelsen af hovedforslaget til projektet og for eventuelle alternative
lasningsmodeller. O-alternativet, som er det tilfeelde, hvorunder planen/
projektet ikke gennemfgres, skal ogsa vurderes.

0-alternativet
O-alternativet beskriver den situation, at projektet ikke gennemfares.

O-alternativet vil medfgre at:

« omradet formentlig fortsat vil ligge hen som et lettere forfaldent om-
rade. Posthus og busgarager kan fortsat opretholdes pa omradet,
indtil der vil blive et nyt gnske om at udvikle omradet med nye anven-
delser.

dvrige alternativer

Projektet er for starstedelen af omradet planlagt i overensstemmelse
med Vejle Kommuneplan 2013-2025, som har udlagt projektomradet til
centerformal, boligformal og offentlige formal.

Projektet forudseetter imidlertid, at bebyggelsesprocent og antal ud-
valgsvarebutikker > 2.000 m? eendres. Der er derfor udarbejdet et kom-
muneplantillaeg, hvor disse bestemmelser er aendret.

Projektet danner endvidere grundlag for en lokalplan.

Der foreligger ingen alternativer til projektet ud over 0-alternativet. | tra-
fik og trafikstgjafsnittene beskrives dog et hovedalternativ 1 og hoved-—
alternativ 2. Hovedalternativ 1 beskriver alene de miljgmaessige konse-
kvenser af det nye vejanlaeg, mens hovedalternativ 2 beskriver den nye
bebyggelse i projektomradet.

| forbindelse med designet af bebyggelsen har en raekke alternativer til
trafikafvikling veeret belyst. Disse alternativer er ikke vurderet egnede,
og er derfor ikke yderligere behandlet i VVM-redeggrelsen.

Fra forhgringen er der indkommet forslag til andre anvendelser af gods-
banebygningen, projektomradet samt forslag til trafiktiltag. Disse er be-
skrevet og vurderet nedenfor. De er ikke vurderet egnede som alternativ
til projektet, hvorfor de ikke yderligere beskrives i VVM-redeggarelsen.

Herunder beskrives de alternativer, som er vurderet.

Trafikbetjening via tunnel under den nye vej

| et alternativ uden forplads med terraenparkering har det veeret under-
sggt, om krydset ved Projektomradet og den nye vej kunne spejlvendes
og suppleres med en underfgring under den nye vej. Dette forslag bort-
faldt ved etablering af forpladsen.
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Trafikbetjening via midterlagt vejforbindelse

Der har veeret undersggt forskellige muligheder med en vejforbindelse
ned gennem projektomradet og mere vinkelret pa Fredericiavej. Disse
forslag har opdelt byggefeltet i to halvdele, hvilket ikke har veeret gnske-
ligt grundet darligere sammenhaeng i byggeriet.

Trafikbetjening med udvidelse af eksisterende vejstruktur

Der vurderes ikke pa et alternativ, med dagens vejnet og med realise-
ring af bebyggelsen, da det ikke anses som realistisk ud fra kendskabet
til den nuvaerende fremkommelighed og mulighederne for kapacitets-
fremmende tiltag i den eksisterende vejstruktur.

Bevaring af godsbanebygningen

Forslag: Godsbanebygningen bevares og indrettes til kulturelle formal,
og bygningen integreres i centret. En del af omradet indrettes til grant
omrade med stgjdeempning mod Fredericiavej, og omradet dbnes for

offentligheden.

Det er vurderet, at det ikke vil veere muligt at bevare godsbanebygnin-
gen og at integrere den i den nye bebyggelse. Dels er godsbanebygnin-
gen truet af nedstyrtningsfare og dels vil det kraeve en starre investering
at kreeve at projektet skal integrere bygningen i bebyggelsen. Endelig
ligger godsbanebygningen i vejen for anlaeg af den nye vej. Grundejer
gnsker ikke at indrette omradet til grant omrade, men der indrettes et
offentligt tilgeengeligt grant omrade pa taget af den nye bebyggelse.
Dette indgar i projektet og i VVM-redegarelsen.

Adgangsforhold

Forslag: En anden adgang til omradet som tunnel eller gangbro fra
Bryggen eller Lido uden at lukke Senderbrogade. Gangtunnellen skal
ga under Sgnderbrogade fra Sendertorv og videre ind i omradet. Et
gangsystem fra Bryggen over &en til A-centret undersages ogsa.

Det er vurderet, at det ikke vil veere realistisk eller gnskeligt at indar-
bejde tuneller i projektet for at skabe adgang mellem projektomradet og
Sendertorv. Det er projektets mal, at der kan skabes en naturlig forleen-
gelse af Sgndergade til et nyt torv, der vil forbinde projektomradet med
gagaden i Vejle for derved at skabe en integration af den nye bebyg-
gelse og bymidten, som derved styrkes handelsmaessigt og oplevelses-
maessigt. Der arbejdes med muligheden for at etablere en bebyggelse
med en café el.lign., der samtidig kan danne stgjskeerm mod Frederi-
ciavej ved Sgnderbrogade. Denne bygning kan forbindes i 1. sals hgjde
mellem Bryggen og projektet. Hvad angar lukning af S@nderbrogade
og den afledte trafik, trafikafvikling mm er dette beskrevet i VVM-rede-
garelsen. Muligheden for at skabe en bro mellem Bryggen og A-centret
vedrgrer ikke denne VVM-redeggrelse.

Ekstra svingbane pa Fredericiavej

Forslag: Anlaeg af en ekstra svingbane ved udvidelse af eksisterende
vejbane pa Fredericiavej, ved at inddrage lidt af posthusets og buster-
minalens p-plads.
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| projektet indgar en ombygning af krydset ved Fredericiavej - Sender-
brogade - Koldingvej. Behovet for svingbaner er vurderet i et samar-
bejde med Vejdirektoratet og det foreliggende projekt vurderes tilstraek-
keligt til at sikre en god trafikafvikling i projektomradet.

Bebyggelsens hgjder

Forslag: Bebyggelse i hgjest 3 etager i randen af grunden med boliger
og butikker, og spisesteder med terrasser der vender ind mod midten af
grunden.

| projektet indgar boliger der vender bade mod gade og en indre gard,
hvor der vil blive etableret friareal for bebyggelsen. Dette forslag indgar
i VVM-redegerelsen. Det indgar i projektet, at butikker, caféer ol. skal
orienteres mod gaden og ikke vende indad, for derved at sikre at bylivet
undrestgtter det byliv, som findes i gagaden i dag. For at sikre mulig-
heden for at realisere projektet og skabe de bymaessige kvaliteter, som
projektet vurderes at tilfare Vejle er det ngdvendigt at bebyggelsen er
hgjere end de foreslaede 3 etager.

Park
Forslag: Omdannelse af omréadet til park.

Det indgar i projektet at etablere et offentligt tilgeengeligt greant omrade
pa taget af bygninger og parkeringshus (2. sals hgjde) omringet af en
karré med bolig- og erhvervsbebyggelse.

Oplevelsespark for bern og unge

Forslag: Anvendelse af posthusgrunden til: Street Mekka Vejle, der er
oplevelsespark for bgrn og unge. Torvepladser. Udgangspunkt for vete-
ranbanen. Miniby / modelby. Mobile byhaver. Rosenhave og sansehave.
Godsbanevogne. Sta-skak, petanquebaner. Gamle liggevogne som et
byneert vandrehjem. Amfibiescene. Bibliotek.

| projektet arbejdes der pa at integrere oplevelevelsesmuligheder - dels
i form af ovenfor beskrevne greanne omrade og dels ved at integrere et
legeland og et fitness-center i bebyggelsen. Det vil blive undersagt i for-
bindelse med projektets videre realisering, om det er muligt at indrette
nogle af de foresldede udendears faciliteter. Dette er ikke et emne for en
VVM-redeggrelse.

Anvendelse af godsbanebygning

Forslag: Anvendelse af godsbanebygningen til: Kulturhus. Café/bog-
café. Aktivitetshus med veerksteder. Kunstnerveerksteder. Socialgkono-
miske virksomheder. Museum/permanent udstilling om godsbanen og
dens betydning for Spinderihallerne. Frivillig- og handicapcenteret kan
leegges sammen og placeres her. Folkekgkken. Innovationskontorer.
Ambassade for lokalt producerede produkter. Koncertsted. Udstillings-
lokaler. Torvehaller. Minihaller til uorganiseret sport. Amatgrscene og
alternativ scene for lyrik, dans og performance.

| projektet er det ikke muligt at bevare og genanvende godsbanebygnin-
gen, jf. ogséa foranstdende afsnit om "bevaring af godsbanebygningen”.
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Forslag: Omradet indrettes til svaevebanecentral med tilharende svaeve-
baner til centrale indfaldsveje.

Det er ikke muligt at integrere en svaevebanecentral i projektet.
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6. Planforhold i projektomradet

Den regionale udviklingsplan

Regionsradene er forpligtet til at udarbejde en regional udviklingsplan
for regionen. Den regionale udviklingsplan indeholder ikke preecise are-
aludpegninger.

Den Regionale Udviklingsplan 2012 - 2015 for Region Syddanmark
opstiller en vision for "Det gode liv”. Udviklingsplanen omfatter nogle re-
gionale initiativer om viden, uddannelse, infrastruktur og mobilitet samt
klima. De strategiske mal, der er udtrykt i Planstrategi 2007 og 2011, og
som udmegntes i kommuneplanen, falder i god trad med initiativerne i
den regionale udviklingsplan.

Regional vakst- og udviklingsstrategi 2016-2019

Det gode liv er visionen for veekst- og udviklingsstrategien i Syddan-
mark. Strategien skal skabe sammenhang og udviklingsmuligheder, sa
Syddanmark bliver en mere attraktiv, aktiv og produktiv region, hvor alle
har mulighed for at leve et godt liv — bade som borger og som erhvervs-
drivende. Den regionale veekst og udviklingsstrategi opstiller visioner og
6 indsatsspor: viden i bevaegelse, mennesker med potentiale, erhverv i
udvikling, granne muligheder, levende byregioner og staerke forbindel-
ser.

Forslaget var i hgring til den 2. november 2015. Det endelige forslag
forventes vedtaget i februar 2016.

De strategiske mal, der er udtrykt i Planstrategi 2015 for Vejle Kom-
mune og Trekantomradet, og som udmentes i kommuneplanen, falder i
god trad med initiativerne i den regionale vaekst- og udviklingsstrategi.

Vejle med vilje
"Vejle med vilje” er byradets vision for baeredygtig vaekst, hverdagsinno-
vation og samskabelse. Projektet er i trad med byradets vision.

Vejle Kommunes strategier 2012-2013

| Vejle Kommunes strategier fremgar det som et af indsatsomraderne
for Vejle by, at man gnsker at udvikle DSB- og projektomradet til et
butiks- og oplevelsescenter med erhverv og boliger, sa det bliver en at-
traktiv del af bymiljget omkring Se@ndertorv.

Kommuneplan 2013 - 2025 for Vejle Kommune
Kommuneplanen indeholder en faelles del for Trekantomradet og en
lokal del for Vejle Kommune.

| begge afsnit er temaet baeredygtighed i byen og pa landet. Planerne
sgger at skabe muligheder for vaekst, samtidig med at ressourceforbru-

37



get mindskes. | byerne skal der derfor gkonomiseres med arealerne og
den eksisterende infrastruktur og service skal udnyttes.

Kommuneplanen er den samlede arealplanlaegning for Trekantomradet
og fastsaetter rammerne for arealanvendelsen og pa en raekke omrader
rammerne for den mere detaljerede planlaegning i Trekantomradets
kommuner.

Kommuneplanen fastleegger desuden en raekke retningslinier for kom-
munernes udvikling.

Retningslinje for baredygtigt bymilje

Planlaegning af eksisterende og nye bymiljger i Trekantomradet skal

ske, sa en baeredygtig udvikling fremmes under hensyntagen til de feel-

les principper om identitet, sundhed og klima, der fremgar under rede-

gerelsen. Ud fra en helhedsvurdering skal planlaegningen laegge veegt

pa:

* At bevare og understotte eksisterende identitetsskabende kvaliteter
inden for kultur, arkitektur og landskab.

» Atindrette byens rum, sa de understgtter et sundt liv og en baeredyg-
tig adfeerd.

* At mindske byens ressourceforbrug og udnytte klimaindsatserne til at
skabe mere grgnt og blat i bymiljget.

Retningslinie for bymidter

Der kan i afgreensede bymidter i hovedbyer, centerbyer og i enkelte
lokalbyer lokalplanleegges for butikker. Butiksstarrelserne skal fglge
planlovens generelle bestemmelser afthaengig af butikstype.

| Kolding og Vejle kan der planleegges for 3 udvalgsvarebutikker over
2.000 m? placeret i bymidten. Rammer for nybyggeri og maksimale bu-
tiksstarrelser fremgar af skemaet for bymidter.

Det aktuelle projektomrade Gammelhavn er beliggende indenfor den
afgreensede bymidte i Vejle by.

Bymidte Eksiste- [Ramme |Samlet Maksimal |Maksimal
rende for ramme butiks- butiks-
bruttoeta- | nybyggeri |for stgrrelse |stgrrelse
gearealer |(m?) bruttoeta- | (m?) Dag- [(m?) Ud-
(m?) geareal ligvarer valgsvarer

til butiks-
formal
(m?)
Vejle 120.700 | 67.700 188.400 | 3.500 2.000 ge-
nerelt og
3 butikker
> 2.000
Figur 6.1.
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Mal for centeromrader
| kommuneplanen opstilles felgende mal for kommunens centeromra-
der:

» Centeromrader skal planlezegges under hensyn til principper for bae-
redygtig byudvikling. Det betyder, at ledige arealer i bymidterne skal
udnyttes til kontorerhverv, kulturliv og detailhandel og andre anven-
delser, herunder etageboliger, der naturligt hgrer hjemme i byker-
nerne. De centralt beliggende omrader, der egner sig til forteetning og
byomdannelse, skal planleegges med en hgj teethed.

» Centeromrader ma anvendes til boliger, offentlige formal og erhverv
i form af detailhandel, kontorer, klinikker, hoteller, restauranter, forly-
stelser, fritidsaktiviteter og lign. Omraderne skal hovedsageligt benyt-
tes af virksomheder og funktioner, der har seerligt behov for en cen-
tral placering.

* Ny bebyggelse opfgres, sa der sikres en sammenhaengende by-
struktur af hgj arkitektonisk og bymeessig kvalitet og med en hgj og
teet bebyggelse placeret i gadelinjen. Der skal arbejdes med grgnne
facader, granne tage og grgnne beplantninger alle steder, hvor det er
muligt.

Projektet for Gammelhavn er i overensstemmelse med disse mal.

Hovedstruktur for Vejle Midtby

Vejle Midtby udvikles efter den strategi, at byen skal veere lokomotiv for
savel kommunen som regionen. Byen skal vaere en attraktion i sig selv.
Det betyder, at der skal veere et pulserende byliv fyldt med oplevelser,
kultur, arkitektur, vandmiljger og meget andet.

Malet er en teet og koncentreret by der lever aret rundt og dagnet rundt.

Mal for Vejle Midtby
» Skabe grundlag for veekst og udvikling ikke alene for Vejle By, men
for hele kommunen.

* Udvikle byens og omradets seerlige potentialer pa en ekstraordinaer
made, sa byen og omradet bliver kendt nationalt og internationalt for
nye attraktive, markante og vidtreekkende projekter og initiativer og
for at veere et spaendende sted at bo og besgge.

» Gare byen mere beeredygtig og teettere for at skabe grundlaget for
mere byliv - samtidig skal byen veere grennere. Byens lodrette flader
og tagterrasser skal beplantes.

+ Binde de grenne parker i byen og de smukke naturomrader sammen
med stier i grgnne baelter og gere aerne mere synlige i bybilledet.
Mikropolzonen planlazegges med mennesket i fokus. Det er en central
akse i byen, hvor der kan bygges hgijt og i stor skala, med det mal at
fa skabt et spaendene byliv i et grgnt miljg. Mikropolzonen omfatter et
stort omrade pa begge sider af Sgndera.
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» Udarbejde en samlet plan for udvikling af Havnen, Skyttehusbugten
og lystbadehavnen.

* Knytte byen og havnen bedre sammen.
» Udvikle infrastrukturen, sa trafikken afvikles optimailt.

* Udvikle godsbanearealet og posthusgrunden med plads til butikker,
boliger og erhverv.

Projektet for Gammelhavn passer ind i strategien om at styrke detail-
handelen og udbygge med attraktive erhverv og boliger i midtbyen.

Detailhandel i Vejle Kommune
Vejle Kommune har faet lavet en detailhandelsanalyse i 2013 med om-
saetningstal fra 2012.

| januar 2013 var der i Vejle Kommune 549 butikker med et samlet
bruttoareal pa ca. 331.100 m? og en omsaetning pa ca. 5,9 mia. kr. i
2012. 90 % af omseaetningen af udvalgsvarer ligger i Vejle byomrade,
hvor tyngden for detailhandelen ligger i midtbyen og i storbutiksomradet
langs Horsensvej.

Omsaetningen i 2012 fordelte sig saledes:

Omrade Omseetning
Tidligere Vejle Kom. 4,59 mia. kr.
Tidligere Give Kom. 0,44 mia. kr.

Tidligere Egtved Kom. 0,38 mia. kr.
Tidligere Barkop Kom. 0,29 mia. kr.
Tidligere Jelling Kom. 0,16 mia. kr.

Forholdet mellem omseetning og forbrug i forhold til potentialet for
indbyggerne i Vejle Kommune 1a i 2012 pa 100 % for dagligvarer, mens
forholdet for udvalgsvarer var 140%.

Det viser, at ca. 40 % af udvalgsvareomsaetningen skyldes forbrugere
fra Vejle Kommunes opland. Det er isaer Vejle Midtby og omradet ved
Horsensvej, der tiltraekker kunder fra de omkringliggende kommuner.

For Give, Egtved, Barkop og Jelling var forholdet mellem omsaetning

og forbrug under 100 % for bade dagligvarer og udvalgsvarer. Frem til
2020 forventes forbruget alt andet lige at stige med 11 % for dagligvarer
og 18 % for udvalgsvarer. Vejle Kommune har imidlertid et anske om at
styrke sin position pa detailhandelsomradet og give mulighed for dyna-
mik og fleksibilitet.

| Vejle bymidte er der et udleeg pa 67.000 m? til detailhandel, hvori ogsa
indgar de butikslokaler, som pa registreringstidspunktet star tomme og
som for nogle butikkers vedkommende har en hurtig omseetningstid.
Rummeligheden i gvrigt begrundes i kommunes store satsning pa at
gore Vejle Midtby attraktiv og velforsynet med butikker med alle typer
varegrupper for kommunes borgere og det opland, der naturligt harer til
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en regional centerby.

| henhold til detailhandelsanalyse fra 2013 er Vejle By den 5. og maske
4. stgrste handelsby, malt pa omseetning inden for bymidteafgraensnin-
gen.

Kommunens konsekvente satsning pa en midtbystrategi, som bl.a. er
at koncentrere isaer udvalgsbutikkerne i et teet og sammenhangende
butiksmiljg med byrum og andre oplevelser for borgerne, har inden for
de sidste fem ar betydet en veekst i omsaetning og antal butikker i Vejle
bymidte, indenfor udvalgsvarebutikker og isaer beklaedning.

Byen har i dag et stort udbud af butikker med et bade bredt og smalt
udvalg af varer, herunder mange specialbutikker. Det kraever et stort
opland for, at der er kunder nok og at det dermed er rentabelt. Byens
brede detailhandelsudbud og attraktive byfaciliteter ger, at byen konkur-
rerer med Odense og Arhus om de oplandskunder, der eftersparger det
starre og varierede vareudbud.

| Kommuneplanen fremgar det, at projektet, som er omfattet af denne
VVM-redeggrelse, er pa vej.

Klima

| Kommuneplan 2013-2025 er der ogsa et afsnit om klima og der er
opstillet nogle retningslinjer for anvendelser, for handtering af tag- og
overfladevand og for lokalplanlaegning.

Retningslinje — Klimaaendringer og Arealanvendelse
Der ma ikke udleegges arealer til en anvendelse, der hindrer tilpasning
til klimaaendringer pa laengere sigt.

Nye byudleeg, etablering af ny bebyggelser eller &endret arealanven-
delse i et oversvemmelsestruet omrade, som er udpeget jf. EU’s over-
svemmelsesdirektiv eller kommunernes klimatilpasningsplaner, kan kun
ske hvis nyt byggeri pa nye arealer er klimatilpasset og dermed sikret
mod oversvemmelse.

Omrader, der som led i kommunernes klimatilpasningsplaner fremover
skal kunne fungere som midlertidige reservoirs eller forsinkelsesbassi-
ner til opmagasinering af vand, ma ikke bebygges.

Projektet for bebyggelsen pa Gammelhavn strider ikke imod retningslin-
jen.

Retningslinje — Handtering af tag- og overfladevand
Ved lokalplanlaegning af nye omrader til by, bolig og erhverv skal tag- og
overfladevand handteres taettest muligt pa kilden.

| projektet for Gammelhavn handteres regnvand vil der som udgangs-
punkt geelde en max. befaestelse pa 60% i det fremtidige separatkloake-
rede omrade. Dette vil blive fastlast i et tillaeg til spildevandsplanen.
Dvs. safremt befeestelsesgraden pa 60% overskrides skal der ske en
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begraensning af afledningen fra projektomradet og etableres internt
forsinkelsesvolumen (inkl. vandbremse) inden tilslutning jf. retningslinjer
for etablering af forsinkelsesbassiner pa erhvervsgrunde. Det vil tilsva-
rende geelde at evt. overlgb fra det interne system skal holdes pa egen
grund. Overskrides befaestelsesgraden ikke ved tilslutning kan der frit”
afledes til forsyningsselskabets regnvandssystem og dermed skal der
ikke etableres intern forsinkelse.

Det forventes, at der etableres et forsinkelsesbassin, som dimensione-
res til at rumme overfladevand fra nedber pa de ca. 23.000 m? befee-
stede arealer, svarende til ca. 400 m3 vand.

Retningslinje for klimatilpasset lokalplanlaegning
Alle nye lokalplaner skal redeggre for, hvordan lokalplanomradet tilpas-
ses klimaaendringerne.

Generelle rammer for centeromrader

Der er fastlagt falgende generelle rammer for centeromrader:

Starre parkeringsanlaeg skal udferes som parkeringshus eller —keelder,
medmindre saerlige forhold taler for andet. Der skal etableres min. 1
parkeringsplads pr. bolig og 1 pr. 50 m? til andre formal. Til offentlige for-
mal fastsaettes antal dog i hvert enkelt tilfeelde under hensyn til anven-
delsen. Kravet til parkering kan nedsaettes pa baggrund af en konkret
vurdering.

Der skal etableres feelles opholdsareal svarende til min 10% af grund-
arealet til boliger og offentlige formal.

| relation til Miljglovgivningens retningslinjer vedr. ekstern stgj fra virk-
somheder skal omraderne betragtes som omradetype 3.

| projektet for Gammelhavn bliver langt den starste del af p-pladserne
etableret i bygningen. Parkeringen pa terraen etableres som skraparke-
ring i Gammelhavn og pa terraen gst for bebyggelsen. Der etableres ca.
150 p-pladser pa terraen og ca. 1.000 p-pladser i konstruktion.

Projektet for Gammelhavn er i overensstemmelse med de generelle
rammer for centeromrader.

Der etableres 11.310 m? opholdsareal ekskl. terrasser svarende til 38 %
af grundarealet.

Rammebestemmelser for omradet

| Vejle Kommuneplan 2013-2025 er omradet omfattet af rammebestem-
melserne for rammeomrade 1.1.C.17, Centeromrade ved Gammelhavn
i Vejle samt en del af rammeomrade 1.1.C.5 Centeromrade ved Borg-
vold i Vejle, 1.1.C. 22 Centeromrade ved Deemningen og Sendergade

i Vejle og 1.1.C.23 Centeromrade syd for Sgndera i Vejle. Endvidere
indgar et omrade mod banen som ikke er omfattet af rammebestemmel-
ser. Omradet er beliggende i byzone.
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For rammeomrade 1.1.C.17, Centeromrade ved Gammelhavn i Vejle
geelder folgende bestemmelser:

* Bebyggelsesprocent 160

* Bebyggelsesprocenten geelder for den enkelte ejendom

* Max antal etager 10

* Max bygningshgjde 40 m

* Min. tilladte miljgklasse 1

* Max. tilladte miljgklasse 2

* Omradets anvendelse fastlaegges til centerformal, boligformal og of-
fentlige formal.

+ Bebyggelsens omfang og udformning: Bebyggelsen skal generelt
opferes efter en samlet plan, der indpasser bebyggelsen i byens
struktur og skaber et smukt facadeforlgb langs Fredericiavej og Gam-
melhavn. Bygningshgjden ma ikke overstige 40 m, dog ma enkelte
bygninger bygges i op til 60 m ud fra en arkitektonisk helhedsvurde-
ring.

» Selvstaendige butikker og evt. fremstillingsvirksomhed i tilknytning
hertil ma ikke uden Byradets seerlige tilladelse etableres over bebyg-
gelsens stueetage.

» Dagligvarebutikker ma etableres med et max. bruttoetageareal pa
3.500 m? og udvalgsvarebutikker ma etableres med et max. brutto-
etageareal pa 2.000 m2. Der ma etableres 2 stgrre udvalgsvarebutik-
ker pa over 2.000 m2.

» | bebyggelsens stueetage ma der kun med Byradets seerlige tilladel-
se indrettes boliger. Se skema for samlet ramme til butiksformal.

For rammeomrade 1.1.C.5 Centeromrade ved Borgvold i Vejle geelder
felgende bestemmelser:

+ Bebyggelsesprocent: 150

» Bebyggelsesprocenten gaelder for omradet under et

* Max antal etager: 5

+ Max bygningshgjde i meter: 13

* Min. tilladte miljgklasse: 1

+ Max tilladte miljgklasse: 2

+ Omradets anvendelse fastlaegges til centerformal, trafikterminal,
station, boligformal og offentlige formal. | omradet til busterminal ma
der placeres virksomheder inden for klasse 1- 4, i den gvrige del af
omradet klasse 1 og 2.

» Bebyggelsens omfang og udformning: Bebyggelse skal generelt
opfares som sluttet bebyggelse i vejskel. Langs Sgndera fastleeg-
ges en byggelinje pa 10 m malt fra gverste vandlgbskant. Der abnes
mulighed

« for, at bygge teettere pa aen, nar der kan argumenteres for en by-
streekning med arkitektonisk og bebyggelsesmaessig helhed, og nar
der friholdes en passage. Byradet kan tillade, at bebyggelse opfares
i op til 5 etager, med en facadehgjde pa max. 13 m. Som hjgrnemar-
kering, tarn eller lignende kan Byradet tillade, at bebyggelsen opfa-
res i 5 etager med en bygningshgjde pa hgjst 18,5 m.

» | bebyggelsens stueetage ma der kun med Byradets seerlige tilla-
delse indrettes boliger, engrosvirksomhed og liberale erhverv som
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f.eks. kontorer, pengeinstitutter, klinikker, forsikringsselskaber og lign.
Selvsteendige butikker og eventuel fremstillingsvirksomhed i tilknyt-
ning hertil ma ikke uden Byradets seerlige tilladelse etableres over
bebyggelsens stueetage.

» Dagligvarebutikker ma etableres med et max. bruttoetageareal pa
3.500 m?, og udvalgsvarebutikker ma etableres med et max. brutto-
etageareal pa 2.000 m2. Se skema for samlet ramme til butiksformal.

For rammeomrade 1.1.C.22 Centeromrade ved Daemningen og Sgnder-

gade i Vejle geelder fglgende bestemmelser:

* Bebyggelsesprocent: 28

» Bebyggelsesprocenten geelder for omradet under et

* Max antal etager: 5

+ Max bygningshgjde i meter: 14

* Min. tilladte miljgklasse: 1

* Max tilladte miljgklasse: 2

+ Omradets anvendelse: Omradets anvendelse fastlaegges til center-
formal, boligbebyggelse og offentlige formal.

» Bebyggelsens omfang og udformning: Bebyggelse skal generelt op-
fares som sluttet bebyggelse i vejskel. Langs S@ndera fastlaegges en
byggelinie pa 6 m malt fra gverste vandlgbskant. Udvalgsvarebutik-
ker ma etableres med et max. etageareal pa 2.000 m2. Selvstaendige
butikker og eventuel fremstillingsvirksomhed ma ikke uden Byradets
saerlige tilladelse etableres over bebyggelsens stueetage. Se skema
for samlet ramme til butiksformal.

» Zonestatus: Omradet er i byzone

For rammeomrade 1.1.C.23 Centeromrade syd for Sgndera i Vejle geel-

der falgende bestemmelser:

* Bebyggelsesprocent: 225

* Bebyggelsesprocenten geelder for omradet under et

* Max antal etager: 4

+ Max bygningshgjde i meter: 16

* Min. tilladte miljgklasse: 1

* Max tilladte miljgklasse: 2

* Omradets anvendelse:

* Omradets anvendelse fastlaegges til centerformal, boligbebyggelse
og offentlige formal.

* Bebyggelsens omfang og udformning: Bebyggelsesprocenten for
matr. nr. 65a, 66 og 67, Vejle Bygrunde, ma ikke overstige 400%. For
de resterende arealer ma bebyggelsesprocenten under ét ikke over-
stige 225%. Bebyggelse skal generelt opfgres som sluttet bebyggel-
se i vejskel. Der abnes mulighed for at bygge teet pa aen, nar der kan
argumenteres for en bystraekning med arkitektonisk og bebyggelses-
maessig helhed, og nar der sikres en offentlig stiadgang til omradet.

* Den samlede ramme til butiksformal er pa 33.000 m2. herunder en
dagligvarebutik pa max. 4.000 m2. Denne ramme er udnyttet.

* | gvrigt geelder, at dagligvarebutikker ma etableres med et max. brut-
toetageareal pa 3.500 m?, og udvalgsvarebutikker ma etableres med
et max. 2.000 m?. Se skema for samlet ramme til butiksformal.

* Zonestatus: Omradet er i byzone.
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Miljoforhold

En del af omradet ligger inden for stgj- og vibrationsgraensen fra jernba-
nestraekningen Vejle - Skanderborg.

Zonestatus: Omradet er i byzone.

For at muliggere projektet for Gammelhavn er det nadvendigt at sendre
rammebestemmelserne for omradet.

Kommuneplantillaeg

For at muliggere projektet er det ngdvendigt at udarbejde et kommune-
plantilleg for projektomradet. Der er derfor udarbejdet et kommuneplan-
tillaeg nr. 46, som omfatter projektomradet.

Lokalplaner

Projektomradet er omfattet af Lokalplan nr. 1000 og delvis af lokalplan
nr. 61. Lokalplan nr. 1000 og Lokalplan nr. 61 vil blive aflyst med den
nye lokalplan for Gammelhavn for sa vidt angar lokalplanens omrade.

Lokalplan nr. 61

Lokalplan nr. 61 som omfatter den ejendom, hvor posthuset er belig-
gende. Lokalplanen muligger, at der kan etableres et posthus med
tilh@rende faciliteter. B% ma vaere max 80, og der skal etableres mindst
1 p-plads pr. 75 m? etageareal.

Lokalplan nr. 1000
Lokalplan nr. 1000 "Facader og skilte i Vejle Midtby” omfatter Vejle
Midtby og ogsa projektomradet.

Lokalplanens formal er,

+ at sikre grundlaget for et fortsat levende og aktivt handelsmiljg i de-
centrale dele af Midtbyen,

+ at sikre et smukt og harmonisk bybillede,

+ at sikre og hgjne bybilledets arkitektoniske og kulturhistoriske kvali-
tet,

+ at bevare miljger, bebyggelser, gaderum, gardrum, pladser og gran-
ne omrader,

» at sikre bevaringen af bygninger, der er vurderet bevaringsveerdige,

+ at sikre bevaring af karakteristiske bygningsdetaljer som skorstenspi-
ber, tarne, spir, gesimser m.v.,

+ at nye tilbygninger eller bebyggelse i forbindelse med det eksisteren-
de indpasses pa harmonisk made i bybilledet,

» at sikre at skilte, markiser m.v. tilpasses

| bestemmelserne star der bl.a.:

Ny bebyggelse skal have en ydre udformning og fremtraeden, herunder
materiale og farveholdning, sa der skabes en god helhedsvirkning i om-
radet. Der skal leegges vaegt pa en arkitektonisk fremtraeden, der tilfarer
omradet nye kvaliteter.

Bygningens lezengde skal tilpasses de gvrige bygninger i gaden, og hvis
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den straekker sig over flere grunde, skal skellene afspejle sig i facade
og tagflade. Bygningen skal kunne opfattes som en konstruktiv helhed
fra sokkel til kip.

En bygning skal opdeles i facaden, sa den svarer til den sammenhaeng,
som den indpasses i, med hensyn til hgjde, proportioner, materialer, vin-
duesformater, taghaeldning, detaljer og lignende. Facader skal have en
aben karakter mod gaden. Stgrre flader uden abninger i form af vinduer
eller dgre skal undgas. Stueetagerne skal udformes i sammenhaeng
med omradet, den omkringliggende bebyggelse og overliggende etager.
Butiksfacader i stueplan skal i sin opdeling danne sammenhaeng med
de overliggende etager. Der ma ikke etableres glasfacade i hele bygnin-
gens bredde.

Ydermure skal veere tegl eller fremsta som pudsede eller vandskurede
mure. Enkelte facadepartier kan udfgres i eksempelvis tree eller zink,
hvis dette understgtter bygningens arkitektoniske udtryk. Pa starre gavl-
partier ma der plantes klatreplanter, som kan daekke murfladen.

Forhold til anden planlagning

Stejhandlingsplan

Vejle Kommune har i maj 2010 udarbejdet "Stgjhandlingsplan 2010-
2013”, som omfatter de starre vejstraekninger, som har en trafik pa
mere end 16.000 kgretgjer pr. degn og som blev stgjkortlagt i 2007 med
ndringer i 2009. Disse vejstraekninger var Horsensvej, Skovgade og
Vesterbrogade.

Af stgjbekendtgarelsen (2012) fremgar det pa bilag 1, hvilke veje, der
skal kortlzegges. | og omkring Vejle drejer det sig kun om statsveje.

Vejdirektoratet har i 2013 udarbejdet "Stgjhandlingsplan for statens veje

2013 - 20187, rapport 453. Stgjhandlingsplanen omfatter en reekke om-

radebeskrivelser for boligomrader udsat for stgj over 65 dB:

* Vejle 630-1 Fredericiavej i Vejle (Vejle Syd)
Omradet er beliggende ved Vejle Syd. Motorvejen er under udvidel-
se. | denne forbindelse vil der ske stajdeempende tiltag saledes som
vedtaget i projektet. Omradet indgar ikke i den videre planleegning
vedr. etablering af stgjskeerme langs statsvejnettet.

* Vejle 630-2 Fredericiavej i Vejle
Boligerne langs Fredericiavej har direkte adgange til hovedlande-
vejen. Der er ikke planer om yderligere stgjafskeermende tiltag pa
straekningen. Boligejere er blevet tilbudt tilskud til stgjisolering.

Ved udskiftning af slidlag benytter Vejle Kommune stgjdeempende asfalt
pa de saerlige belastede veje i stgjfealsomme omrader.

Spildevandsplan

Projektomradet ved det gamle godsbaneareal er omfattet af "Godken-
delse af revideret Spildevandsplan for Vejle Kommune” fra 1987. Af spil-
devandsplanen fremgar at projektomradet er omfattet af omrade 1.05,
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hvorfra der i spildevandsplanen er fastsat krav til udlgb af spildevand.
Det fremgar endvidere af planen at krav om indretning af eventuelle
overfladevandsanlaeg vil veere afhaengig af om recipientkvalitetsplanens
malsaetninger kan overholdes. Regulering af recipienten kreever tilla-
delse efter vandlgbsloven.

| forbindelse med lokalplanen for omradet skal der udarbejdes et nyt til-
lzeg til spildevandsplanen. Vejle Spildevand A/S har ingen spildevands-
og regnvandsledninger pa arealerne i dag.

Vandforsyningsplan 2009

Af Vandforsyningsplanen fremgar det, at alle vandveerker i Vejle Kom-
mune er feelles private vandvaerker, med undtagelse af et mindre vand-
veerk ved Kollerup Skole.

Hvis en ejendom @nskes tilsluttet til et vandveerk, oplyser Vejle Kommu-
ne, hvilket vandveerk, der er forsyningsmulighed fra. Det enkelte vand-
veerk oplyser, hvordan og hvornar tilslutning skal ske. Det er ligeledes
vandveerket, der oplyser om tilslutningsafgifter m.m.

Vandplan 2009-2015

Vandplanen skal sikre, at s@er, vandlgb, grundvandsforekomster og
kystvande i udgangspunktet opfylder miljgmalet 'god tilstand’ inden ud-
gangen af 2015. Der fastseettes konkrete miljgmal for de enkelte fore-
komster af overfladevand og grundvand, og der stilles krav til indsatsen.

Efter vedtagelse og udsendelse af vandplanen udarbejder hver kommu-
ne en handleplan for, hvordan kommunen vil realisere vandplanen og
indsatsprogrammet inden for kommunens geografiske omrade pa land
og de tilstadende kystvande, som graenser op til hovedvandoplandet.

Vandhandleplan 2015

| henhold til statens vandplaner skal Vejle Kommune udarbejde en
vandhandleplan som indeholder indsatsprogram for de udpegede ind-
satsomrader. Der er ikke udpeget et indsatsomrade ved projektomradet
for Gammelhavn.

Klimatilpasningsplan 2014

Vejle Kommune har udarbejdet en klimatilpasningsplan som et tillzeg nr.
11 til Kommuneplan 2013-2025. Heri redegeares for klimaudfordringerne.
Der tegnes et risikobillede og opstilles mal og retningslinjer, som ogsa
fremgar af Kommuneplan 2013-2025.

Pa ovenstaende kort ses at projektomradet forventes at veere udsat for
bade oversvemmelser med 5-ars haendelser og ved stormflod. (se kort
naeste side).

Varmeforsyning

| felge Vejle Kommunes hjemmeside er der et kort over varmeforsyning.
Heraf fremgar at der i den vestlige del af projektomradet er omradet
forsynet med naturgas og der er tilslutningspligt hertil. | den gstlige del
foregar opvarmning vha fijernvarme. Der er ingen tilslutningspligt.
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Figur 6.2. Kort fra Klimatilpasningsplan 2014 - Projektomradet ses nederst i midten

Affaldsplan - affaldshandtering

For erhvervsaffald foreligger der et regulativ for erhvervsaffald, geelden-
de fra 1.7.2013. | regulativet fremgar reglerne for handtering af forskelli-
ge typer af affald. For boliger foreligger der ikke et tilsvarende regulativ.

Forhold til anden lovgivning

International naturbeskyttelse (Natura 2000)

Projektet vurderes ikke at ville pavirke EF-habitatomrade og EF-fugle-
beskyttelsesomrader. Projektomradet ligger i en afstand af 5,8 km fra
Natura 2000 omradet "Skovomrade ved Vejle Fjord” og habitatomrade
nr. 67 "Skove langs nordsiden af Vejle Fjord”, 1,9 km fra habitatom-
rade nr. 69 "Hgjen Baek”, 5 km fra habitatomrade nr. 68 "Munkebjerg
Strandsskov, 5,2 km fra habitatomrade nr. 70 "@vre Grejs Adal” og 325
m fra Natur- og vildtreservat "Vejle Inderfjord”.

Da der ikke forventes at veere nogen pavirkning af Natura 2000-omra-
dernes udpegningsgrundlag er det vurderet, at der ikke skal udarbejdes
en konsekvensvurdering af en eventuel skade pa Natura 2000 omradet
eller for de udpegede arter.

Habitatsdirektivet
Vejle Kommune har ikke kendskab til, at der i lokalplanomradet fore-
kommer dyrearter, der er omfattet af habitatdirektivets bilag IV.

Da godsbanebygningen har staet tom i en arraekke er det imidlertid
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ikke usandsynligt, at der er flagermus. Alle arter af flagermus er strengt
beskyttede arter kaldet bilag IV-arter jf. habitatdirektivet. Reglerne er
bl.a. implementeret i NBL § 29a, hvor Naturstyrelsen er myndighed. §
29a siger folgende: "De dyrearter, der er neevnt i bilag 3 til loven, méa
ikke forseetligt forstyrres med skadelig virkning for arten eller bestanden.
Forbuddet gaelder i alle livsstadier af de omfattede dyrearter. Stk. 2.
Yngle- og rasteomrader for de arter, der er neevnt i bilag 3 til loven, ma
ikke beskadiges eller gdeleegges’.

Bygherre har derfor kontaktet Naturstyrelsens lokale vildtkonsulent,
Lars Bruun Hansen, som alene af den grund at bygningen har staet tom
i en arreekke mener, at der er stor sandsynlighed for at der bade kan
veere mange individer og mange arter, og at det endda kan veere over-
vintringssted for flagermus.

Det er med baggrund i disse oplysninger besluttet, at det skal undersg-
ges, om der er forekomst af flagemus i bygningerne, der skal nedrives.
Det fremgar ogsa af ovenstaende, at bygningernes tilstand sandsynlig-
gar, at de kan veere tilholdssted for flagermus. Der foreligger ikke egen-
tlige registreringer af flagermus i projektomradet eller specifikt i bygnin-
gerne, men ud fra billedmateriale omkring bygningerne vil en eller flere
af disse kunne veere egnede for flagermus bade i sommerperioden som
rasteomrade og i vinterperioden til overvintring. (Duedahl 2013). Der er
ikke pa tidspunktet for feerdiggerelsen af VVM redeggrelsen mulighed
for at gennemfgre undersggelser, der kan klarlaegge eventuel forekomst
af flagermus. Det er derfor hensigten at gennemfgre undersggelser af
eventuel forekomst af flagermus i sommeren og efteraret 2016 og med
baggrund i resultatet af disse undersggelser at tage stilling til eventuel
ansggning om dispensation fra beskyttelsesbestemmelserne omkring
flagermus og planleegning og gennemfarelse af eventuelle afvaergefor-
anstaltninger.

Museumsloven

Museumsloven sikrer, at vaesentlige elementer af kulturarven og na-
turarven bevares for eftertiden. Alle fortidsminder bade til lands og til
vands er omfattet af museumslovens bestemmelser. Der ma derfor
ikke foretages eendringer i tilstanden af fredede jordfaste fortidsminder.
Kulturstyrelsen kan dog i seerlige tilfeelde dispensere fra beskyttelsen.
Kulturstyrelsen kan kraeve, at der i forbindelse med anlaegsarbejderne
ivaerksaettes eftersggninger af ikke registrerede fund inden anleegsar-
bejderne pabegyndes. Se ogsa kapitel 18.

Miljobeskyttelsesloven

Miljgbeskyttelsesloven formal er at veerne om natur og miljg, saledes at
samfundsudviklingen kan ske pa et baeredygtigt grundlag i respekt for
menneskets livsvilkar og for bevarelsen af dyre- og plantelivet.

Loven tilsigter seerligt at forebygge og bekaempe forurening af luft, vand,
jord og undergrund samt ulemper i form af stgj og vibrationer. Endvidere
tager loven sigte mod at begraense spild af rastoffer og mod at fremme
renere teknologi.
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7. Detailhandel

ICP har for bygherren udarbejdet en detailhandelsanalyse for Gammel-
havn - "Bidrag til VVM - Vurdering af konsekvenserne for detailhande-
len” i marts 2016. Denne analyse ligger til grund for VVM-redeggarelsens
afsnit om detailhandel.

Forudsatninger
Horisontaret er fastlagt til 2019.

Der beregnes for to forskellige alternativer: Et 0-alternativ, hvor projektet
ikke etableres og et hovedalternativ.

0-alternativ
| 0-alternativet etableres ikke detailhandel pa projektomradet i Vejle.

Hovedalternativ

| hovedalternativet etableres i alt 30.000 m? detailhandel pa projektom-
radet i Vejle Midtby. Herudover etableres op til 6.000 m? underholdning/
fithess og 3.500 m? caféer ol.

Det forudseettes, at der etableres to dagligvarebutikker pa henholdsvis
3.500 m? og 1.500 m? samt i alt 25.000 m? udvalgsvarebutikker. Heraf
forudsaettes etableret 3 store udvalgsvarebutikker, et stormagasin pa
10.000 m? samt 2 udvalgsvarebutikker pa over 2.000 m2. De gvrige ud-
valgsvarebutikker forudseettes at overholde kommuneplanens rammer
pa max. 2.000 m2.

Det forudseettes, at der skabes optimale parkerings-, adgangs- og tilkar-
selsforhold.

Forudsatninger i gvrigt

Konsekvenserne vurderes ud fra fglgende forudsaetninger om den frem-

tidige konkurrencesituation i regionen:

» Der er planer for etablering af et outlet center i bade Billund og Kol-
ding. Det vurderes, at der kun vil vaere basis for et outlet center i
omradet. | beregningerne og vurderingerne er det saledes forudsat,
at der i Billund etableres et outlet center pa 20.000 m2.

* | Odense Midtby etableres butikscentret Viva ved banegardsarea-
lerne. Centret bliver pa ca. 42.000 m2.

+ | Arhus renoveres og udvides Bruuns Galleri med i alt ca. 8.000 m? til
detailhandel.

» | Fredericia forudsaettes det, at bymidten bliver styrket med byforny-
elsesprojektet Fredericia C. Her etableres yderligere 15.000 m? butik-
ker.

+ | Silkeborg bymidte vil der blive opfart et shoppingcenter pa omkring
25.000 m? pa Torvet. Det forudsaettes abnet i 2019.

| Esbjerg bymidte dbnes i 2017 shoppingcentret Broen med et samlet
areal til detailhandel pa 30.000 m>.

* Der etableres ikke andre stgrre detailhandelskoncentrationer i mar-
kedsomradet frem til 2019.
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* Detailhandelen i markedsomradet i almindelighed tilpasses og udvik-
les labende med hensyn til butikkernes starrelse og sortimentssam-
mensaetning.

» Befolkningsudviklingen fglger den geeldende befolkningsprognose for
henholdsvis Vejle Kommune og Danmarks Statistik.

* Derregnes i forbindelse med fremskrivningen af det potentielle for-
brug med en maengdemaessig stigning i forbruget pr. person frem til
2019 pa 1,25 % for udvalgsvarer. Forbrugsprognosen er beregnet i
faste priser.

* Alle omsaetningstal er i 2015-priser, sa forandringer i omseaetningen
frem til 2019 kan tages som udtryk for reelle forandringer.

* Handel via internettet — isaer for en raekke udvalgsvaregrupper - vil
betyde en reduktion i den omsaetning, der genereres i den traditionel-
le detailhandel. Det forudseettes, at ca. 20 % af udvalgsvareforbruget
deekkes ved nethandel i 2019.

Metode

Med udgangspunkt i forbrugsberegningerne og viden om de forskellige
udbudspunkters konkurrencemaessige styrker udarbejdes pa grundlag
af de foreliggende oplysninger samt vurderinger og erfaringer fra lig-
nende analyser et indkgbsmenster for 2015.

| denne model indlaegges forbrugsforudseaetningerne for 2019, og der
fas et niveau for en omsaetning i 2019, safremt der ikke etableres detail-
handel pa projektomradet i Vejle.

Derefter vurderes de konkurrerende projekters indflydelse, aendringerne
i detailhandelsstrukturen og den generelle forventning til forbrugernes
indkgbsorientering frem til 2019.

Pa denne baggrund fremkommer omsaetningen i de relevante omrader i
O-alternativet.

Med udgangspunkt i denne beregning foretages vurderinger af, i hvor
hgj grad projektet vil pavirke dette indkebsmanster og omsaetningen i
markedsomradet.

Eksisterende forhold

Vejle Midtby er det primeere udbudspunkt i Vejle kommune. Bymidten
tiltreekker allerede i dag kunder fra et stort opland ikke mindst pa grund
af udbuddet af mindre udvalgsvarebutikker i et hyggeligt gagademiljg
kombineret med shoppingcentret Bryggen.

Der er omkring 300 butikker i Vejle Midtby, heraf er 236 udvalgsvare-
butikker. Vejle Midtby har hermed regionens stgrste antal butikker. Det
samlede bruttoareal er 96.400 m? i Vejle Midtby, heraf er 72.400 m?
udvalgsvareareal.

| det nordlige Vejle ligger Storbutiksomradet, som er aflastningscenter i
Vejle. Her ligger hypermarkedet Bilka samt en raekke store udvalgsvare-
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butikker som for eksempel Bauhaus, Jysk, I[déMgbler og Plantorama.

Kolding Nord har ligeledes et vaesentligt regionalt opland bade i kraft af
shoppingcentret Kolding Storcenter og koncentrationen af store ud-
valgsvarebutikker. Der er i alt 124 udvalgsvarebutikker i Kolding Nord.
Herudover har Kolding bymidte 91 udvalgsvarebutikker.

Horsens bymidte har 135 udvalgsvarebutikker, mens Fredericia bymidte
har 93 udvalgsvarebutikker.

Herudover er det ICP’s vurdering, at e-handel udgjorde omkring 15 %
af det samlede udvalgsvareforbrug i Danmark i 2014. Det kan veere
vanskeligt at afggre, om der er vaesentlig forskel pa brugen af e-handel
i forskellige geografiske omrader i forhold til landsgennemsnittet. Alder
og indkomst har betydning for, hvilke typer af varer der kgbes, men
helt overordnet er der ikke vaesentlige forskelle pa den gennemsnitlige
kebsstarrelse for e-handel i de forskellige regioner i Danmark.

Antal butikker

Vejle bymidte er malt pa antallet af udvalgsvarebutikker regionens star-
ste udbudspunkt med mere end 230 butikker i bymidten. Butikkerne er
fordelt pa:

+ Beklaedning: 107

» Boligudstyr: 62

* @vrige udvalgsvarer: 67

| Vejle er detailhnandelen gennem en meget bevidst strategi primeert
blevet koncentreret i Vejle Midtby.

Detailhandelskoncentrationen med hypermarkedet Bilka nord for Vejle
tiltreekker dog ogsa en del kunder fra et stagrre opland.

Vejle Midtby bestar af gagaderne Sendergade/Torvegade/Ngrregade
og shoppingcentret "Bryggen”. Der er i alt ca. 235 udvalgsvarebutikker i
Vejle Midtby, heraf ligger de knap 60 i shoppingcentret Bryggen.

Inden for dagligvarer bestar udbuddet i Vejle Midtby af tre varehuse, fire
discountbutikker og en lang raekke dagligvarespecialbutikker.

Der er mere end 105 bekleedningsbutikker i Vejle Midtby, svarende til
ca. 45 % af det samlede antal udvalgsvarebutikker i midtbyen. Bryggen
har den sterste koncentration af beklaedningsbutikker med i alt ca. 30
butikker.

Der er ikke ud over projektet stgrre aktuelle planer for udvalgsvare- kon-
centrationer i Vejle Kommune frem mod 2019.

Butikkernes attraktion
Den gennemsnitlig hgjeste attraktion finder man i de to store aflast-
ningscentre i Vejle og Kolding.

| de starste bymidter Vejle, Horsens, Kolding og Fredericia ligger den
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gennemsnitlige attraktion omkring 3, der er middel, hvor den i de mindre
byer typisk ligger under eller en del under middel.

Arsagen til, at bymidterne generelt scorer lavere end aflastningscen-
trene er, at butiksudbuddet i aflastningscentrene i hgjere grad er kende-
tegnet ved store, meget professionelt drevne butikker, hvor der i by-
midterne ogsa er en del butikker med lav eller meget lav attraktion, der
traekker gennemsnittet ned.

Kadetilknytning

Kaedebutikkerne har faet en stadig starre betydning for forbrugernes
valg af indkgbssted. En bymidtes eller et centers styrke kan saledes
blandt andet udtrykkes i den andel af butikkerne, som enten er del af en
kapitalkaede eller en frivillig keede.

Vejle, Horsens og Kolding bymidter har en keedeandel pa ca. 50 % med
Vejle som den hgjeste. Kaedeandelen er markant mindre i Fredericia,
hvor der ogsa er markant feerre udvalgsvarebutikker end i iszer Vejle

og Horsens bymidter. Generelt ligger andelen af keedebutikker omkring
50% i de mindre byer.

Miljostatus
Den nuveerende detailhandelsforsyning er beskrevet under eksisteren-
de forhold.

Miljgmal

| den samlede detailhandelsstruktur for Trekantsomradet samt Kommu-
neplan 2013-2025 for Vejle Kommune fremgar det, at Vejle Midtby er en
vaesentlig bymidte. Vejle Midtby skal kunne tilbyde et varieret udbud af
udvalgsvarebutikker og skal udnytte muligheden for etablering af ud-
valgsvarebutikker over 2.000 m2.

Visionen for Vejle Kommune er blandt andet at styrke Vejle Midtby som
handelsby for at kunne fastholde byens steerke brand i konkurrencen
med de gvrige store byer i regionen. Etableringen af projektet er i over-
ensstemmelse med kommuneplanens intentioner om at samle flest
mulige funktioner centralt for at skabe synergi og skabe flere oplevel-
ses- og udfoldelsesmuligheder.

Miljepavirkninger i anleegsfasen

Pa trods af periodevise trafikale udfordringer er det ikke ICP’s vurde-
ring, at shoppingcentret Bryggen samt den eksisterende detailhandel i
Vejle Midtby i gvrigt bliver pavirket i naevneveerdiggrad i anleegsfasen af
projektet. Bryggens parkeringsanleeg har indkarsel fra Enghavevej og
de gvrige starste parkeringsanlaeg til Vejle Midtby ligger vest for San-
dergade, Torvegade og Ngrregade.
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Miljepavirkninger i driftsfasen
| nedenstaende tabel vises konsekvenserne af etablering af projekt
Gammelhavn for detailhandelen i markedsomradet.

De fremtidige omsaetninger i 2029 er et udtryk for et omseetningsniveau
og skal ikke opfattes som preecise tal. Alle tal er i 2015 priser.

Dagligvarer

Mens forbrugerne er villige til at kare langt for et bredt og dybt udbud af
udvalgsvarer, bliver dagligvarer ofte kabt sa teet pa bopaelen som mu-
ligt. Det er ofte kun hypermarkeder som Bilka og i nogle tilfeelde vare-
huse som Kvickly og Fatex, der har regional effekt.

Projektomradet indeholder et supermarked pa 3.500 m? samt en dis-
countbutik pa 1.500 m?2.

Trods den forventede regionale effekt projektet vil have pa udvalgsva-
rer, forventer ICP ikke, at de 2 dagligvarebutikker vil f& en betydelig kon-
sekvens for de dagligvarebutikker, der ligger udenfor Vejle kommune.
Dagligvarekgbene fra de regionale kunder vil primaert have karakter af
suppleringskgab.

Hovedparten af dagligvareomsaetningen i de to butikker vil stamme fra
de omkringboende forbrugere, og vil dermed veere en omflytning af om-
saetning internt i Vejle Midtby og Vejle omradet i gvrigt.

Udvalgsvarer

Det forventes, at konkurrencesituationen generelt bliver skeerpet i frem-
tiden. Det forventes, at udvalgsvarehandelen vil centrere sig i feerre,
men staerkere udbudspunkter. Forbrugerne vil ogsa i fremtiden laegge
veegt pa, at der er et stort vareudbud- og/eller butiksudbud i det enkelte
udbudspunkt.

Herudover forventes internethandel med detailhandelsvarer isaer i nogle
brancher at kunne maerkes for den fysiske detailhandel. Det er forudsat,
at ca. 20 % af forbruget af udvalgsvarer daekkes ved k@b pa internettet

i 2019. Nogle butikker og brancher vil naturligvis blive ramt hardere end
andre. Det er ICP’s vurdering, at den ggede internethandel vil ramme
alle udvalgsvarebutikker.

Detailhandelen i Vejle kommune er opdelt i 4 forskellige omrader. Vejle
Midtby, Vejle omradet i gvrigt, Barkop/Egtved samt Give/Jelling.

Vejle Midtby bestar af Vejle Midtby i gvrigt samt Gammelhavn.

Opdelingen af Vejle Midtby samt Vejle omradet i gvrigt er illustreret i
figur 7.1 og 7.2.

Nedenstaende Figur 7.3 viser udviklingen i udvalgsvareomseetningen i
markedsomradet til Vejle kommune fra 2015 til 2019.
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Figur 7.2. Opdeling Vejle Midtby i avrigt og Gammelhavn.
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Omsaining Omsaining Omsaining Konse-  Konse-
2015* 20149 20149 kvens**  Rvens*®

O-alternativ Hoved- {ric. o

alternativ i)

CGammelhavn - - 680 +6E0

Vigle Midthy 1 avnigt 1919 |.805 1.574 2231

Vejle Midthy i alt 1919 1.805 2,254 +449  +25%

Vejle omradet 1 ovrigt 1.343 1114 937 177 16 %a

Baorkop/Egtved 183 140 126 -14 -10 %

Giivellelling 157 144 129 |5 10 %o
. Yejle Kommune i alt . 3.032 . 3.203 3446 +243 +8 %

Ballund Kommune 350-575 930 903 =27 =31 %

Fredercia Kommune 1.300- 1 400 1. 185 1.144 4] 3 0

Kolding Kommune 3.700-3.800 31381 3299 &2 2

Horsens Kommune 3.100-3.200 2915 2.895 =20

Andre steder o b A

* Fremskrevet med prismaengdeudviklingen fra 2012 til 2015
** Forskellen 0O-alternativet og hovedalternativet
*** Ej opgjort

Figur 7.3. Udviklingen i udvalgsvareomsaetningen i markedsomrédet (mio. kr. inkl.
moms i 2015-priser)

De fremtidige omsaetninger er et udtryk for et omsaetningsniveau i 2019
og skal ikke opfattes som preecise tal. Alle tal er i 2015 — priser.

Eksempelvis viser figur 7.3, at udvalgsvareomsaetningen i de eksi-
sterende butikker i Vejle Midtby i gvrigt i 2015 var 1.919 mio. kr. Hvis
Gammelhavn ikke etableres (0-alternativet), forventes udvalgsvare-
omsaetningen at falde til 1.805 mio. kr. i 2019. Hvis Hoved-alternativet
etableres med blandt andet et stormagasin, vurderes udvalgsvareom-
saetningen i Vejle Midtby i gvrigt at vaere 1.574 mio. kr. Det vil sige, at
konsekvensen ved Hoved-alternativet er en omsaetningsnedgang for
butikkerne i Vejle Midtby i gvrigt i forhold til O-alternativet pa 231 mio.
kr., svarende til en nedgang pa 13 % i forhold til O-alternativet.

En vaesentlig del af nedgangen i omsaetningen kan dog henfgres til
flytning af butikker fra Vejle Midtby til Gammelhavn. Samlet set vil Vejle
Midtby i alt inklusiv Gammelhavn opleve en omsaetningsstigning pa 449
mio. kr. i forhold til 0-alternativet svarende til en stigning pa 25 %.

Udvalgsvarer 2019 — 0-alternativet

Det forventes, at konkurrencesituationen bliver skaerpet yderligere i
fremtiden. Isaer Kolding, Fredericia, Horsens og Vejle vil fortsat keempe
om at tiltreekke forbrugerne i det sydlige Jylland. Herudover vil de min-
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*Vejle Midtby i alt inklusiv Gammelhavn-projektet

Figur 7.4. Forventet udvikling i udvalgsvareomseetningen ved etablering af Gammel-
havn (hovedalternativ) i 2019 i forhold til O-alternativ, hvor Gammelhavn ikke realiseres
(mio. kr. inkl. moms i 2015-priser)

dre byer fortsat fors@ge at veere attraktive udbudspunkter for det lokale
opland.

Hvis Gammelhavn ikke etableres, vil Vejle Midtby fortsat veere et af de
steerkeste udbudspunkter i regionen.

| de gvrige kommuner geelder samme tendens. De stgrste udbudspunk-
ter vil generelt blive styrket pa bekostning af de mindre udbudspunkter.
Omvendt vil den fremtidige @gede e-handel betyde et generelt pres pa
omseetningerne i den fysiske detailhandel ogsa i de store udbudspunk-
ter.

| Billund vil etableringen af et outlet center gge udvalgsvareomsaetnin-
gen i Billund Kommune veaesentligt. Kunderne til outlet centret vil komme
fra et geografisk stort opland, da outlet centret huser en type butikker
og varer, som kunderne typisk besgger hgjest en til to gange om aret.
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Placeringen ved en af Danmarks stgrste turistattraktioner Legoland
samt feriebyen Lalandia og Billund Lufthavn betyder, at en veesentlig
del af omsaetningen vil stamme fra turister.

Udvalgsvarer 2019 — Hovedalternativet

| ovenstaende figur 7.4 vises konsekvenserne for udvalgsvarer ved
etableringen af Gammelhavn i forhold til, hvis projektet ikke realiseres.
Udviklingen i udvalgsvareomseetningen er vist for de enkelte kommuner
i markedsomradet.

Vejle Midtby tiltreekker allerede i dag kunder fra et stort opland ikke
mindst pa grund af udbuddet af mindre udvalgsvarebutikker i et hygge-
ligt gagademiljg kombineret med shoppingcentret Bryggen.

Etablering af 25.000 m? udvalgsvarer med et stormagasin pa Gam-
melhavn vil samlet set styrke detailhandelsudbuddet i Vejle Midtby.
Kombinationen af et stormagasin og store udvalgsvarebutikker i pro-
jektomradet i direkte kontakt med gagaden og Bryggen vil kunne tilbyde
kunderne one-stop shopping.

Kunderne kan som noget helt unikt bade shoppe i sma udvalgsvarebu-
tikker, klare dagligvareindkgb og besgge de stgrre udvalgsvarebutikker
uden den store afstand mellem butikkerne. Gammelhavn vil saledes
isaer styrke den sydlige del af Vejle Midtby.

Det er ICP’s vurdering, at den samlede omseetning i Gammelhavn med
et stormagasin vil blive 680 mio. kr. incl. moms i 2015-priser i 2019.

ICP forventer, at butikkerne i Vejle Midtby i gvrigt vil miste 231 mio. kr. i
udvalgsvareomsaetning, hvis Gammelhavn etableres i forhold til 0-alter-
nativet. Dette svarer til en omsaetningsnedgang pa 13 % for de eksiste-
rende butikker i Vejle Midtby i gvrigt i forhold til 0-alternativet.

En del af denne omsaetning vil vaere omflytninger fra eksisterende butik-
ker i Vejle Midtby i gvrigt. Nogle af de store udvalgsvarebutikker, som i
dag har en mindre hensigtsmeaessig placering og/eller lejemal vil flytte
butikken til Gammelhavn. Afhaengig af placeringen af disse lejemal vil
de efterfglgende blive anvendt til andre formal, som ikke n@dvendigvis
er detailhandel.

| Vejle omradet i gvrigt vurderes de eksisterende butikker at miste 177
mio. kr. svarende til en nedgang pa 16 % i udvalgsvareomseetning i
forhold til 0-alternativet i 2019. Omsaetningen vil blandt andet falde som
en fglge af flytning af butikker, som i dag ligger mindre hensigtsmeessigt
pa grund af en soloplacering, darlige tilkarselsforhold, ringe synlighed
eller nedslidte og for sma lejemal. Disse lejemal vil ofte ikke blive gen-
anvendt til detailhandel.

Gammelhavn vil kunne tilbyde butikkerne en god synlighed, gode tilkar-
selsforhold samt parkeringsforhold. Herudover har Gammelhavn betyd-
ning direkte tilknytning til Vejle Midtby, samt ikke mindst synergieffekten
bade fra de gvrige store udvalgsvarebutikker og de gvrige tilbud Vejle
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Midtby har.

Omsaetningsnedgangen i bade Vejle Midtby i gvrigt og Vejle omradet i
gvrigt vil betyde forringede driftsvilkar for de eksisterende udvalgsvare-
butikker, som saelger den samme type varer, som vil findes i projektom-
radet. Det kan ikke udelukkes, at enkelte butikker bliver lukningstruede.
Omvendt vil styrkelsen af detailhandelen i Vejle Midtby i alt samtidig
betyde en gget omsaetning i Vejle Midtby.

Samlet set vurderes Vejle Midtby i alt at gge udvalgsvareomsaetningen
med 449 mio. kr. i forhold til O-alternativet.

| den nordlige del af Vejle Kommune, som bestar af Give/Jelling vurde-
res de eksisterende butikker at miste 15 mio. kr. af udvalgsvareomseet-
ningen i forhold til 0-alternativet.

Samme billede tegner sig for den sydlige del af Vejle Kommune i omra-
derne Bgrkop/Egtved. Her forventes udvalgsvareomseetningen at falde
14 mio. kr. i forhold til O-alternativet. Det vurderes ikke at betyde luk-
ningstruede butikker i hverken Give, Jelling, Barkop eller Egtved, men
vil betyde, at de eksisterende udvalgsvarebutikker vil fa forringet drifts-
vilkarene.

Kombinationen af gagademilja, shoppingcenter, stormagasin samt store
udvalgsvarebutikker vurderes ikke kun at tiltreekke kunder fra Vejle
Kommune, men vil ligeledes styrke Vejle Midtby som regionalt udbuds-
punkt. Iseer placeringen af et stormagasin centralt i Vejle vil styrke Midt-
byen som shoppingdestination og veere med til at age regionaliteten.

Samlet set vurderes Vejle Kommune séaledes at styrke detailhandelen
ved etablering af Gammelhavn med 243 mio. kr. i forhold til O-alterna-
tivet. Det svarer til en omsaetningsstigning pa 8 % i 2019 i forhold til
O-alternativet.

Gammelhavn vurderes at tiltraekke forbrugere fra hele det sydgstlige
Jylland. Det vurderes, at 30 % af udvalgsvareomsaetningen i Gammel-
havn vil stamme fra borgere, der ikke bor i Vejle Kommune.

Det forventes, at udvalgsvaredetailhandelen i Fredericia Kommune vil
miste 41 mio. kr. i 2019 i forhold til 0-alternativet. Det svarer til en om-
saetningsnedgang pa 3 % for de eksisterende udvalgsvarebutikker. Isaer
kunderne i oplandet til Fredericia vil i hgjere grad veelge det langt starre
udbud i Vejle Midtby. Omseetningen vil ikke blive taget fra enkelte bu-
tikker i Fredericia, men det vil iseer veere de store udvalgsvarebutikker
langs Vejlevej samt i mindre grad Fredericia bymidte, der vil blive pavir-
ket.

Ligeledes vil Vejle Midtby veere et mere interessant indkgbssted for
forbrugerne i Billund Kommune. Udvalgsvareomsaetningen i Billund
kommune forventes reduceret med 27 mio. kr. i forhold til O-alternativet,
hvilket svarer til en omsaetningsnedgang pa 3 %.
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Kolding Kommune har et stort udbud af store udvalgsvarebutikker
primaert koncentreret i Kolding Nord. Kombinationen af shoppingcen-
tret Kolding Storcenter og et bredt udbud af store udvalgsvarebutikker
tiltraekker kunder fra hele det sydlige Jylland.

En yderligere styrkelse af Vejle Midtby med Gammelhavn vil betyde, at
udvalgsvareomsaetningen i Kolding Kommune vil falde med 82 mio. kr.
i forhold til 0-alternativet. Det vurderes, at Vejle Midtby vil veere endnu
mere interessant for forbrugerne i oplandet pa bekostning af turen til
Kolding Nord, som ikke kan tilbyde bymiljg samt et stormagasin.

Horsens bymidte er et vaesentligt udbudspunkt ikke kun for forbrugerne
i Horsens Kommune, men ogsa for forbrugerne i Hedensted, Odder

og Skanderborg. Det er ICP’s vurdering, at udvalgsvareomsaetningen i
Horsens Kommune vil blive reduceret med 20 mio. kr. i 2019 i forhold til
O-alternativet. Forbrugerne iszer fra Hedensted vil i hgjere grad veelge
Vejle Midtby pa bekostning af Horsens bymidte.

Det er ICP’s vurdering, at etableringen af Gammelhavn ikke vil medfare
lukningstruede butikker i markedsomradet udenfor Vejle Kommune.

Omkring 73 mio. kr. svarende til 6 % af udvalgsvareomsaetningen pa
Gammelhavn forventes at stamme fra butikker, som ligger uden for de
naevnte kommuner i figur 7.4. Den vurderes blandt andet at stamme

fra butikkerne i Arhus, som er det starste udbudspunkt i Jylland, samt
de gvrige starre byer som for eksempel Odense, Esbjerg, Herning og
Silkeborg, men konsekvenserne vil ikke vaere malbare i de enkelte byer.

Konklusion og regional effekt

Etableringen af et bebyggelse med 30.000 m? detailhandel pa Gammel-
havn centralt i Vejle Midtby vil age detailhandelsarealet i Vejle Midtby i
alt vaesentligt.

Det er ICP’s vurdering, at iseser kombinationen af store udvalgsvarebu-
tikker og et stormagasin i Gammelhavn med shoppingcentret Bryggen,
gagaderne og de gvrige tilbud Vejle Midtby har, vil styrke Vejle Midtby

som regionalt udbudspunki.

Samlet set vurderer ICP, at Vejle Midtby i alt vil gge udvalgsvareom-
saetningen med 25 % i forhold til O-alternativet, hvor Gammelhavn ikke
etableres.

ICP vurderer, at den eksisterende udvalgsvarehandel i Vejle Midtby i
gvrigt vil miste 13 % af omsaetningen, svarende til 231 mio. kr. i forhold
til 0-alternativet. Butikkerne i Vejle omradet i gvrigt vurderes at miste 16
% af udvalgsvareomsaetningen. En del vil dog skyldes flytning af enkel-
te starre udvalgsvarebutikker til en placering i Gammelhavn.

| omraderne Barkop/Egtved og Give/Jelling forventes udvalgsvareom-
saetningen at falde omkring 10 % i forhold til 0-alternativet.

Samlet set vurderes udvalgsvareomsaetningen i Vejle Kommune i alt

61



at stige 8 % ved etableringen af Gammelhavn i Vejle Midtby i forhold til
O-alternativet. Den samlede udvalgsvareomsaetning i Vejle Kommune

i alt forventes at stige fra 1,81 mia. kr. i 0-alternativet til 2,25 mia. kr. i
Hoved-alternativet.

Det forventes, at butikkerne i Billund, Fredericia og Kolding vil miste 3
% af udvalgsvareomsaetningen i forhold til O-alternativet.

Konsekvenserne ved etablering af Gammelhavn forventes ikke at med-
fore lukningstruede butikker i markedsomradet udenfor Vejle Kommune.
Det kan dog ikke udelukkes, at forringede driftsvilkar for enkelte butikker
i Vejle byomrade vil medfgre enkelte lukningstruede butikker.

Udover at styrke detailhandelen i Vejle Midtby med Gammelhavn er det
ICP’s vurdering, at detailhandelen inklusiv kundeorienterede service-
funktioner i Gammelhavn vil kunne beskeeftige i starrelsesordenen 400-
450 ansatte omregnet til fuldtidsstillinger.

Kumulative effekter
Der vurderes ikke at veere kumulative effekter for detailhandelen.

Afvaergeforanstaltninger

Der vurderes ikke at vaere behov for afveergeforanstaltninger for detail-
handel i forbindelse med etablering af detailhandel pa Gammelhavn, da
der ikke i dag er detailhandel her.

Overvagningsprogram
Overvagningsprogram er ikke relevant.

Eventuelle mangler ved miljgvurderingen
ICP og Vejle Kommune har ikke viden om andre stgrre detailhandels-
projekter, der kan have veesentlig betydning for vurderingerne
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8. Trafik

Rambgll har for bygherre udarbejdet "Gammelhavn - trafikale analyser
- Input til VVM-redeggrelse”, dateret 23.2.2016. Nedenstaende afsnit
tager udgangspunkt i dette notat.

Forudsaetninger og metode

Den trafikale vurdering gennemfgres for et 0-alternativ, hvor der ikke
gennemfgres gendringer i vejnettet og hvor projektet ikke etableres.
Derudover gennemfgres der vurderinger af to hovedalternativer omfat-
tende aendringer i vejnettet dels med og uden realisering af projektet.

Et fuldt udbygget projekt i ar 2019 ma betragtes som et "worst case
scenarium”, hvad angar de trafikale konsekvenser, idet al trafikken laeg-
ges ind pa vejnettet i 2019. Skulle dele af projektet blive bygget efter

ar 2019 vil den ekstra trafik farst forekomme pa vejnettet senere, og

de trafikale konsekvenser vil derfor blive mindre i den mellemliggende
periode indtil projektet er fuldt udbygget.

De trafikale konsekvenser belyses for de opstillede scenarier i ar 2019
omfattende:

» Kapacitet og serviceniveau
* Barriere- og risikovirkning
» Trafikuheld

De opstillede scenarier er et hovedalternativ, hvor vejprojektet er reali-
seret, men uden bebyggelsen og hovedalternativ 2 er med hele projek-
tet realiseret.

| tillaeg til disse scenarier belyses kapacitet og serviceniveau ogsa for
ar 2035 for at sikre, at der ogsa pa sigt er en tilstraekkelig kapacitet og
fremkommelighed pa vejnettet. Vejdirektoratet, som er vejmyndighed for
Fredericiavej, stiller krav om, at de trafikale konsekvenser af projektet
skal vurderes 15 ar efter @endringerne i vejnettet.

De trafikale vurderinger er baseret pa trafikmodelberegninger for ar
2019 og 2035 med Vejle Kommunes trafikmodel samt simuleringer af
trafikafviklingen i fire centrale kryds omkring projektomradet i ar 2019
og 2035. Trafiksimuleringerne har dannet grundlag for det foreliggende
vejprojekt.

Trafikmodel

For at beskrive de trafikale konsekvenser ved vejforlaegningen og pro-
jektudviklingen pa projektomradet er der gennemfart trafikmodelbereg-
ninger med Vejle Kommunes trafikmodel. Beregningerne er gennemfgrt
for den eksisterende trafik i ar 2015 samt i de to prognosear 2019 og
2035

Modellen omfatter hele Vejle Kommune og beregner trafikken og den-
nes ruter fordelt pa person-/varebiler og tunge karetgjer i overensstem-
melse med eksisterende infrastruktur og demografiske forhold i kommu-
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nen. Beregningerne gennemfgres dels pa dggnniveau og dels separat
for morgen- og eftermiddagsspidstimen.

Modeloplandet er inddelt i ca. 270 delomrader (interne zoner) samt 17

steder, hvor veje krydser kommunegraensen til nabokommunerne (eks-
terne zoner). Beregningsvejnettet omfatter alle statsveje, hovedveje og
trafikveje samt betydende kommuneveje.

Trafikken fordeles pa beregningsvejnettet efter kriterier, der kombinerer
rejseleengde og rejsetid. Rejsetiden er sammensat af faktorer som ve-
jens skiltede hastighed, kapaciteten pa vejen samt fremkommeligheden.
Modellen er en kapacitetsafhaengig model, idet modellen er i stand til at
omfordele trafikken pa beregningsvejnettet i forhold til fremkommelighe-
den og treengslen.

Trafikmodellen kan beregne trafikprognoser ud fra aendringer i infra-
strukturen (beregningsvejnettet), den forventede generelle veekst for
trafikken samt aendringer i arealanvendelsen i form af byudviklingsom-
rader, herunder nye bolig- og erhvervsomrader mv.

Kalibrering af trafikmodellen

Trafikmodellen er kalibreret efter en gravitationsmodel, der kombine-
rer forholdet mellem afstand og tid mellem de enkelte zonerelationer.
Kalibreringen er foretaget pa 2015-niveau pa baggrund af trafiktaellinger
foretaget i perioden ar 2011-2015. | alt indgar ca. 475 snitteellinger i
kalibreringen, som er foretaget selvsteendigt for bade person-/varebiler
og tunge karetgijer.

Teellinger foretaget for ar 2015 er fremskrevet til 2015-niveau ved at
betragte foregaende ars trafikudvikling i kommunen.

Trafikprognoserne
Folgende beregninger af trafikken er opstillet:

Basis 2015
Beregning af trafikken i 2015 med det nuvaerende vejnet og arealanven-
delse

O-alternativet 2019

Beregning af trafikken i 2019 med nuveerende vejnet og fremskrivning
af trafikken med 1,2 % p.a. men uden projektudvikling pa projektomra-
det.

Hovedalternativ 1, 2019

Beregning af trafikken i 2019 med aendringer i vejnettet og fremskriv-
ning af trafikken med 1,2 % p.a. men uden projektudvikling pa projekt-
omradet.

Hovedalternativ 2, 2019

Beregning af trafikken i 2019 med aendringer i vejnettet og fremskriv-
ning af trafikken med 1,2 % p.a. og med projektudvikling pa projektom-
radet.
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Frem mod ar 2019 er der regnet med en gennemsnitlig vaekst pa 1,2

% pr. ar indenfor modelomradet. Byzonerne, der udger Vejle midtby,

er fremskrevet med 1,5 % p.a., da det forventes, at vaeksten vil vaere
koncentreret i disse zoner. Byudviklingsprojekter er indarbejdet separat

i de aktuelle omrader, og der er ikke tillagt yderligere trafikvaekst til disse
omrader. Den samlede trafikvaekst for perioden 2015-2019 er 5,0 %,
svarende til en arlig veekst pa 1,2 %.

For hovedalternativ 2 er der regnet med 30.000 m? butiksareal, 29.700
m? boliger, 3.300 m? erhverv samt 6.000 m? til cafeer, fastfood restau-
rant og underholdningsaktiviteter pa projektomradet. | alt etableres der
ca. 1.000 parkeringspladser i bebyggelsen samt ca. 150 terreenparke-
ringspladser. Der abnes op for muligheden for yderligere at etablere et
legeland pa 4.000 m2. Det er forudsat, at 50 af de 1.000 p-pladser lejes
ud til kontorvirksomheder uden for bebyggelsen.

Projektomradets samlede trafikgenerering pr. dggn er vurderet via 3
metoder:

» Beregning via korrigerede turater

» Beregning via antal udskiftninger pr. p-plads pr. dagn for de kommer-
cielle p-pladser

» Antal besggende til centeret pr. dagn

For alle beregningerne geelder, at der er tale om en fuldt udbygget
bebyggelse, hvor alle etagemeter til bolig, detailhandel, erhverv og
kommercielle formal er udnyttet fuldt ud pa en gang. Der er regnet pa
en hverdag for at kunne belyse de stagrste akkumulerede effekter pa det
samlede vejnet og dettes omgivelse. Timetrafikken til og fra projektets
kommercielle dele vil kunne veere starre en lgrdag formiddag end f.eks.
end torsdag eftermiddag, men om Igrdagen er den generelle trafik pa
vejnettet mindre.

| beregningen via turrater er der anvendt en kombination af Miljgsty-
relsens turrater [Miljgstyrelsen, 1999] og turrater for et nyere studie i
Aalborg [Aalborg Kommune og COWI, 2011]. Der er i samarbejde med
ICP foretaget en vurdering af, hvor mange kunder, som vil handle i
mere end én butik. Der er ogsa foretaget en konkret vurdering af betyd-
ningen af projektets beliggenhed i midtbyen og dets naerhed til stations-
omradet. Begge forhold giver en reduktion i antallet af bilture pr. butik i
forhold til et projekt med spredte butikker i et oplandsomrade.

Mertrafikken til et eventuelt legeland integreret med butikkerne er ind-
regnet i trafikgenereringen for butikkerne.

Til sammenligning er der beregnet pa trafikgenereringen pr. dggn ud fra
erfaringer med udskiftningen i parkeringspladserne. Erfaringer fra andre
centrere viser, at en kommerciel p-plads i et center med tilhgrende
p-hus udskiftes omkring 4 gange pr. dagn. Kommercielle p-pladser i ter-
reen har en hgjere udskiftning pa omkring 5,5 gange pr. dagn. Med ca.
600 kommercielle p-pladser i p-huset og ca. 150 pladser i terreen med
fastholdelse af ovenstaende trafikgenerering for boliger, erhverv, udlej-
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ning af p-pladser og fastfood bliver projektets samlede trafikproduktion
omkring 8.000 ture pr. dggn.

Hovedalternativ | Antal m? Forudsat tur- Total antal nye
rate pr. dagn ture pr. dggn til/
(ture/100m?) fra omradet

Butik 30.000 18,7 5.610 ture

Boliger 29.700 2,0 595 ture

Erhverv 3.300 4,0 135 ture

Underholdning |8.700 9,0 790 ture

og caféer

Fastfood med - - 770 ture

drive in

Udlejning af p- |- - 100 ture

pladser

| alt - 8.000 ture

Figur 8.1. Beregning af forventet fremtidig ny trafik til og fra ejendommen

| den sidste beregningsmetode er der benyttet oplysninger fra ICP, der
forventer omkring 3 mio. besagende til projeket pr. ar ved en struktur
ved flere stgrre butiksenheder.

Erhvervs- og Veekstministeriet angiver i deres redeggrelse fra 2015 at
omkring 50 % af kunderne til et center med tilsvarende placering vil
komme til og fra centeret pr bil [E. & V., 2015]. ICPs undersagelser
viser, at en kundeenhed til projektet vil vaere pa omkring 1,5 person.
Disse forudseetninger giver en trafikgenerering pa 6.300 ture/dagn til og
fra centeret. 8.000 ture pr. dagn svarer via denne metode til ca. 4 mio.
arligt besggende.

| VVM-redeggarelsen er beregningsmetoden via korrigerede turrater an-
vendt, da det giver den stgrste trafikbelastning og er dermed at betragte
som "worst case”.

Den nuveerende trafik til og fra omradet pa ca. 350 karetgjer pr. dggn
indgar i forudseetninger for den opstillede trafikmodel.

| Detailhandelsanalysen fra ICP er der beskrevet en forventet nedgang
i den gvrige midtbys omsaetning pa omkring 13 % som faelge af etable-
ringen af centeret. Dette er omregnet til en reduktion i biltrafikken i den
gvrige midtby pa omkring 3-4.000 bilture. Denne reduktion er lagt ind i
trafikmodellen.

Miljemodel - uheld

Der er opstillet en miljgmodel til brug for vurdering af barriere- og risi-
kovirkning samt trafiksikkerhedsmaessige konsekvenser. Miljgmodellen
anvender trafikmodellens vej- og trafikdata og Vejdirektoratets model
for uheld. Uheldsmodellen bygger pa politiregistrerede trafikuheld og er
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i stand til at beregne det teoretisk forventede antal uheld for forskellige
vej- og krydstyper.

Beregningsvejnettet er den del af vejnettet, hvorpa trafikintensiteten i
vaesentlig grad forventes pavirket som falge af projektudviklingen pa
ejendommen. Pa den gvrige del af vejnettet forventes der ikke at ske
trafikale aendringer af betydning.

Trafikmodellen er opbygget i trafikmodelprogrammet Visum, mens milja-
modellen er opstillet i Mapinfo.

Influensvejnet

Der er udpeget et influensvejnet til de gennemfgrte undersggelser for
barriere- og risikovirkningen samt til vurdering af trafiksikkerheden.
Dette svarer til de veje i trafikmodellen, hvor trafikeendringen mellem
O-alternativet og hovedalternativerne er pa 20 % eller mere, eller hvor
2ndringen er mindre end 1.000 kgretgjer pr. dagn. De veje der indgar
i influensvejnettet, ses i figur 8.2. Influensvejnettet anvendes til at vur-
dere projektets miljgpavirkninger.

Vedrgrende kapacitetsforhold analyseres der pa kryds i neeromradet,
som vil blive bergrt af geometriske eendringer som falge af projektet.

Kapacitetsberegninger og serviceniveau

Kapacitet er et udtryk for den stgrste trafikintensitet, der kan forventes
afviklet pa en given straekning eller gennem et givent kryds under de
aktuelle vej- og trafikmaessige vilkar.

Serviceniveauet er et kvalitetsmal til beskrivelse af afviklingsmaessige
betingelser for en trafikstram.

Kapacitetsberegningerne og vurdering af serviceniveau og ventetider er
foretaget pa udvalgte kryds og streekninger pa beregningsvejnettet for
bade 0O-alternativet og hovedalternativ 2, hvor projektet forventes reali-
seret.

Vurderingerne af serviceniveauet er foretaget for en eftermiddags-
spidstime. Det vil veere om eftermiddagen, at summen af trafikken til og
fra projektet og den generelle trafik pa vejene er storst.

Den betragtede spidstimeandel for eftermiddagsspidstimen er pa bag-
grund af eksisterende trafikteellinger i og omkring Vejle midtby sat til at
udgare 10 % af arsdggntrafikken. Spidtimetrafikken er fundet via trafik-
modelberegninger for en eftermiddagsspidstime. Svingbevaegelserne i
krydsene er fastlagt pa baggrund af trafikmodellen for Vejle Kommune
og er saledes beheeftet med nogen usikkerhed i forhold til egentlige
krydsteellinger.

Beregningerne er udfert vha. kapacitetsberegningsprogrammet VISSIM,
hvorved middelventetider og belastningsgrader er fundet. Vurderingen
af serviceniveau bygger pa forsinkelsen i krydsene. Med den korte
afstand mellem de centrale kryds giver det ikke mening at fokusere
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Figur 8.2. Influensvejnet

Figur 8.3. Forslag til kriterier for serviceniveau iht. Vejregel for mikrosimulering (bl.a.

VISSIM). [Vejdirektoratet, 2010]
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isoleret pa belastningsgraden pa straeekningerne. Endvidere simulerer
VISSIM-modellen trafikafviklingen i et sammenhaengende vejnet. Skulle
en delstreekning have for lille kapacitet, vil dette pavirke afviklingen i
krydsene, og dermed fremga af krydsresultaterne. Det er derfor kryd-
senes kapacitet, som vil fastlzegge fremkommeligheden og serviceni-
veauet pa vejnettet. Ved klassificeringen af serviceniveauet for kryds er
anvendt de begreber, der er listet i figur 8.3.

Erfaringsmeessigt vurderes C, som et tilfredsstillende serviceniveau for
bade kryds og straekninger, da trafikken pa dette niveau afvikles uden
vaesentlige forsinkelser. | takt med at trafikken er steget generelt, og
signalanlaggene i byerne er blevet starre og har en faet laangere om-
labstid, er et serviceniveau pa D ikke ualmindeligt i morgen og eftermid-
dagsmyldretiden i stagrre byer.

Det skal bemeaerkes, at middelventetiderne er opgjort i myldretiden og
er en beregningsvaerdi for en gennemsnitlig ventetid for alle karetgjer i
krydset. Nogle kgretgjer vil sdledes opleve en ventetid kortere end gen-
nemsnittet, og nogle vil opleve en lzengere ventetid. Uden for myldreti-
den vil ventetiderne veere betragtelig kortere.

Barriere og risikovirkning

Barriere- og risikovirkningen er vurderet pa baggrund af foreliggende
skitser for vejudformningen omkring projektomradet herunder vejfor-
bindelsen mellem Gammelhavn og Fredericiavej samt pa baggrund af
projekttegninger og skitser for centeret.

Barriere- og risikovirkningen er beskrevet med udgangspunkt i forholde-
ne for de lette trafikanter, der feerdes i omradet og som ved realisering
af projektet har mal i omradet.

Trafiksikkerhed

Der er opstillet en model til beregning af det forventede antal uheld. Mo-
dellen er opstillet pa baggrund af Vejdirektoratets ap-modeller baseret
pa perioden 2007-2011 til beregning af personskadeuheld samt per-
son- og materielskadeuheld, hvilket kombineres med Vejdirektoratets
vejledninger angaende sammenhangen mellem hastighed og uheldstal
[Vejdirektoratet, 2012]. Modellen tager bade hensyn til variationer i tra-
fikmaengder, hastighed og randbebyggelsesforhold.

Beregningsmodellen er anvendt for O-alternativet, hovedalternativ 1 og
hovedalternativ 2.

Eksisterende forhold

Vejle midtby er i dagens situation omkranset af de primaere veje Jster-
brogade, Toldbodvej, Fredericiavej, Damhaven, Boulevarden, Vester-
brogade og Skovgade. Vejene udger tilsammen det overordnede vejnet
omkring byen og beerer saledes en trafikmaengde pa 10-20.000 kgretg-
jer i dagnet.

| spidstimerne er teet trafik pa straekningerne seerligt med kadannelse
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Figur 8.4. Trafikbelastning Basis 2015, arsdagntrafik beregnet med Vejle Kommunes
trafikmodel

pa Skovgade, og Toldbodvej. | morgenspidstimen er der meget lang
kadannelse pa Koldingvej grundet manglende kapacitet i venstresvinget
mod Damhavnen. Her venter trafikanter periodisk i flere omlgb for at
komme igennem signalanlaegget.

Pa tveers af den overordnede vejstruktur omkring Vejle midtby forlgber
Damningen og Vedelsgade i nord/syd gaende retning og Havnegade,
Kirkegade i gst/vest gaende retning. Disse veje baerer en trafik pa
5.000-12.000 kgretajer i dggnet. | krydset Daemningen/Kirkegade er i
spidstimerne begyndende ka@dannelse ligesom trafikken pa Daemningen
afvikles med nogen forsinkelse.
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Miljostatus
Trafiktal

Basis 2015

| figur 8.4 er trafikken pa beregningsvejnettet i ar 2015 illustreret. De an-
givne trafiktal er alle beregnet med den opstillede trafikmodel for Vejle
Kommune.

Miljgmal

Kapacitet er et udtryk for fremkommelighed. Der er ingen nationale eller
kommunale kvantitative mal for kapacitet, men Transportministeriet ar-
bejder med at sikre en bedre fremkommelighed pa vejnettet, de steder
hvor der er mest treengsel. Vejle Kommune arbejder for at sikre en god
fremkommelighed pa det overordnede vejnet.

Der er heller ingen kvantitative nationale eller kommunale mal omkring
trafikkens barriereeffekt. Vejle Kommune arbejder for trygt bymiljg, hvor
der er en god tilgaengelighed og hgj tryghed, samt en hgj fremkomme-
lighed for de lette trafikantgrupper.

Vejle Kommunes trafiksikkerhedsplan for 2014-2017 opsat felgende
mal: "Trafiksikkerheden pa vejnettet skal vaegtes hgjt og antallet af
draebte og tilskadekomne i trafikken skal reduceres.” P& nationalt plan
arbejdes der mod, at der i 2020 hgjest skal vaere 120 draebte i trafikken
i Danmark.

Opnaelse af miljgmal

| forhold til de opsatte trafik og miljgmal kan der forsat opnas en tilfreds-
stillende trafikafvikling i eksisterende kryds evt. via mindre grentidseen-

dringer og lign., ligesom der i de nye kryds opnas tilfredsstillende kapa-
citet og fremkommelighed gennem de forudsatte vejprojekter.

Det teoretiske antal af trafikuheld kan i begreenset omfang forventes

at stige, hvilket er en naturlig falge af, at der etableres ny vej og flere
kryds. Generelt anleegges nye veje og kryds med meget stort fokus pa
trafiksikkerheden, og det kan derfor i nogen grad forventes, at den trafik
der genereres af projektet, vil blive fiernet fra et andet sted, hvor der vil
kunne beregnes en reduktion i uheldsforekomsten.

Projektet ager samlet tilgaengeligheden og fremkommeligheden for de
lette trafikanter.

Miljepavirkninger i anleegsfasen

Anlzegsperioden bestar bade af opbygningen af centeret og af an-
dringer og udbygninger af vejnettet. Det er forventeligt, at byggeriet af
projektet igangseettes inden, at det samlede nye vejanlaeg star feerdig.

Byggeriet vil inddrage en mindre del af Senderbrogade, og vejen skal

derfor omlaegges midlertidigt og kunne fungere i en interimsperiode ind
til den nye forbindelse mellem Gammelhavn og Fredericiavej star feer-
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Figur 8.5. Modelberegninger for Hovedalternativ 1 2019, arsdagntrafik

dig. Fremkommeligheden pa Sgnderbrogade ma forventes reduceret i
denne interimsperiode.

Udvidelse af Fredericiavej samt etablering og aendring af krydsomrader
vil ogsa i perioder pavirke trafikafviklingen og reducere fremkommelig-
heden.

For at opretholde og sikre en god trafiksikkerhed og fremkommelig for
cyklister og gaende vil det blive tilstraebt at etablere den nye hgjklasse-
de stiforbindelse fra Fredericiavej til rutebilstationen tidligt i processen.

Trafikken til og fra projektet skal afvikles via en ordnet byggepladsad-
gang, som giver en sikker trafikafvikling.
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Figur 8.6. Modelberegninger for hovedalternativ 2 2019, arsdaggntrafik

Miljepavirkninger i driftsfasen
Trafiktal

Hovedalternativ 1, 2019

Beregningsvejnettet i ar 2019 for hovedalternativ 1 omfatter en raekke
&ndringer i vejnettet, herunder lukning af Sgnderbrogade samt ny vej-
forbindelse mellem Gammelhavn og Fredericiavej. Alternativet indehol-
der ikke projektudvikling pa projektomradet.

| figur 8.5 er trafikken pa vejnettet i hovedalternativ 112019 vist.

Hovedalternativ 2, 2019

Beregningsvejnettet i ar 2019 for hovedalternativ 2 omfatter foruden en
reekke aendringer i vejnettet, herunder lukning af Senderbrogade samt
ny vejforbindelse mellem Gammelhavn og Fredericiavej ogsa projektud-
vikling pa projektomradet.
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Pa figur 8.6 er trafikken pa vejnettet i hovedalternativ 2 i 2019 vist.

Trafikal vurdering for 2019

Trafikmaengderne pa vejnettet i ar 2019 for de tre opstillede alternativer
er vist i figur 8.7. Trafiktallene er alle opgjort som antal kgretgjer pa et
arsdagn i begge retninger tilsammen.

| hovedalternativ 1, hvor Senderbrogade lukkes og der etableres en ny
forbindelse mellem Fredericiavej og Gammelhavn, sker der en betydelig
aflastning af Daemningen og Narrebrogade pa 7.000-13.000 karetgjer.
Den starste reduktion forventes at ske pa den sydlige del af straeknin-
gen. Den direkte gennemgaende forbindelse gennem Vejle midtby vil
derved blive vanskeliggjort, og trafikken vil derfor i fremtiden sege ad
Jsterbrogade, den nordlige del af Toldbodgade og Vedelsgade / Eng-
havevej. Pa sidstnaevnte streekning forventes trafikken at stige med ca.
2.700 karetgijer.

Pa den sydlige del af Toldbodgade er der allerede i dagens situation
betydelige fremkommelighedsproblemer, hvorfor trafikken pa denne
straekning i fremtiden kun i mindre omfang forventes gendret.

Pa streekningen mellem Koldingvej og den nye vej kan der forventes at
ske en trafikstigning pa ca. 3.500 karetgjer grundet etableringen af de
to 3-benede signalanlaeg i stedet for ét samlet kryds, hvor trafikanterne
kan kare lige gennem krydset.

Figur 8.7. Arsdagntrafik &r 2016 og procentvise aendringer for modelberegningerne for
O-alternativet og hovedalternativet pa veje omkring ejendommen

O-alternativ Hovedalt. 1 Hovedalt. 2

Strakning Ar 2019 Ar 2019 Ar 2019
My adgang til Posthusgrunden - - 7.100
Horsensvej nord for @sterbrogade 32.400 32.100 33.000
@sterbrogade nord for Strandgade 13.000 15.200 16.300
Toldbodgade nord for Sjzllandsgade 13.000 13.900 14.600
Toldbodgade syd for Ibaek Strandvej 8.800 8.900 8.800
Fredericiavej syd for Toldbodgade 22.700 19.500 20.400
Fredericiavej nord for Toldbodgade 18.200 17.800 18.800
Fredericiavej ast for Koldingvej 18.200 21.700 23.800
Keldingvej syd for Fredericiavej 13.900 16.100 16.700
Damhawven vest for Koldingvej 23.200 22.700 24.000
Enghavevej nord for Damhaven 8.600 11.200 11.200
Vedelsgade syd for Vesterbrogade 7.100 9.800 9.800
Senderbrogade nord for Fredericiavej 17.600 - -
Forlagt Senderbrogade/Ny Gl.havn 11.800 15.500
Sjeellandsgade vest for Toldbodgade 4,500 4.200 5.200
Dzemningen nord for Gammel Havn 15.100 1.900 2.700
Dzemningen nord for Kirkegade 15.100 4.000 5.500
Nerrebrogade syd for Skovgade 14.000 6.600 8.000
Kirkegade vest for Demningen 8,200 7.800 7.800
Havnegade vest for Toldbodgade 5.600 6.300 6.500
Havnegade ost for Damningen 9,300 6.200 6.100
Danmarksgade nord for Sjllandsgade 1.150 5.000 5.300
Langelinie nord for Havnegade 5.500 5.500 5.500
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Hovedalternativ

O-alternativ 1 Hovedalternativ 2
Mid- - Ser-
Kryds del- | Sert | Middel | yice- |  Middel- Service-
vente- niveau tid ni- ventetid niveau
tid veau
Kolding- 17-=70 B-E * ¥ 17-53 B-D
vej/Damhav
an
Fredericia- = = N * 13-37 B-D
vej /My
Gammelhavn | | |
Center- . - - - 4-52 A-D
omrade/Ny
Gammelhavn
Ny Gammel- - - * * 3-48 A-D
havn/Gamm
elhavn

Figur 8.8. Beregnet middelventetid (sek/karetaj) og serviceniveau i udvalgte kryds i ar
2019 i eftermiddagsspidstimen

Derudover kan der, primaert grundet bedre fremkommelighed i krydsene
mellem Koldingvej og Fredericiavej og mellem Koldingvej og Grgn-
landsvej, forventes en omfordeling pa 2.000-3.000 kgretgjer fra Frederi-
ciavej til Koldingvej, idet flere trafikanter forventes at benytte Koldingvej
ind til midtbyen i stedet for Fredericiavej. Omfordelingen udggres pri-
meert af trafikanter fra motorvej E45, der veelger at benytte motorvejs-
tilslutningen Vejle S i stedet for Vejle C. | den forbindelse skal det naev-
nes, at det ggede fremkommelighed i krydset Koldingvej / Fredericiavej
ger, at feerre trafikanter forventes at benytte Gl. Ribevej som genvej
mellem Koldingvej og Ribe Landeve;.

De gvrige eendringer i trafikbelastningen vurderes at vaere mindre bety-
dende og vil kunne handteres via mindre tiltag, som andring i gregntider
i signalanleeg eller gennem trafiksaneringer af udvalgte straekninger.
Beregningen for hovedalternativ 2, hvor der foruden de forudsatte
endringer i vejnettet ogsa etableres projektbebyggelsen, viser, at der
kan forventes en trafikstigning pa ca. 1.500 kgretgjer pa Daemningen og
Ngrrebrogade i forhold til hovedalternativ 1.

Derudover kan der pa den nye vej lige syd for projektet forventes en
stigning pa ca. 3.700 karetgjer ligesom stigningen nord for projektet pa
den nye vej er af tilsvarende starrelse.

P4 indfaldsvejene Horsensvej, Fredericiavej, Koldingvej og Damhaven
kan der forventes at ske en trafikstigning pa 500-1.500 kgretgjer som
folge af, at projektet tiltreekker trafik fra oplandet. Nar stigningen pa Fre-
dericiavej trods etableringen af projektet ikke er starre, skyldes det, at
en del trafikanter allerede benytter Fredericiavej og i fremtiden saledes
blot vil kgre ind forbi, nar de alligevel karer pa streekningen.

Kapacitet

Ovenstaende tabel viser middelventetiderne og serviceniveauet for de
udvalgte kryds i omradet omkring projektet om eftermiddagen. Der er
kun udregnet forsinkelser for hovedalternativ 2 med bebyggelse, idet
realiseringen af projektet er at betragte som en "worst case”. Der er
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derfor ikke vurderes saetskilt pa kapaciteten og serviceniveauet udeluk-
kende ved eendringer i vejnettet (hovedalternativ 1).

For krydsene er middelventetiden angivet som et interval, svarende til
mindste og stgrste ventetid for alle vejgrenene i krydset.

Trafikafviklingen i hovedalternativerne

Generelt er der beregnet tilfredsstillende serviceniveauer for alle kryds
og straekninger i hovedalternativ 2, hvor gendringer i vejnettet kombi-
neres med realiseringen af bebyggelsen. Begge hovedalternativer
indeholder dobbeltvenstresving fra Koldingvej mod Damhaven, hvorfor
belastningen ogsa om morgen vurderes at blive acceptabelt.

Beregninger af hovedalternativerne viser desuden en restkapacitet til
den fremtidige byudvikling i Vejle og imgdekommer séledes ogsa de
krav, som Vejdirektoratet stiller til projektets trafikale robusthed.

En del af restkapaciteten ligger i en arealreservation til en ekstra ven-
stresvingsbane fra den nye vej mod Fredericiavej. Der ligger ogsa en
kapacitetsreserve i selve signalanleeggenes styring. | VISSIM-modellen
er signalanlaeggene hovedsageligt tidsstyret. | de "virkelige” siganleeg
indbygges trafikstyring i alle anleeg, hvorved trafikafviklingen kan opti-
meres yderligere i hvert enkelt omlgb.

Barriere- og risikovirkning - lette trafikanter

En vej kan virke som en barriere for trafikanternes frie passage og ud-
ger desuden en vis risiko i forbindelse med faerdsel langs med eller pa
tvaers her af. Saerligt vil gaende og cyklister opleve barriere- og risiko-
virkningen som fglge af en trafikintensitet og/eller vejudformningen.

AEndringen i vejnettet indebaerer etablering af en hgjklasset stiforbin-
delse i eget tracé, der forbinder Vejle midtby og stationsomradet med
Fredericiavej og boligomraderne i den sydlige del af byen.

Cykelstien tager sit udgangspunkt ved Vejle station, hvor den modsat
dagens situation ledes adskilt fra bil- og bustrafikken mod syd over den
nu nedlagte jernbanebro over Vejle A. Herfra fares stien niveaufrit pa
tvaers af Gammelhavn pa en stibro, der saettes udenpa den eksisteren-
de jernbanebro.

Pa gstsiden af den nye vejforbindelse mellem Gammelhavn og Frederi-
ciavej etableres der en dobbeltrettet stiforbindelse, der konfliktfrit ledes
udenom vejtilslutningen pa den nye vej i projektomradet, hvis dette
realiseres (hovedalternativ 2).

Krydsningen ved Fredericiavej etableres som et signalreguleret kryds,
hvor cyklisterne kan feerdes i egen fase, og derved adskilt fra den gv-
rige biltrafik krydse vejen.

Pa nordsiden af projektomradet tilsluttes cykelfaciliteterne den ni-

veaufrie krydsning af Gammelhavn. Eksisterende Sgnderbrogade luk-
kes for al kgrende trafik, hvorfor omradet vil blive reserveret for gaende
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og cyklister. Samtidig vil der derved blive skabt gode muligheder for at
tilga projektet som gaende eller cyklist i hovedalternativ 2.

Samlet set vurderes forholdene for de lette trafikanter i omradet at blive
forbedret markant gennem projektet beskrevet som hovedalternativ 1.
Dette skyldes, at mulighederne for at faerdes konfliktfrit fra den kerende
trafik vil blive forbedret gennem niveaufrie krydsninger, stier i eget tracé
samt i signalregulerede kryds. Kun cyklister som cykler pa langs ad
Fredericiavejs nordside mod Koldingvej, vil kunne opleve en reduceret
fremkommelighed, idet der etableres et nyt kryds.

O-alternativ Hovedalt. 1 Hovedalt. 2
Ar 2019 Ar 2019 Ar 2019
Person- og materielskadeuheld 16,44 15,45 17,70
| _Personskadeuheld | 5,57 5,55 6,14

Figur 8.9. Forventet antal person- og materielskadeuheld pr. ar i ar 2019 pa influ-
ensvejnettet

Den oplevede barriere- og risikovirkning som falge af hovedalternativ 1
vurderes saledes samlet set at blive reduceret i omradet. Udformningen
af tiltagene sikrer desuden, at barriere- og risikovirkningen ved realise-
ring af hovedalternativ 2, der ogsa omfatter aendringerne i vej- og stinet-
tet, ogsa vil blive reduceret.

Trafiksikkerhed

Af ovenstaende tabel fremgar det beregnede antal uheld pr. ar pa influ-
ensvejnettet som fglge af eendringerne i vejstrukturen samt projektud-
viklingen pa projektomradet. Uheldene er bade beregnet i kryds og pa
straekninger.

Som det fremgar af tabellen kan der ved gennemfgrelse af hovedalter-
nativ 1 (aendret vejstruktur) forventes at ske en reduktion i bade per-
sonskadeuheldene og person- og materielskadeuheldene i forhold til
O-alternativet.

Reduktionen sker primaert som fglge af, at trafikken flyttes fra mindre
bygader, hvor bilister og cyklister i nogen grad er blandet mellem hin-
anden ud pa det overordnede vejsystem, hvor der er etableret separate
cyklistfaciliteter. Dertil kommer, at ombygningen af krydset Fredericia-
vej/Koldingvej/Senderbrogade til to 3-benede signalregulerede kryds
isoleret set giver en samlet reduktion i uheldsforekomsten.

Uheldsreduktionen er af en sadan starrelse, at der kan forventes en
besparelse pa ét person- eller materielskadeuheld cirka pr. ar pa influ-
ensvejnettet i forhold til 0-alternativet, mens der kan forventes et usen-
dret antal personskadeuheld.

Ved gennemfgrelse af hovedalternativ 2, hvor vejstrukturen sendres og
byudviklingen pa projektomradet realiseres kan der i forhold til O-alter-
nativet forventes 1,26 flere person- eller materielskadeuheld cirka pr. ar
pa influensvejnettet. Tilsvarende kan der forventes 0,57 flere person-
skadeuheld pr. ar eller ca. 1 ekstra personskadeuheld hvert andet ar.
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Dette skyldes trafikforggelsen som fglge af projektet.

Realiseringen af projektbebyggelsen alene resulterer i 2,25 flere per-
son- eller materielskadeuheld pr. ar i pa influensvejnettet mens antallet
af personskadeuheld ventes at udgare en stigning pa ca. 1 ekstra uheld
hvert andet ar.

0-alternativ

Trafiktal 0-alternativet, 2019

Beregningsvejnettet i ar 2019 for 0-alternativet tager udgangspunkt i det
nuveerende vejnet men med trafikal veekst i og omkring Vejle midtby.
Der er ikke indarbejdet projektudvikling pa projektomradet.

| figur 8.10 er trafikken pa vejnettet for O-alternativet i ar 2019 vist.

Forskellene mellem trafikken i 0-alternativet og Basis 2015 er vist i figur

Figur 8.10. Trafikbelastninger for O-alternativet i 2019, arsdegntrafik.
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Straekning Basis O-alternativ  fEndring

Ar 2015 Ar 2019 (Procent)

Horsensvej nord for @sterbrogade 31.100 32.400 5 %
@sterbrogade nord for Strandgade 12.400 13.000 5 %
Toldbodgade nord for Sjllandsgade 12.400 13.000 5 %
Toldbodgade syd for Ibzek Strandvej &8.400 8.800 5 %
Fredericiave]j syd for Toldbodgade 21.700 22.700 5 %
Fredericiavej nord for Toldbodgade 17.400 18.200 5 %
Fredericiavej ast for Koldingvej 17.400 18.200 5 %
Koldingvej syd for Fredericiavej 13.200 13.900 5 %
Damhaven vest for Koldingvej 22.200 23.200 5 %
Enghavevej nord for Damhaven 8.100 8.600 6 %
Vedelsgade syd for Vesterbrogade 6.800 7.100 4 %
Senderbrogade nord for Fredericiavej 16.800 17.600 5 %
Forlagt Senderbrogade

Sjzellandsgade vest for Toldbodgade 4,300 4,500 5 %
Damningen nord for Gammelhavn 14.400 15.100 5 %
Deamningen nord for Kirkegade 14,500 15.100 4 %
Marrebrogade syd for Skovgade 13.500 14.000 4 Y
Kirkegade vest for Damningen 7.800 8.200 5 %%
Havnegade vest for Toldbodgade 5.300 5.600 B %
Havnegade est for Daamningen 8.800 9.300 B %
Danmarksgade nord for Sjellandsgade 1.100 1.150 5 %
Langelinie nord for Havnegade 5.300 5.500 4 %

Figur 8.11. Arsdegntrafik &r 2019 (0-alternativet) og Basis 2015 samt procentvise
gndringer pa veje omkring ejendommen

8.11 for udvalgte tveersnit. Trafiktallene er alle opgjort som antal karetg-
jer pa et arsdggn i begge retninger tilsammen.

Som det ses, kan der forventes jaevne stigninger i trafikken pa vejnet-
tet pa 4-6 % frem mod ar 2019, hvilket faglger niveauet for den generelle
vaekst i trafikken for perioden 2015-2019.

Trafikafvikling i 0-alternativet

| forhold til de k@dannelser og den forsinkelse som opleves i dag om-
kring krydset Koldingvej/ Fredericiavej vil disse blot stige i takt med
trafikstigningen frem mod 2019. Dette geelder ogsa de @vrige steder i og
omkring Vejle midtby, hvor der i dagenes situation er teet trafik i spidsti-
merne.

Kumulative effekter

| trafikmodellen er medtaget kendte byudviklingsprojekter i Vejle, der
kan fa betydning for trafikmaengden i 2019. Herved er de kumulative ef-
fekter medtaget i de praesenterede resultater.

Afvaergeforanstaltninger
| forhold til de trafikale vurderinger vurderes der ikke at vaere behov for
afveergeforanstaltninger.

Trafikafviklingen vil blive yderligere optimeret i en detailfase af projektet.
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Overvagningsprogram

Der vurderes ikke at vaere behov for ekstra overvagning af trafikken i
forbindelse med projektet. Det er forventeligt, at der skal ske mindre
finjusteringer i signalanleeggenes grgntider efter en periode pa halvt til
et helt ar.

Eventuelle mangler ved miljgvurderingen

En vurdering af fremtidig trafik er behaeftet med en del usikkerheder.
Trafikvurderingen er en tilpasset afbildning af virkeligheden baseret pa
mere eller mindre sikre forudsaetninger og sken. | forbindelse med vur-
dering af trafiktallene opstilles forudseetninger om bl.a. trafikdata, byud-
vikling, generel trafikafvikling og kapacitet, rutevalg tidsforbrug mv., som
alle er med til at skabe den fremtidige trafik.

Trafikmodellen er kalibreret efter en gravitationsmodel, der kombine-
rer forholdet mellem afstand og tid mellem de enkelte zonerelationer.
Kalibreringen er foretaget pa 2015-niveau pa baggrund af trafiktaellinger
foretaget i perioden ar 2011-2015. | alt indgar ca. 475 snitteellinger i
kalibreringen, som er foretaget selvsteendigt for bade person-/varebiler
og tunge karetgijer.
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9. Luftforurening - trafik

Rambgll har for bygherre udarbejdet en vurdering af energiforbruget
og luftforureningen fra trafikken til brug for VVM-redeggrelsen, den
23.02.2016. Nedenstaende tekst er baseret pa dette notat.

Forudsatninger og metode
Luftforurening fra vejtrafikken har konsekvenser bade lokalt, regionalt
og globalt.

Den lokale luftforurening fra vejtrafikken er et udtryk for koncentrationen
af stoffer omkring vejen, der har en sundhedsskadelig effekt pa menne-
sker. Det drejer sig primaert om stofferne: NO,, CO, partikler og kulbrin-
ter herunder benzen. For at vurdere den lokale luftforurening ses derfor
pa luftkvaliteten (immission).

Regionalt pavirker luftforureningen fra vejtrafikken flora og fauna, og
globalt bidrager CO,-udslippet fra vejtrafikken til drivhuseffekten. Udslip
af kveelstofoxider og kulbrinter bidrager for eksempel til eutrofiering af
sger og vandlgb. Der er dog opnaet store reduktioner af luftforurenin-
gen fra vejtransport ved hjeelp af for eksempel katalysatorer pa benzin-
biler og partikelfiltre pa dieselbiler. Beregning af udslippet af skadelige
stoffer fra vejtrafikken (emission) kan bruges til at vurdere den lokale,
regionale og globale luftforurening.

Koncentrationen af skadelige stoffer i et gaderum er starst, hvis der er
tale om en gadeslugt, dvs. en smal gade med hgje bygninger pa hver
side. Gaden ligger her i lee af bygningerne og vinden kan kun i min-

dre grad beaere de luftforurenende stoffer vaek. Hvis gaden eller vejen

er placeret i abent land eller omgivet af mere spredt bebyggelse, som
det er tilfzeldet for omradet omkring projektomradet, vil vinden i hgjere
grad blaese de skadelige stoffer vaek fra omradet. | den videre vurdering

Figur 9.1. Foto fra Deemningen mod krydset Fredericiavej/ Damhavevej/ Koldingvej
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regnes kun pa emissioner, idet der omkring projektomradet ikke findes
smalle gadeslugter, hvor forureningen har vanskeligt ved at slippe veaek.

Miljemodel og metode

Der er opstillet en miljgmodel til brug for vurdering af energiforbruget og
trafikkens udledning af luftforurenende stoffer. Miljgmodellen anvender
trafikmodellens vej- og trafikdata sammen med Miljgministeriets emis-
sionsfaktorer.

Influensvejnettet er den del af vejnettet, hvorpa trafikintensiteten i vee-
sentlig grad forventes pavirket som falge af aendringer i vejnettet samt
projektudviklingen pa projektomradet. Pa den gvrige del af vejnettet
forventes der ikke at ske trafikale aendringer af betydning.

Trafikmodellen er opbygget i trafikmodelprogrammet Visum, mens milja-
modellen er opstillet i Mapinfo.

Metode

Udledningen af luftforurenende stoffer (emission) fra trafikken er af-
haengig af trafikarbejdet, dvs. trafikkens omfang og kgreleengde samt af
karetojstype, hastighed og keremade.

Der foretages emissionsberegninger af fglgende stoffer: CO, NO,,
partikler, CO, og SO,. Beregningerne foretages for influensvejnettet og
angives i ton pr. ar for hvert stof. Luftkvaliteten er vurderet pa baggrund
af Miljgbeskyttelsesloven om mal- og graenseveerdier for luftens indhold
af visse forurenende stoffer. [LBK nr. 879 af 26/06/2010]. De seneste
emissionsfaktorer fra Danmarks Miljgundersggelser ligger til grund for
beregningerne. Desuden bygger emissionsberegningerne pa de i kapi-
tel 8 viste trafiktal for O-alternativet, hovedalternativ 1 og hovedalternativ
2.

Eksisterende forhold
Der er ikke foretaget beregninger af luftforurening i den eksisterende
situation.

Miljostatus
Se ovenfor.

Miljemal

Vejle Kommune har i Kommuneplan 2013-2025 opsat fglgende mal:
"CO,-udledningen fra den vejbundne transport skal reduceres i forhold
til nuvaerende prognoser ved at ggre transporten mere baeredygtig.”

| forhold til det opsatte mal er hensigten med aendringerne i vejnettet
(hovedalternativ 1) at skabe en bedre fremkommelighed pa vejene,
hvorved kgkarsel og tomgangskarsel minimeres. Desuden fredeligge-
res en raekke straekninger i den centrale den af Vejle Midtby. | forhold
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til etableringen af centeret (hovedalternativ 2) er det ikke muligt at gere
transporten mere beaeredygtig. Det skal dog bemaerkes, at ejendommen
pa projektomradet vil vaere beliggende i gaafstand fra busstoppested og
Vejle Station, hvorved byggeriet er optimalt placeret i forhold til mulig-
heder for anvendelse af kollektiv transport. Ejendommen etableres dog
ogsa med parkeringsanlaeg, der servicerer den vejbundne transport.

Miljopavirkninger i anlaegsfasen

Luftforurening i anleegsfasen af bade hovedalternativ 1 og hovedalter-
nativ 2 vil besta af stgv fra anleegsarbejder og udledninger fra det mate-
riel, der anvendes i forbindelse hermed. Derudover vil bort- og tilkgrsel
af jord og materialer bidrage til luftforureningen, der dog ikke vurderes
at veere af et sddan omfang, sa det vil give anledning til problemer i
omradet.

Under hele anleegsfasen kan der forekomme stgv i seerligt tarre perio-
der, nar jorden hvirvles op. Anlaegsarbejderne vil hovedsagelig kun i en
afgraenset periode indeholde jordarbejder.

Luftforurening fra byggepladsen

Der er ikke gennemfart beregninger af luftforureninger fra byggepladsen
for vejprojektet og/eller byggeriet pa projektomradet, da grundlaget for
beregning af emissionen fra maskinparken ikke er til stede.

Det vurderes, at pavirkninger af luftkvaliteten i neeromradet fra bygge-
pladsen bliver uden betydning, da anleegget primeert er placeret i aben
bebyggelse, hvor der er god spredning af emissioner til luften.

Miljepavirkninger i driftsfasen

Luftforurening fra trafikken

Resultaterne af beregningen for energiforbruget og de luftforurenende
stoffer pr. ar for de tre alternativer i ar 2019 fremgar af nedenstaende
figur.

Energi [TJ pr. O-alter- [Hovedal- |Hovedal- | Z£Andring, | £n-
ar] nativet |ternativ 1 |ternativ2 |procent |dring,
Emissioner [ton |2019 - 2019 - 2019 0-alt / H1 | procent
pr. ar] O-alt /
H2
Energiforbrug 75,24 70,99 76,44 -5,6 % 1,6 %
CO 15,58 15,08 16,58 -3,2 % 6,4 %
CO, 5.546 5.231 5.632 -5,7 % 1,6 %
SO, 0,0350 ([0,0330 0,0355 -5,7 % 1,4 %
NO, 11,65 10,81 11,42 -7,2 % -2,0 %
Partikler 0,373 0,352 0,378 -5,6% 1,3 %

Figur 9.2. Energiforbrug og luftforurenende stoffer for influensvejnettet i ar 2019
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Beregningen af energiforbrug og emissioner viser, at gennemfgrelsen af
e&ndringerne pa vejnettet (hovedalternativ 1) resulterer i et fald i de luft-
forurenende stoffer pa 3-7% i forhold til 0-alternativet. Reduktionen er et
resultat af den forbedrede fremkommelighed pa vejnettet, hvor trafikken
i hgjere grad ledes af de overordnede veje, hvor der kan kagres med en
jeevn hastighed.

Ved etableringen af projektet i kombination med det sendrede vejnet
(hovedalternativ 2) sker der i forhold til hovedalternativ 1 en stigning

i udledningen af alle luftforurenende stoffer. Stigningen skyldes, at
projektet forventes at tiltraekke en raekke ture til omradet. For nogle

af turenes vedkommende er der tale om mindre aflastninger uden for
influensvejnettet mens andre ture er nye som fglge af de nye aktiviteter
i omradet.

| forhold til 0-alternativet kan der forventes at ske mindre stigninger i
udledningen af de luftforurenende stoffer pa 1-7%, idet etableringen

af projektet ikke helt opvejes af de positive effekter fra den eendrede
vejstruktur. Hvad angar NOx er der i hovedalternativ 2 fortsat tale om et
fald pa ca. 2% i forhold til O-alternativet.

O-alternativet

Udledningerne kan forventes at veere starst pa de veje, hvor trafikinten-
siteten ogsa er stgrst. Dog pavirker forhold som hastigheden, hvormed

der kagres, samt kadannelserne og dermed omfanget af tomgangkersel

ogsa de forventede udledninger pa vejnettet.

Pa det udpegede influensvejnet er der tale om spredt bebyggelse, hvor-
ved vinden i hgj grad vil kunne baere de luftforurenende stoffer veek fra
omradet og opkoncentration af skadelige derved kan undgas.

Kumulative effekter

| trafikmodellen er medtaget kendte byudviklingsprojekter i Vejle, der
kan fa betydning for trafikmaengden i 2019. Herved er de kumulative ef-
fekter medtaget i de praesenterede resultater.

Afveaergeforanstaltninger
Hvis der i enkelte tilfeelde under anlaegsfasen opstar stavgener, vil disse
blive minimeret ved:

+ Afdaekning
» Vanding i terre perioder
» Overdaekning af jorddepoter og specielt stgvende processer

Der vurderes ikke at vaere behov for afveergeforanstaltninger i driftsfa-
sen.

h‘ Arkitekter



l\‘ Arkitekter

Overvagningsprogram
Der vurderes ikke at vaere behov for overvagning.

Eventuelle mangler ved miljgvurderingen

Beregninger af emissioner er gennemfart pa baggrund af de beregnede
trafiktal. Er der vaesentlige fejl i de antagelser, der ligger til grund for tra-
fikmodellen, vil dette ligeledes pavirke beregningerne af luftforurening.
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10. Stgj fra veje og jernbane samt vibrationer

Rambagll har for bygherre udarbejdet et "Stajnotat - VVM for Posthus-
grunden’”, dateret 8.3.2016 og et "Stgjnotat - Lokalplan for Posthusgrun-
den”, dateret 8.3.2016. Disse notater danner grundlag for nedenstaende
tekst. Bygherre har modtaget en udtalelse vedr. ovenstaende notater fra
Vejle Kommune den 8.3.3016, som ogsa er indarbejdet i nedenstaende
tekst.

Forudsaetninger og metode

Det samlede projektforslag, som her er vurderet, bestar af to hoved-
alternativer. Vejprojektet (hovedalternativ 1) medfarer en lukning af
Senderbrogade, og anlaeg af en ny vej mellem Fredericiavej og Gam-
melhavn vest om projektomradet. Byggeriprojektet (hovedalternativ

2) er en stgrre sammenhaengende butiks- og boligbebyggelse med et
lukket gardrum. Hovedalternativ 2 er kun regnet som en samlet lgsning
i kombination med vejprojektet.

Fakta om vejstoj

Stgj fra vejtrafik kan veere generende og den kan forringe livskvalite-
ten for naboerne. Stgjens styrke angives i decibel (forkortet: dB). 0 dB
svarer til den svageste lyd et menneske kan hgre. 120 dB er sa kraftig
stgj, at det kan gagre ondt i grene. Undertiden vil man se, at der skrives
dB(A). ”(A)” betyder, at angivelsen af stgjniveauet er tilpasset den made
et menneske opfatter stgjen. Vejstgj angives altid i dB(A), ogsa selvom
der kun star dB.

En forbipasserende personbil giver kortvarigt anledning til et stgjniveau-
et pa 75 dB(A) i 10 meters afstand, og en lastbil giver et stgjniveau pa
85 dB(A).

En eendring i stgjniveauet pa 3 dB svarer til en fordobling eller halvering
af lydenergien i stgjen (f.eks. ved en fordobling eller halvering af trafik-
ken pa en vej). En 3 dB andring opfattes dog kun som en lille 2endring
af det hagrbare stgjniveau, mens en sendring pa 8-10 dB opfattes, som
en halvering eller fordobling.

Figur 10.1. Oplevet sendring i stgjniveauer. De anfgrte eendringer i trafikmaengde il-
lustrerer, at eendres trafikken med fx faktor 2 (fordobling) medfarer det en eendring af
stgjniveauet med 3 dB

fEndring i stejniveau Oplevet 22ndring fEndring i trafik-
ma2angde
1dB Kan naesten ikke opfattes Faktor 1,25
3 dB En lille z22ndring Faktor 2
& dB En pzn &ndring Faktor 4
10 dB En stor 2ndring - opfattes Faktor 10
som en halve-
ring/fordobling
20 dB En meget stor 2ndring Faktor 100
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Som en tommelfingerregel kan man regne med, at aendringer i stgjni-
veauer opleves pa fglgende made:

Stgjen angives ved den ny stgjindikator Lden. Denne indikator adskil-
ler sig fra den tidligere indikator, LA, ,,,, ved at tillaegge stgj om aftenen
og natten starre vaegt. Der laegges 10 dB til stgjen om natten og 5 dB
til stajen om aftenen. Dette medferer, at stgjniveauer angivet ved L _.
typisk er ca. 3 dB hgjere end den samme stgj angivet ved LA __,,..
Bag det gennemsnitlige stgjniveau, L, ligger ofte betydelige variatio-
ner i stgjen. Fx er stgjen kraftigere om dagen end om natten og kraf-
tigere pa hverdage end i weekenden. Herudover varierer stgjen med
vejrforholdene. Nar vinden kommer fra vest, er det beboerne gst for
vejen, der er mest stgjudsat. Derfor har man, som nabo til en trafikeret
vej, ofte en langt mere sammensat oplevelse af stgjen end den simple
gennemsnitsvaerdi umiddelbart giver udtryk for.

Metode til stgjvurdering

Til vurderingen af stgjkonsekvenserne er der foretaget en stojkortleeg-
ning af det omrade, som forventes bergrt af vejprojektet, ogsa kaldet
influensomradet. Influensomradet er vist i nedenstaende figur. Influ-
ensvejnettet er det vejnet, hvor trafikken aendres som falge af projektet
dvs. i forholdet et fremskrevet O-alternativet 2019. Der skal ganske
store trafikeendringer til — i storrelsesordenen 25 % - for der er tale om
en aendring i stagjen, der lige vil kunne opfattes. Influensomradet er be-
greenset til det omrade, hvor trafikken eendres mere end 20 % og hvor
gendringerne er over 1.000 karetgjer pr. dggn.

I influensomradet regnes der pa stgj pa facader af alle bygninger til
boligformal.

Der er beregnet stgj for falgende fire situationer:

» Basis 2015 (eksisterende forhold)

+ Q-alternativ 2019 (eksisterende vejnet og uden ny bebyggelse)

* Hovedalternativ 1 2019 (aendret vejnet, men uden ny bebyggelse)
* Hovedalternativ 2 2019 (eendret vejnet med ny bebyggelse)

Stojberegninger

Der er gennemfgrt en fuldstaendig stajkortlaegning for de fire situationer,
hvor der er afsat beregningspunkter ved samtlige boligfacader og ved
samtlige etager indenfor influensomradet. For hver boligenhed i influ-
ensomradet er der beregnet et maksimalt stgjniveau pa boligens facade
(L,.,)- Antallet af stgjbelastede boliger er efterfglgende opgjort pa 5
dB-intervaller, og det samlede stgjbelastningstal for alle boligenheder
stgjbelastet med over L 58 dB er beregnet for hele influensomradet.

Stgjbelastningstallet kombiner antallet af stgjbelastede boliger og gra-
den af den stgjbelastning, hver bolig bliver udsat for. Hver enkelt bolig i
naerheden af vejen veegtes med en faktor (genefaktor), der afhaenger af
stgjniveauet, saledes at staerkt stgjbelastede boliger tildeles en starre
vaegt end mindre stgjbelastede. Til sidst opteelles alle de vaegtede boli-
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Figur 10.2. Influensomradet

ger, og man far pa den made stgjbelastningstallet for den pagaeldende
beregningssituation. Stgjbelastningstallet er et udtryk for den samlede
stgjgene fra vejtrafik i det valgte influensomrade. Stgjbelastningstallet

betegnes oftest bare som SBT.

Der er foretaget stajberegninger pa baggrund af grundlag og forudsaet-
ninger som beskrevet nedenfor.

Staejberegningerne er udfgrt med stgjberegningsprogrammet Soundplan
7.3 i henhold til Vejledning fra Miljgstyrelsen nr. 4 2007. Der er anvendt
beregningsmodellen Nord2000. Der er regnet med 4 vejrklasser og 2
refleksionsordner. Stgjen er angivet ved stgjindikatoren L _ .

Vejledning Nr. 1, 1997 "Stgj og vibrationer fra jernbaner” danner grund-
lag for afsnit om jernbanestgj.

Grundlag

Til beregningerne er der opbygget en tredimensionel model af influens-
omradet. | denne model indgar veje og jernbane med trafiktal og tra-
fiksammensaetning pa degnniveau. For vejene er hastighed og belaeg-
ningstype angivet. Desuden indgar de eksisterende forhold i omradet,
som kan have en betydning for stgjudbredelsen, herunder terraenkoter
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og bygninger. Naermere specificering af grundlaget for disse parametre
er fglgende:

Trafiktal og hastigheder er fastsat ud fra Vejle Kommunes trafikmo-
del, og er naermere beskrevet i VVM redeggrelsen i Kapitel 8 Trafik.
Andelen er tung trafik indgar i trafikmodellerne. Fordelingen af tra-
fikken er foretaget ud fra standardfordeling pa kgretgjskategorier
og tidsperioder i henhold til Vejledning fra Miljgstyrelsen nr. 4, 2006
"Stajkortlaegning og stgjhandlingsplaner”. Alle veje er fordelt efter
vejtype D "Overordnede bygader”.

Vejbelaegninger svarer stgjmaessigt til en traditionel beleegning som
asfaltbeton AB11t, dette er forudsat pa alle veje.

Jernbanetrafikken for 2018 er oplyst af Trafikstyrelsen. Trafikken for-
ventes ikke at aendre sig meget de kommende ar, og beregningerne
er derfor repreaesentative for eksisterende forhold og en arraekke frem.
Vi kender ikke konsekvensen af Togfondsprojektet med en mulig ny
Vejlefjordbro, hvilket farst forventes realiseret i 2028/30.

Terraenet er modelleret ud fra digitale hgjdekurver. Terraen er som
udgangspunkt regnet som akustisk hardt. Data stammer fra Geoda-
tastyrelsen, DHM/hgjdekurver, april 2013.

Bygninger er modelleret pa grundlag af et digitalt grundkort fra Vejle
Kommune. Bygningshgjden er fastsat i grundlaget. Men er rettet til
efter etageangivelsen i BBR (etageantal *3 + 2), bygningshgjden
fastsaettes til den stgrste af disse hgjder. Nye bygninger pa projekt-
omradet er indregnet efter arkitektens 3D projekttegninger. Alle byg-
ninger regnes reflekterende med et refleksionstab pa 1 dB. Skeerm-
virkning fra eksisterende bygninger er indregnet.

Jernbanestg;j

De vejledende greenseveerdier for jernbanestgj er L, = 64 dB ved boli-
ger, jf. Tilleeg til vejledning nr. 1, 1997 "Stgj og vibrationer fra jernbaner”.
Bygningsreglementet stiller krav om, at det indenders stgjniveau fra
trafik i boliger overholder L, = 33 dB.

Jernbanen |Veegtet Dag Aften Nat
hastighed (kl. 07 = 19) [ (KI. 19 — 22) | (KI. 22 — 07)

IC3, type 121 km/t 9.600 m 1.900 m 1.700 m

A&D

Lokal, type | 113 km/t 2400 m 500 m 800 m

E

Gods, type |[102 km/t 1.400 m 300 m 1.000 m

B,C,H&l

Figur 10.3. Anvendt togtrafik 2018 i togmeter
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Eksisterende forhold
Stajforholdene i projektets influensomrade er beskrevet nedenfor under
driftsfasen for sa vidt angar Basis, hvilket svarer til situationen i 2015.

Afstanden fra projektbyggeriet til naeermeste jernbanespor er ca. 60
meter. Ved denne afstand vil der erfaringsmaessigt ikke vaere problemer
med vibrationer, jf. Vejledning fra Miljgstyrelsen nr. 1 1997. | vejlednin-
gen er den anbefalede mindsteafstand fra spormidte 50 meter.

Miljostatus
Se ovenfor.

Miljomal

Vejtrafikstajen er i denne undersagelse vurderet i henhold til Vejledning
fra Miljgstyrelsen nr. 4 2007 "Stgj fra veje” og stgjbestemmelser i Kom-
muneplan for Trekantsomradet 2009-2021.

Miljgstyrelsens vejledning, "Stgj fra veje” (nr. 4, 2007) angiver vejle-
dende greenseveerdier for vejstagj omkring og i boliger. Af vejledningen
fremgar, at fglgende geelder for nye boliger i eksisterende stgjbelastede
byomrader:

1. Alle udendgrs opholdsarealer i umiddelbar tilknytning til boliger skal
have et stgjniveau lavere end 58 dB. Denne graenseveerdi geelder
tillige for omrader i neerheden af boliger, der anvendes til feerdsel til
fods (men dog ikke fortove mellem boligerne og vejen).

2. Boligernes facader skal udformes, sa det sikres, at det indenders
stgjniveau i sove- og opholdsrum med abne vinduer ikke overstiger
46 dB. For kontorer og lignende er graenseveerdien 51 dB.

3. Boligerne skal orienteres, sa der sa vidt muligt er opholds- og sove-
rum mod boligens stille facade og birum mod gaden.

Overordnet angiver vejledningen, at der ikke bar planlaegges for boliger,
eller stgjfglsom anvendelse i gvrigt, hvor stgjniveauet overstiger 68 dB.

Vejstgjvejledningens maksimale graenseveaerdi pa 68 dB for planleegning
af boliger kan ikke overholdes ved boligerne i det planlagte projekt.

Hvis der etableres boliger, skal falgende hensyn derfor tilgodeses:

+ Beboerne sikres adgang til udendgrs opholdsarealer, hvor stgjni-
veauet er lavere end 58 dB. Det forventes, at bygningernes skaer-
mende effekt ud mod vejen vil sikre, at gardrummet vil kunne leve op
til disse betingelser.

» Boligernes facader skal udformes, sa det sikres, at det indenders
stgjniveau i sove- og opholdsrum med abne vinduer ikke oversti-
ger 46 dB. For kontorer og lignende er greenseveaerdien 51 dB. Med
lukkede vinduer skal det sikres, at Bygningsreglementets krav til
indendgrs stgjniveau med lukkede vinduer overholdes (dvs. 33 dB i
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opholdsrum og 38 dB i kontorer).

» Boligerne skal orienteres, sa der sa vidt muligt er opholds- og sove-
rum mod boligens stille facade og birum mod gaden.

Miljepavirkninger i anleegsfasen

Staejen fra anlaegsaktiviteterne bestar af tre hovedbidrag:
. Jget lastbilstransport

. Karsel med entreprengrmaskiner

. Evt. paeleramning og spunsning

Stejende eller stovende aktiviteter, sdsom f.eks. nedknusningsanlaeg for
bygge- og anlaegsarbejde, stav- eller stgjfrembringende bygningsfaca-
debehandling, overfladebehandling af fritstaende stalkonstruktioner skal
anmeldes til Vejle Kommune mindst 14 dage far arbejdet pabegyndes.
En sadan anmeldelse er lovpligtig, og kravene til anmeldelsens indhold
fremgar af Miljgministeriets bekendtgarelse nr. 639 af 13/6 2012 om
miljgregulering af visse aktiviteter.

Pa baggrund af anmeldelsen kan Vejle Kommune pabyde vilkar i forbin-
delse med arbejdets udfgrelse. Sadanne vilkar kan blandt andet omfat-
te bestemmelser om driftstider, etablering af forureningsbegraensende
foranstaltninger, samt, eventuelt, vilkar for den maksimale stgjemission.
| praksis vil regulering af driftstiden indebeere, at stgjende aktiviteter kan
tillades inden for normal arbejdstid, men kommunen vil altid foretage en
konkret, individuel vurdering pa baggrund af den anmeldelse, der udar-
bejdes af den byggeansvarlige forud for pabegyndelse af stgjende eller
stgvende aktiviteter.

Visse kommuner i Danmark fastseetter en stgjgraenseveerdi for anleegs-
arbejder pa 70 dB(A) indenfor normal arbejdstid, og 40 dB(A) udenfor
normal arbejdstid. Stejgreenserne i et eventuelt pabud om stgjgreenser
i forbindelse med anlaegsaktiviteter i tilknytning til det aktuelle projekt vil
dog bero pa en konkret vurdering fra Vejle Kommune.

Orienterende kan det oplyses, at det for anleegsarbejder med 2-3 entre-
prengrmaskiner (Kildestyrke: LWA 110-115 dB) geelder, at stgjniveauet

i en afstand pa 25 — 45 meter vil veere faldet til under 70 dB(A), mens
det vil veere faldet til under 40 dB(A) i en afstand pa 500 — 850 meter
afhaengig af det konkrete anlaegsarbejde, der pagar.

| forbindelse med bygning af Metro Cityringen i Kgbenhavn har det vist
sig, at en hensigtsmeaessig kriterievaerdi for stgj fra anlaegsarbejder, der
skal gennemfgres uden for normal arbejdstid, er 55 dB(A). Stgjen fra
anlaegsarbejdet kan forventes at veere faldet til dette niveau i en afstand
pa 125 — 200 meter.

Det ma forventes, at boliger lige ud til projektomradet kan blive udsat
for stgj fra anleegsarbejdet, der overstiger 70 dB(A). Det geelder isaer i
de perioder, hvor arbejde udferes umiddelbart udenfor den pageeldende
bolig. Anleegsarbejdet flytter sig, og den enkelte bolig vil altsa kun veere
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pavirket i begreensede perioder.

Evt. paeleramning og spunsning vil i den periode, hvor aktiviteten fore-
gar, kunne give anledning til veesentlige stajgener.

Miljepavirkninger i driftsfasen

Stgj i influensomradet

Resultatet af punktberegningerne pa boligfacader udtrykker stgjniveau-
et angivet ved indikatoren L og er inklusiv refleksioner fra akustisk
harde terreenoverflader og fra andre bygninger i omgivelserne, men
eksklusiv refleksioner fra bygningens egen facade. Der er saledes tale
om fritfeltsveerdier, som er direkte sammenlignelige med graenseveer-
dier. Grundlaget for denne opteelling er beregning af stgjen ved facaden
af alle bygninger kombineret med Bygnings- og Boligregisterets (BBR)
oplysninger om bygningernes anvendelse og deres adresser.

Antallet af stgjbelastede boliger ved de forskellige situationer anvendes
til at beskrive konsekvenserne af det samlede projekt og dets stgjmees-
sige konsekvenser. Til yderligere stgtte for denne sammenligning be-
regnes endvidere det sakaldte stgjbelastningstal (SBT) for hvert forslag.
Stajbelastningstallet er et udtryk for den samlede stgjgene i hele influ-
ensomradet.

Basis 2015 O-alternativ Hovedalt. 1 Hovedalt. 2
Ar 2019 Ar 2019 Ar 2019
| 58 - 63 dB 787 794 837 846
63 - 68 dB B84 ga4 976 960
68 - 73 dB 752 775 622 652
| >73dB 115 121 143 166
| Antal total 2.538 2.574 2.578 2.624
SBT 704 733 699 733

Figur 10.4. Antal stgjbelastede boliger i influensomradet for hver beregningssituation

Der eri alt 4.288 boliger i influensomradet. Boliger i det planlagte pro-
jektbyggeri er ikke medregnet.

SBT er kun beregnet for boliger, som er stgjbelastet med mere end 58
dB.

Hovedalternativ 1, sendret vejnet uden ny bebyggelse
Stejberegningerne viser en lille stigning i antallet af stgjbelastede boli-
ger ved gennemfgrelse af hovedalternativ 1 med aendret vejnet i forhol-
det til O-alternativ 2019. Bag denne lille stigning pa samlet 4 boliger, er
der 68 boliger, der gar fra at vaere stgjbelastet med mindre end 58 dB
til at veere belastet med mere end 58 dB; og 64 boliger, der gar fra at
veere belastet med mere end 58 dB til at vaere belastet med mindre end
58 dB.

De boliger, som er belastet med mere end L, 58 dB, og som vil opleve

en stigning i stgjniveauet er primeert beliggende langs Fredericiavej,
Borgvold, Danmarksgade, Sjallandsgade og Vedelsgade. Der er i alt
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Figur 10.5. Placeringen af stgjbelastede boliger, som vil opleve en aendring pa mere
end 1 dB fra O-alternativ 2019 til hovedalternativ 1 med aendret vejnet uden ny bebyg-
gelse

290 stgjbelastede boliger, som vil fa en stigning pa mere end 1 dB.

Til sammenligning er der i alt 475 stgjbelastede (L >58 dB) boliger,
som vil opleve et falde i stgjniveauet pa mere end 1 dB. Disse boliger er
primeaert beliggende ud til Deemningen, Gammelhavn og Ngrrebrogade.

Der er i alt 92 boliger, hvor stgjen vil stige med mere end 3 dB. Disse
boliger er placeret langs Borgvold og Danmarksgade. Til sammenligning
er der 246 boliger, hvor stgjreduktionen er pa mere end 3 dB. Disse
boliger ligger ud til Deemningen og Gammelhavn.

Der er altsa flere stgjbelastede boliger, som vil fa en maerkbar positiv ef-
fekt af projektforslaget end der er boliger, som vil f& en meerkbar negativ
effekt.

Placeringen af de stgjbelastede boliger, som vil f& en aendring starre
end 1 dB er markeret pa ovenstaende kort. Der kan godt veere flere
boliger i et punkt, fx ved en opgang til en etageejendom.

Beregningen af stgjbelastningstallet viser et samlet fald ved sammen-

ligning af 0-alternativ 2019 med hovedalternativ 1, hvilket vil sige, at
&ndringen i vejnettet vil have en samlet positiv stgjgeneeffekt i hele
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Figur 10.6. Placeringen af stgjbelastede boliger, som vil opleve en aendring pa mere
end 1 dB fra O-alternativ 2019 til hovedalternativ 2 med aendret vejnet og ny bebyg-
gelse

influensomradet. Der vil dog veere starre lokale eendringer i stagjpavirk-
ningen, og vejstreekninger, hvor stgjpavirkningen vil stige.

| forholdet til eksisterende forhold (Basis 2015) vil hovedalternativ 1
0gsa have en samlet positiv stgjmaessig effekt i influensomradet.

Hovedalternativ 2, sendret vejnet og med ny bebyggelse
Stgjberegningerne viser en stigning i antallet af stgjbelastede boliger
ved gennemfgrelse af hovedalternativ 2 med aendret vejnet og ny bolig
og butiksbyggeri i forholdet til 0-alternativ 2019. Bag denne stigning

pa samlet 50 boliger, er der 93 boliger, der gar fra at veere stgjbelastet
med mindre end 58 dB til at vaere belastet med mere end 58 dB, og
43 boliger, der gar fra at veere belastet med mere end 58 dB til at veere
belastet med mindre end 58 dB.

De boliger, som er belastet med mere end L, 58 dB, og som vil opleve
en stigning i stagjniveauet er primeert beliggende langs Fredericiavej,
Borgvold, Danmarksgade, Sjeellandsgade, Osterbrogade og Vedelsga-
de. Der eri alt 460 stgjbelastede boliger, som vil fa en stigning pa mere
end 1 dB.

Til sammenligning er der i alt 466 stgjbelastede (L, >58 dB) boliger,
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som vil opleve et fald i stgjniveauet pa mere end 1 dB. Disse boliger er
primeert beliggende ud til Deemningen, Gammelhavn og Narrebrogade.

Der er i alt 99 boliger, hvor stgjen vil stige med mere end 3 dB. Disse
boliger er placeret langs Borgvold og Danmarksgade. Til sammenligning
er der 230 boliger, hvor stgjreduktionen er pa mere end 3 dB. Disse
boliger ligger ud til Deemningen og Gammelhavn.

Der er altsa flere stgjbelastede boliger, som vil f& en meerkbar positiv
effekt pa mere end 3 dB af projektforslaget end der er boliger, som vil fa
en maerkbar negativ effekt.

Placeringen af de stgjbelastede boliger, som vil fa en eendring starre
end 1 dB er markeret pa ovenstadende kort (forrige side). Der kan godt
veere flere boliger i et punkt, fx ved en opgang til en etageejendom.

Beregningen af stgjbelastningstallet viser en uaendret veerdi i sammen-
ligningen mellem O-alternativ 2019 og hovedalternativ 2. Den samlede
stgjgeneeffekt for hovedalternativ 2 svarer altsa til den sendring, som
den almindelige trafikale udvikling vil medfgre i omradet. Der vil dog
veere starre lokale aendringer i stgjpavirkningen, som det ses pa oven-
staende kort.

| forholdet til eksisterende forhold (Basis 2015) vil hovedalternativ 2 be-
tyde en stigning i SBT og i den samlede geneffekt i influensomradet.

Stoj pa projektets facader

Resultatet af punktberegningerne udtrykker stgjniveauet angivet ved in-
dikatoren L, og er inklusiv refleksioner fra akustisk harde terreenover-
flader og fra andre bygninger i omgivelserne, men eksklusiv refleksioner
fra bygningens egen facade. Der er saledes tale om fritfeltsveerdier,
som er direkte sammenlignelige med graenseveerdier.

Facadeberegningerne er udfert for hver etage, 2 meter over etagedeek,
med 3 meter mellem etagerne. Fordelingen vertikalt opad facaden er
illustreret pa 3D figurer.

Stajkort

Kortene viser, stgjniveaet 12 meter over terraen, hvilket er repreesenta-
tivt for udendars opholdsarealer. Stgjkortet er beregnet i et net af punk-
ter med en afstand pa 5 meter. Det maksimale stgjniveau vertikalt op af
facaden er vist pa kortene som fritfeltsveerdier.

Facadestgjniveauet er generelt overskredet pa alle yderfacader, mest
belastet er facaderne ud mod Fredericiavej. Her viser facadeberegnin-
gerne, at der er en overskridelse af graeensevaerdien med op til 14-15 dB
pa facaden. Hele gardrummet og facader herud til overholder greense-
veerdien pa 58 dB, og kan derfor bruges til opholdsareal.
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Figur 10.10. Vejtrafikstaj for hovedalternativ 2 i 2019 pa facaderne, samt udbredelse
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Figur 10.11. Jernbanestgj for hovedalternativ 2 i 2019 pé facaderne , samt udbredelse
1% meter over terraen

Jernbanestgj
Punktberegninger og stgjkort viser, at jernbanestgjen ikke overstiger
graenseveaerdien pa 64 dB i projektomradet.

Vibrationer

Afstanden fra projektbyggeriet til neermeste jernbanespor er ca. 60
meter. Ved denne afstand vil der erfaringsmaessigt ikke vaere problemer
med vibrationer, jf. Vejledning fra Miljgstyrelsen nr. 1 1997. | vejlednin-
gen er den anbefalede mindsteafstand fra spormidte 50 meter.

0-alternativ

Stgjberegningerne viser en stigning antallet af stgjbelastede boliger og
i det samlede stgjbelastningstal for hele influensomradet. Der er tale
om mindre stigninger pa den enkelte bolig, men det slar igennem i hele
omradet, dog mest langs de starre veje. Stigningen skyldes almindelig
trafikudvikling.

Kumulative effekter
Det er karakteristisk for store dele af influensomradet, at vejstgj er den
vaesentligste stgjkilde.

Der er dog dele af influensomradet, som ogsa vil veere belastet af tog-

og virksomhedsstgj. Der findes ingen anerkendte metoder, der kan
anvendes til samlet vurdering af flere typer stgij.
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Det er imidlertid Rambglls vurdering, at stgjen fra vejtrafik er afgerende
for de samlede stgjgener i omradet teet pa projektomradet. Den kumula-
tive effekt er derfor begraenset.

Afvaergeforanstaltninger

Der er i projektet ikke indregnet afvaergeforanstaltninger i forholdet til
stgj fra vejtrafik. Falgende tiltag vil kunne reducere stgjen ved/i eksiste-
rende og planlagte boliger:

Stejreducerende vejbelagning

Den mest oplagte mulighed for at reducere stgjbelastningen pa facaden
er ved at udleegge stajreducerende slidlag pa de omkringliggende veje.
Det vil reducere facadestgjniveauet med ca. 1%z dB. Der findes mange
typer stgjreducerende vejbelaegninger, den mest anvendte er stgjredu-
cerende slidlag, som ikke koster mere end en normal belaegning, hvis
den udlaegges i forbindelse med planlagt vedligeholdelse. De stgjredu-
cerende belaegninger har dog oftest en kortere levetid, og vil derfor over
tid veere forbundet med en gget udgift.

Hvis man fx udlaegger stgjreducerende slidlag med en effekt pa 1,5 dB
pa de straekninger, hvor stgjen stiger vil antallet af boliger, der vil fa en
stigning i st@jen i hovedalternativ 2 falde fra 2.719 til 197 boliger. Mer-
udgiften til stgjreducerende slidlag er ikke seerlig stor, hvis det udleeg-
ges i forbindelse med planlagt vedligeholdelse, der ma dog forventes en
kortere levetid pa belaegningen.

Trafikregulering

En anden mulighed er at regulere pa trafikken. For eksempel vil en
nedseettelse af hastigheden fra 50 km/t til 40 km/t give en reduktion ca.
1,2 dB. En anden mulighed kunne veere at reducere maengden af tunge
koretajer.

Stojafskarmning

Stagjafskeermning kan besta af skeerme eller volde, og kan give en
deempning pa op til 8 dB lige bag ved skaermen. Stgjafskaermning er
dog ofte en relativt dyr investering, da en stgjskaerm skal have en vis
udstraekning til begge sider af det omrade, der skal beskyttes. Prisen
for en stgjskaerm kan variere meget, men erfaringsmaessigt koster en
stgjskeerm ca. 3.000 kr. pr. m? inkl. opsaetning. Stgjafskaermning vil kun
have en begreenset effekt pa etageboliger.

Facadeisolering

Kravet med lukkede vinduer kan overholdes ved at stille szerlige lydre-
duktionskrav til facaden (vinduer/dgre). Lydreduktionskravet kan bereg-
nes, nar man kender det preecise facade- og vinduesareal, samt rumvo-
lumen.

Lydkravene til vinduer og dgre afheenger af glasareal og rumstgrrelsen.
Et stort vindue ind til et lille rum vil stille de stgrste krav til vinduets lyd-
reduktion, hvorimod et lille vindue ind til et stort rum vil stille de mindste
krav.
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Ud mod Fredericiavej er stgjniveauet sa hgit, at det kan blive ngdven-
digt, at bruge forsatsvindues Igsninger for at opna en tilstrackkeligt hg;j
lydreduktion.

Det kan veere kritisk at stille meget hgje lydreduktionskrav til dgre, da
den samlede vaegt af daren kan blive for hg;j.

Ved eventuelle altaner kan en hel eller delvis afskaermning reducere
stgjniveauet og hermed ogsa lydreduktionskravet til facaden.

For at deempe stgjen med abne vinduer, kraeves der saerlige vindues-
lasninger, som deemper stgjen i aben tilstand. Dette kunne veere sa-
kaldte "russervinduer” eller en anden form for lydsluse.

Det vil veere muligt at dbne vinduer ud mod gardrummet, som ikke vil
veere stgjbelastet, og overholde kravet, hvis lejligheden er gennemga-
ende.

Overvagningsprogram

| anlaegsfasen kan skader pa bygninger forebygges ved maling af vibra-
tionsniveauer pa kritiske bygninger, mens eventuelle vibrationsfrembrin-
gende anleegsarbejder foregar. Hvis der registreres for hgje niveauer,
skal anlzegsmetoden overvejes og om ngdvendigt aendres til mindre
vibrerende metode.

Overvagning i forholdet vejtrafikstajen anses ikke for relevant.

Eventuelle mangler ved miljgvurderingen
Kvaliteten af de tilgeengelige oplysninger og data er overordnet vurderet
som god.

Der er dog foretaget nogle standardbetragtninger for eksempel i forhol-
det til vejbelaegninger og trafikkens dggnfordeling. Disse er dog uden
starre betydning, nar konsekvensen af projektet skal vurderes, da det
behandles ens i alle beregningsscenarier.
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11. Jordforurening, grundvand, spildevand og
affald

JORD-MILJ@D A/S har udarbejdet en "Supplerende miljgteknisk under-
sggelse Gammelhavn Vejle”og et notat med “Bidrag til VVM-redegarel-
sen matr. nr. 17b Vejle Bygrunde, dele af 690e og 690a Engene Vejle
Jorder, beliggende Gammelhavn, Vejle”, begge dateret 23.2.2016. Til
brug for den miljgtekniske rapport er der udfart en reekke miljgmeaes-
sige undersggelser. Borearbejdet pa denne undersagelse er udfart af
Franck Geoteknik A/S under miljgteknisk tilsyn af JORD*MILJD A/S, og
de kemiske analyser er udfort af Hajvang Miljglaboratorium A/S. Franck
Geoteknik A/S har sidelgbende med den miljgtekniske undersggelse
udfart en geoteknisk forundersagelse for det planlagte byggeri. Resulta-
terne er rapporteret i rapport dateret 28.5.2013.

Forudsatninger

Etablering af den nye bebyggelse vil indebaere nedrivning af alle eksi-
sterende bygninger pa omradet. Det er planlagt, at de nye bygninger
funderes pa et starre antal paele, og der vil derfor kun i begraenset
omfang blive foretaget gravearbejder i forbindelse med funderingen.
Der vil dog blive behov for mindre udskiftninger af de gvre jordlag pa
starstedelen af det omrade, der patankes bebygget, i forbindelse med
etablering af terreendeek, tilkgrselsveje og ny vej mod gst.

De overordnede regler for jordarbejderne i omradet er fastlagt i Lov om
forurenet jord, hvoraf det fremgar, at loven skal medvirke til at forebyg-
ge, fierne eller begreense jordforurening samt forhindre eller forebygge
skadelig virkning fra jordforurening pa grundvand, menneskers sundhed
og miljget i gvrigt.

Med loven tilsigtes seerligt:

+ at beskytte drikkevandsressourcer

» forebygge sundhedsmaessige problemer ved anvendelse af forure-
nede arealer

I loven bemyndiges Regionerne (i dette tilfeelde Region Syddanmark) til
at kortleegge muligt forurenede omrader pa vidensniveau 1, og forure-
nede omrader pa vidensniveau 2. Der skal indhentes tilladelse til &en-
dret arealanvendelse fra mindre fglsomt formal til mere falsomt formal
pa kortlagte omrader.

Miljgstyrelsen har i Liste over kvalitetskriterier i relation til forurenet jord
og kvalitetskriterier for drikkevand /12/ fastlagt greenseveerdier for, hvad
der skal behandles som forurenet jord og grundvand, og hvad der kan
betragtes som rent.

Dele af byggefeltet er kortlagt som forurenet pa grund af diverse olie- og
benzinforureninger i jorden og sterstedelen af matr. nr. 690e og 690a er
kortlagte som mistaenkte for at veere forurenede. De olie- og benzinfor-

urenede jordlag fjernes i forbindelse med projektet, men det planlaegges
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ikke at foretage afvaergeforanstaltninger overfor eventuel grundvands-
forurening, idet ejendommenes kortleegningsstatus ikke planlaegges
endret i forbindelse med gennemfarelse af projektet.

Flytning af jord fra ejendommene er omfattet af bekendtggrelse nr. 1452
af 07/12/2015 (Jordflytningsbekendtgarelsen).

Handtering af byggeaffald skal udfgres i henhold til bekendtggrelse nr.
1309 af 18/12/2012 (Affaldsbekendtgarelsen).

Metode

De miljgmaessige hovedspargsmal i projektet er projektets pavirkning
pa omgivelserne med hensyn til udledninger af lugt, stgj, luft og vand-
forurening. Det er dermed vaesentligt at beskrive, om der er andre, min-
dre belastende anvendelser af eiendommen, eller om der er behov for
og mulighed for foranstaltninger til begraensning af projektets pavirkning
pa omgivelserne.

Ved vurdering af de miljgmaessige konsekvenser tages udgangspunkt
i de gennemfgrte undersggelser af jord, grundvand og miljgmeessige
forhold pa interesseomradet /1-10/. Konsekvenserne beskrives for
henholdsvis det preesenterede projekt og for O-alternativet, som er en
bevarelse af status quo for de eksisterende virksomheder pa ejendom-
mene.

Der er ved udarbejdelse af VVM-redeggrelse i 2013 indhentet oplysnin-
ger om tidligere tiders anvendelse af omradet og miljgtekniske undersg-
gelser fra Vejle Kommune, Vejle Spildevand A/S, Region Syddanmark,
DSB ejendomme og Thykjeer A/S, som pa det tidspunkt drev busveerk-
stedet pa omradet. Pa baggrund af disse oplysninger er der i 2013
udfgrt en supplerende miljgteknisk undersggelse af de omrader, hvor
der ved de allerede udfgrte undersggelser var truffet tegn pa forurening,
som ikke var afgraenset eller hvor der ikke var udfgrt kemiske analyser
af jord og grundvand.

Den supplerende miljgtekniske undersagelse fra 2013 havde endvidere
til formal at belyse jordens forureningsgrad i den gverste halve meter,
hvor det ma forventes, at der skal foretages udskiftning af jord. Resul-
taterne fra den supplerende miljgtekniske undersggelse /10/ kan an-
vendes til at planlaegge jordhandteringen pa ejendommen og udarbejde
omkostningsoverslag for denne. Endelig skal resultaterne anvendes
som grundlag for at udarbejde en ansggning om §8-tilladelse til 2endring
af arealanvendelsen i henhold til Jordforureningsloven.

| forbindelse med udarbejdelse af naervaerende redeggrelse er projekt-
omradet besigtiget, og de tidligere indhentede oplysninger er blevet
opdateret.

Den miljgtekniske undersggelse skal, efter nedrivning af bygningerne

pa ejendommen og fiernelse af belaegninger og jernbanespor, suppleres
med prgvetagning og kemiske analyser f.eks. i et net af felter pa ca. 7
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Figur 11.1. Potentielt forurenede omrader

gange 7 meters stgrrelse, idet et felt af denne starrelse i 0,5 m dybde vil
repraesentere ca. 30 t jord. Det er saedvanligt, at der i forbindelse med
bortskaffelse af overskudsjord forlanges en kemisk analyse af jorden for
hver 30t.

Forinden nedrivning af bygningerne skal der udfgres en bygningsscree-
ning bestadende af udtagning af relevante materialepraver.

Der er gennemfgrt en geoteknisk parameterundersggelse, som kan
danne grundlag for valg af funderingsmetode og udarbejdelse af et skit-
seprojekt for det planlagte byggeri.

Tidligere gennemforte miljotekniske undersogelser

Der er i flere omgange udfert miljgtekniske undersagelser pa omradet
111, 131, 15/, 16/ og 18/, og DSB og Banestyrelsen har i 2002 ladet udar-
bejde en kortlaegning af alle potentielle forureningskilder pa hele Vejle
Stationsomrade /1/. Ved den historiske kortlaegning er beliggenheden af
mulige forureningskilder udpeget. Forurening fra DSB’s aktiviteter kan
hidrgre fra flere forskellige tankningssteder for diesel og benzin, spild af
olieprodukter og metalstgv fra veerksteder og ved tidligere remiser. Ved
tankningsstederne har der veeret opstillet bade overjordiske tanke og
nedgravet tanke. Der har ligeledes veeret kulgard og askekasser, som
har veeret benyttet af damplokomotiver.

Som fglge af den historiske kortlaegning er mindre delarealer blevet
registreret som forurenede og kortlagte pa vidensniveau 2, og starste-
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delen af arealet blevet registreret som mistaenkt for at veere forurenet
og kortlagt pa vidensniveau 1.

Pa hjegrnet af Senderbrogade og Gammelhavn har der i perioden 1939-
85 veeret drevet tankstation af Shell og Esso. Oliebranchens Miljgpulje
har i 2010 /2/ gennemfart en miljgteknisk undersggelse af denne po-
tentielle forureningskilde og truffet olieforurening pa stedet. Tankene er
meldt tamt og renset i 1985.

Pa matr. nr. 17b har der for 1985 veeret DSB veerksted og rutebilgara-
ger, som dog er nedrevet i 1985, da det nuveerende posthus blev opfart.
En del af jernbanesporene gik pa dette tidspunkt ind pa matr. nr. 17b,
hvor der ved siden af de gamle rutebilsgarager var opstillet eller ned-
gravet olietanke, som blev brugt til tankning af lokomotiver.

Desuden har der gennem en leengere arraekke veeret rutebilvaerksted
og tankanlaeg for busser pa matr. nr. 690e. Der har veeret flere nedgra-
vede tanke for diesel, benzin og fyringsolie syd og nord for det nuvae-
rende veerksted, og der findes i dag en reekke olieudskillere syd for
veerkstederne. Der er udfart tre miljgtekniske undersggelser af omradet
/51, 16/ og /8/, og der er truffet en kraftig olieforurening i jorden nord for
veerkstedet.

| 1998 blev udfart en miljgteknisk undersggelse /3/ af et omrade pa
matr. nr. 690a, hvor der tidligere har veeret en remise for rangermaski-
ner og et overjordisk tankanleeg for lokomotiver. Der blev ved denne
undersggelse pavist ca. 1000 t kraftigt olieforurenet jord i dybder mel-
lem 2 og 4 m under terreen.

Endelig er der, som naevnt ovenfor, i maj 2013 udfart en supplerende
og afgraensende miljgteknisk undersagelse /10/ af de i /1/ identificerede
potentielle forureningskilder, hvor der ikke tidligere er udfert miljgtekni-
ske boringer og kemiske analyser af jordpraver.

Pa baggrund af ovenstaende oplysninger er der udpeget 7 forurenede
eller potentielt forurenede omrader. Disse er:

Omrade A. Den tidligere Shell/Esso tankstation, hvor der har veeret
nedgravet tre benzin og dieseltanke.

Omrade B. Der foreligger oplysninger om, at DSB pa dette sted har haft
tankningssted for lokomotiver.

Omrade C. Der findes en raekke olieudskillere og sandfang ud for
rutebilvaerkstederne, og der findes bade en indendgrs og en udendgrs
vaskeplads i forbindelse hermed. Endvidere har der veeret nedgravet 2
stk. 12.000 liters fyringsolietanke, som har vaeret anvendt til opvarmning
af et tidligere garageanleeg.

Omrade D. DSB har i dette omrade igennem en leengere arreekke haft

tankningsanlaeg for rutebiler, og der findes i dag opstillet 2 stk. 50.000
liters dieseltanke pa stedet. Rutebilerne har tanket pa det befaestede
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areal vest for tankene og dieselolien er leveret med togvogne pa den
gstlige, ubefeestede side af tankene. Der har tidligere vaeret andre tank-
anleeg for lokomotiver laengere mod gst. Herudover har der veeret en
reekke andre potentielle forureningskilder i den sydlige del af omradet:
oplag for olieaffald, olieudskillere og en tidligere remise for rangermaski-
ner.

Omrade E. | dette omrade har DSB haft nedgravet en benzintank, som
i 1983 er blevet udskiftet med en ny 4000 liters benzintank. Tanken har
forsynet en benzinstander, som har veeret anvendt til tankning af DSB’s
egne biler. Desuden har der veeret etableret en benzinudskiller pa
aflebssystemet. | samme omrade har der veeret en traktorremise og en
drejeskive.

Omrade F. | dette omrade har der ifglge den historiske kortleegning /1/
tidligere veeret udsalg af benzin.

Omrade G. Omradet omfatter den nuvaerende parkeringsplads nord

for rutebilveerkstedet, hvor der i /4/ blev pavist en kraftig olieforurening

i 2 meters dybde, men omfanget af forureningen kendes ikke. Pa dette
sted har veeret nedgravet tanke til benzin og diesel for rutebiler, men det
har ikke vaeret muligt at fremskaffe oplysninger om den ngjagtige place-
ring af disse tanke.

Borearbejde

Den 30. april, 1. og 2. maj 2013 blev udfert i alt 26 miljgtekniske borin-
ger pa ejendommen heraf 6 filtersatte. Boringerne er nummereret fort-
labende inden for hvert af delomraderne A-G. Boringerne blev udfert af
Franck Geoteknik A/S efter anvisning af JORD+MILJQ A/S. Boringerne
blev udfert som uforede, tarre rotationsboringer med 6” snegl til dybder
af 3-5 m under terraen. | hvert af delomraderne blev en boring filtersat
med 2 meter 63 mm filterrer med bund ca. 4 m u.t.

Opboret jord blev i felten beskrevet geologisk og bedemt pa lugt og
udseende for eventuel forurening.

Jordanalyser

For hver halve meter blev udtaget en jordprgve i Rilsan-pose for PID-
maling, og ved mistanke om forurening blev desuden udtaget jordpraver
i red-cap glas og Rilsanpose for efterfglgende kemiske analyser.

Grundvandsprgver og pejlinger

Den 12. og 13. maj 2013 blev udtaget grundvandsprgver fra de seks fil-
tersatte boringer. Prgverne blev udtaget med engangspumper, og inden
udtagning af vandprgverne blev udfert renpumpning med et vandvolu-
men svarende til ca. 10 gange boringens vandvolumen.

Ydelsen i boring E4 var dog sa lav, at kun var muligt at oppumpe ca. 10

L vand i alt. Grundvandsprgverne blev opbevaret kgligt og merkt inden
analyse pa Hgjvang Miljglaboratorium.
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Eksisterende forhold

Nuvaerende og tidligere anvendelse

| det nordlige hjgrne af omradet findes et posthus, ud mod Gammelhavn
findes en gammel godsbanebygning, som tidligere har veeret anvendt
af DSB, og midt pa arealet findes et rutebilvaerksted med tilhgrende
administrationsbygning. Endvidere findes der en raekke godsbanespor,
hvoraf mange dog er spaerret for trafik. Enkelte af sporene anvendes
stadig af DSB til parkering af godsvogne med bl.a. skaerver til sporar-
bejder. Der findes ogsa parkering af arbejdstog. Sporarealet har tidli-
gere strakt sig helt ud mod Senderbrogade, og der har veeret livlig trafik
0g rangering pa godsbanearealet, som tidligere ogsa har rummet flere
remiser og tankningssteder for lokomotiver.

Posthuset pa matr. nr. 17b

Port Danmark benytter en bygning opfart i 1985. Der er parkering nord-
gst for bygningen og lukket postgard pa den sydvestlige del af bygnin-
gen. | postgarden er opstillet affaldscontainere. Garden har tidligere
veeret anvendt til parkering af postbiler og levering og afhentning af
pakke- og brevpost, men bruges i dag primeert til parkering af private
biler. Bygningen opvarmes med fijernvarme.

Bygningen er bygget ovenpa to af de tidligere tanke, som har veeret an-
vendt af tankstationen pa hjernet af Senderbrogade og Gammelhavn.

Rutebilveerksted pa matr. nr. 690e

Pa matr. nr. 690e har der i en laengere arraekke vaeret drevet rutebils-
veaerksted med 5 indkgrselsporte og 5 smaregrave. Herudover findes
en vaskehal, hvor der tillige foregar optankning af busserne fra to stk.
overjordiske dieseltanke placeret inde i vaskehallen. Aflgbene fra alle
veerkstederne er tilsluttet olieudskillere pa den sydlige side af veerkste-
det. Tidligere har tankning af busserne foregaet udendgrs fra nedgrave-
de tanke. | dag findes en udendars, betonbefeestet busvaskeplads med
afleb. Resten af omradet omkring veerkstederne er asfaltbelagt.

Syd for veerkstedsbygningen findes en separat administrationsbygning,
hvor medarbejderne har parkering af personbiler. Syd for veerkstederne
foregar parkering af busser og nord for vaerkstedet forefindes en offent-
lig parkeringsplads for personbiler. Begge bygningerne opvarmes i dag
med fjernvarme.

Der har tidligere veeret et andet busvaerksted syd for det eksisterende
og dette blev opvarmet med fyringsolie fra to stk. 12.000 liters fyrings-
olietanke.

Det er busselskabet Umove A/S, som i dag driver busvaerkstedet pa
omradet. Umove A/S opkebte Thykjeer A/S i foraret 2015.

DSB'’s aktiviteter pa matr. 690e og 690a

DSB’s nuvaerende aktiviteter pa omradet er i dag begraenset til et mi-
nimum. Den tidligere godsbanebygning pa den gstlige del af grunden
er taget ud af brug, og star i dag ubenyttet hen. Arealerne gst for gods-
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banebygningen anvendes som offentlig parkeringsplads, og er delvis
befaestet med asfalt og brosten.

De opstillede og nedgravede benzin- og dieseltanke pa arealerne
anvendes ikke leengere, og veerksteder, remiser og drejeskiver er for
lzengst fijernet. Sporarealerne henligger ubefeestede.

Enkelte af godsbanesporene anvendes til opstilling af godsvogne med
bl.a. skeerver og arbejdsvogne.

Geeldende for hele omradet er, at de nuveerende virksomheder og ak-
tiviteter pa omradet genererer en vaesentlig trafik af bade personbiler,
busser og lastbiler, en vis stgj og ikke ubetydelige maengder spildvand.
Desuden genereres noget farligt affald fra de virksomheder, som drives
pa omradet.

Geologiske forhold

De geologiske forhold i omradet kan beskrives pa baggrund af oplys-
ningerne pa geologisk basisdatakort 1213 | Vejle. De gverste ca. 2 m af
jordlagene bestar af fyld med sten og blandet muld, t@rv, moraeneler og
smeltevandsgrus. Herunder traeffes der interglaciale diatomé-aflejringer
(kiselgur), som er en finkornet, vandholdigt kisel, afsat pa ssbund og
havbund. Disse diatoméaflejringer har en meegtighed pa ca. 20 m
herunder treeffes kvarteert smeltevandssand og terticert glimmersand/
kvartssand til stor dybde.

Terreenkoten pa lokaliteten er ca. +2 DNN.

Resultater af miljgundersggelserne viser, at arealet tydeligt er dannet
ved opfyldning af aeldre havbund eller mose. | de fleste boringer blev
konstateret vade lag allerede knapt 2 m u.t. Fra godt 3 m u.t. fandtes
sa meget vand i nogle af boringerne, at det var urealistisk at fastsla, om
eventuelle forureninger fandtes ned til denne dybde eller havde konta-
mineret sneglen ved optraekningen.

Grundvandsforhold

De sekundaere grundvandsmagasiner er knyttet til sandlagene i den
gverste del af den kvarteere lagserie, og vandspejlet i disse sekundaere
magasiner varierer mellem 1 og 3 meter under terraen. Der vurderes
dog ikke at veere tale om egentlige hydraulisk sammenhaengende
magasiner, og der foregar derfor kun i meget begreenset omfang hori-
sontale vandbevaegelser i disse jordlag. De sekundaere grundvandsma-
gasiner bestar derfor hovedsagelig af "Thaengende” grundvand, som er
relativt stillestdende og grundvandet bevaeger sig altovervejende lang-
somt vertikalt ned gennem de mere lavpermeable horisonter.

Det primaere grundvandsmagasin forefindes i det kvarteere smelte-
vandssand og i det tertizere glimmersand, som findes under 20 meters
dybde. | det primaere grundvandsmagasin bevaeger grundvandet sig i
alt veesentligt horisontalt og magasinet udnyttes af Sendre Vandvaerk til
oppumpning af drikkevand. Selve vandveaerket er beliggende ca. 300 m
syd for interesseomradet. Indvindingsboringerne (i alt 11 stk.) er hoved-
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sagelig beliggende syd for interesseomradet. Dog er to indvindingsbo-
ring beliggende ved selve vandveaerket. Disse boringer tages farst i drift
i april 2016. Omradet omkring indvindingsboringerne er jf. www.areal—
info.dk udlagt til "'Omrade med drikkevandsinteresser” og deekker den
sydligste del af byggefeltet. Omradet skal i seerlig grad beskyttes mod
forurening.

Vurdering af forureningens omfang

Der er i det fglgende foretaget en skensmaessig vurdering af forure-
ningernes omfang i hvert af de 7 omrader, som kunne mistaenkes for
at veere forurenede. Skannene er foretaget pa baggrund af de udfarte
undersggelser.

Sammenfattende kan det konkluderes:

* Dererved 3 (omrade A, D og G) af de undersagte 6 omrader fundet
vaesentlig jordforurening med olieprodukter i koncentrationer pa op til
21.000 mg/kg. Den samlede maengde af olieforurenet jord i disse 3
omrader kan skgnnes til ca. 5500 tons.

* | omrade B, hvor der tidligere har vaeret tankningssted for lokomoti-
ver er fundet tegn pa svag olieforurening i 2,5-4 m.u.t.

» Der eride 3 olieforurenede omrader truffet vaesentlig olieforurening
i det sekundeaere grundvand med kulbrintekoncentrationer pa op til
16.000 pg/L, men der er ikke fundet tegn pa grundvandsforurening
med chlorerede oplgsningsmidler i nogen af de 6 analyse-rede
grundvandspraver.

* Dereritre omrader (omrade A, D og G) fundet tegn pa svag tjeere-
forurening (PAHer) i jorden.

» Der er ikke i nogen af de 28 analyserede jordprgver fundet tungme-
talforurening.

Pa grund af risikoen for beskadigelse af ledninger i jord er der ikke fore-
taget boringer i fortovet ved omrade F, hvor der er oplysninger om, at
der skulle have veeret udsalg af benzin.
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Den skensmaessige vurdering af forureningens omfang i de 7 omrader
er som fglger:

Omrade A. Den tidligere Shell / Esso tankstation, hvor der har veeret
nedgravet tre benzin og dieseltanke. To af tankene har veeret beliggen-
de inde under det nuvaerende posthus, men der foreligger ikke oplys-
ninger om, hvorvidt der er udfgrt miljgtekniske undersggelser ved disse
tanke. Der findes olieforurenet jord under fortovet ved hjgrnet af Sen-
dergade og Gammelhavn i 2-3 m dybde, og maengden af olieforurenet
jord kan skgnnes til ca. 500 t. Olieforureningen findes i koncentrationer
pa 4.800 mg/kg. Det sekundaere grundvand i omradet er forurenet med
en oliekoncentration pa op til 2.000 ug/l.

Omradet er kortlagt som forurenet pa vidensniveau 2.

Omrade B. Der foreligger der oplysninger om, at DSB pa dette sted har
haft tankningssted for lokomotiver. De miljgtekniske undersggelser ud-
fart i maj 2013 har vist, at der fra 2,5 til ca. 4 meters dybde findes svag
olieforurening i jorden. Det sekundeere grundvand er kun lettere forure-
net med et indhold af total kulbrinter pa 18 ug/l, hvor Miljgstyrelsens
kvalitetskriterium er 9 ug/I.

Omradet er kortlagt pa vidensniveau 1.

Omrade C. Der findes i dag en raekke olieudskillere og sandfang ud for
rutebilveerkstederne, og der findes bade en indendars og en udendars
vaskeplads i forbindelse hermed. Endvidere har der veeret nedgravet 2
stk. 12.000 liters fyringsolietanke, som har vaeret anvendt til opvarmning
af et tidligere garageanlaeg. Beliggenheden af disse tanke er usikker,
men de er muligvis blevet fiernet i forbindelse med opferelse af det
nuveerende busveerksted. Miljgtekniske undersggelser udfert i maj 2013
har vist, at der ikke findes vaesentlig jord- eller grundvandsforurening
med olieforbindelser i dette omrade.

Omradet er en del af det V1-kortlagte areal.

Omrade D. DSB har i dette omrade igennem en leengere arreekke haft
tankningsanleeg for rutebiler, og der findes i dag opstillet 2 stk. 50.000
liters dieseltanke pa stedet. Rutebilerne har tanket pa det befaestede
areal vest for tankene og dieselolien er leveret med togvogne pa den
gstlige, ubefeestede side af tankene. Der har tidligere veeret andre tank-
anleeg for lokomotiver laengere mod gst. Herudover har der veeret en
reekke andre potentielle forureningskilder i den sydlige del af omradet:
oplag for olieaffald, olieudskillere og en tidligere remise for rangerma-
skiner. Der er udfgrt miljgtekniske undersggelser /5/, /6/, /18/ og /10/ af
disse kilder og der er konstateret vaesentlig olieforurening (op til 2100
mg/kg)med diesel og smgreolie i jorden. Der er fundet kulbrinter i det
sekundeere grundvand i op til 230 ug/l i den sydlige del af omrade D.
Det skannes, at der findes ca. 2000 t olieforurenet jord i omradet.

Omradet er en del af det V1-kortlagte areal, men to mindre omrader er
V2 kortlagte.
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Omrade E. | dette omrade har DSB haft nedgravet en benzintank, som
i 1983 er blevet udskiftet med en ny 4000 liters benzintank. Tanken
har forsynet en benzinstander, som har vaeret anvendt til tankning af
DSB'’s egne biler. Desuden har der veeret etableret en benzinudskiller
pa aflabssystemet. | samme omrade har der veeret en traktorremise
og en drejeskive. Der er i 1997 udfart poreluftmalinger /7/ i omradet og
miljgtekniske boringer i maj 2013 /10/, og der er ikke truffet vaesentlig
forurening i hverken jord eller grundvand. Der er alene ved den tidli-
gere traktorremise fundet lidt tjaereforurening i 3 meters dybde. Denne
forurening er ikke afgraenset pa grund af risikoen for beskadigelse af
ledninger i jord.

Omradet er en del af det V1-kortlagte areal.

Omrade F. | dette omrade har der ifglge den historiske kortleegning /1/
tidligere veeret ud-salg af benzin. Der er ikke udfert miljgtekniske under-
sggelser i omradet pa grund af risikoen for beskadigelse af ledninger i
jorden, og der foreligger derfor ingen oplysninger om eventuel jord- eller
grundvandsforurening pa stedet.

Omradet er ikke kortlagt pa hverken vidensniveau 1 eller 2.

Omrade G. Omradet omfatter den nuvaerende parkeringsplads nord

for rutebilveerkstedet, hvor der /4/ blev pavist en kraftig olieforurening i
2 meters dybde, men omfanget af forureningen kendes ikke. Pa dette
sted har veeret nedgravet tanke til benzin og diesel for rutebiler, men det
har ikke veeret muligt at fremskaffe oplysninger om den ngjagtige place-
ring af disse tanke. Ved undersggelserne i maj 2013 /10/ er det blevet
bekraeftet, at der her findes kraftig jordforurening fra 0,8 til mindst 4 me-
ters dybde. Koncentrationerne af diesel/benzin i jorden er op til 4.900
mg/kg, og koncentrationerne af olie i det sekundaere grundvand er op til
16.000 ug/liter. Maengden af olieforurenet jord i omrade G kan skgnnes
til ca. 3000t.

Omradet er en del af det V1-kortlagte areal.

Der er saledes pavist ca. 5.500 tons jordforurening med olieprodukter
pa projektomradet. Forureningerne bestar af diesel, benzin og i min-
dre omfang smgreolie. Nogle af forureningerne findes pa ubefestede
arealer, og der sker saledes en vis nedsivning af de mest flygtige og
vandoplgselige komponenter til det sekundaere grundvand. Endvidere
er der risiko for, at en del af forureningerne pavirker vandkvaliteten i den
nedre del af Sendera / Vejle A, 100-150 m nord for interesseomradet.
Recipienten er ifglge /11/ beskyttet.

Miljostatus
Jord og grundvand
Store dele af byggefeltet er kortlagt pa vidensniveau 1 i henhold til Jord-

forureningsloven, og et par mindre omrader er kortlagt pa vidensniveau
2 i henhold til Jordforureningsloven. En del af omradet omkring projekt-
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omradet er hverken kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2. Hele omradet er
omfattet af omradeklassificeringen, idet omradet er beliggende i by-
zone.

Ved de udfgrte undersggelser er der udpeget 7 delomrade, som kunne
misteenkes for at veere forurenede, og i 3 af omraderne er der pavist
kraftig forurening med olieprodukter i jord og grundvand. | et af omra-
derne er der ikke udfert miljgundersagelser pga. ledninger i jorden.

Der er pavist ca. 5.500 tons olieforurenet jord i byggefeltet. Forurenin-
gen er pavist ned til ca. 4 m u.t. Der er endvidere pavist kraftig oliefor-
urening i sekundeert grundvand beliggende 1-3 m u.t.

Handtering af forurening i anleegsfasen vil forega i henhold til retnings-
linjerne i gaeldende love og bekendtgarelser samt efter Vejle Kommune
og Region Syddanmarks anvisninger.

Spildevand

Vaskeaktiviteterne pa busveerkstedet medferer et vaesentligt vandfor-
brug og generering af tilsvarende maengder spildevand, som ledes

til den kommunale faelleskloak.

DSB'’s aktiviteter genererer ingen vaesentlige maengder spildevand, idet
stgrstedelen af arealet ikke er tilsluttet spildevandssystemet.

Umove A/S, som driver busveerkstedet, har samme aktiviteter i dag som
i 2013, og bruger ca. 1.200 m? vand arligt til busvask. Dette vand afle-
des via olieudskillere til kommunens spildevandssystem.

Regnvand fra tage og befeestede omrader ledes ligeledes kommunens
spildevandssystem, idet der er feelles aflgbssystem. Vandet fra feelles-
kloakken ledes til Vejle Centralrenseanlzeg 500 m gst for interesseom-
radet.

Miljgmal

Da den sydligste del af byggefeltet er beliggende i et omrade med drik-
kevandsinteresser, ma projektet ikke medfere en negativ pavirkning af
grundvandskvaliteten, hvilket vil blive sikret i §8 tilladelsen for projektet.

Omradet ligger indenfor Region Syddanmarks bufferzone mht. indsats
overfor overfladevand. Der skal derfor bade ansages om §8 tilladelse
til 2endret arealanvendelse iht. stk. 1, men ogsa til bygge- og anlaegsar-
bejde iht. stk. 2.”

Herudover er der ikke fastsat specifikke miljgmal for omradet udover
overholdelse af de geeldende love og bekendtgarelser samt anvisninger
fra Vejle Kommune og Region Syddanmark, herunder vilkar i §8 tilladel-
sen.
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Miljepavirkninger i anleegsfasen

Anlzegsarbejderne i forbindelse med det nye byggeri vil medfare et
energiforbrug, trafikbelastning og en stgj- og luftforurening, som vurde-
res at vaere af samme starrelsesorden som de eksisterende belastnin-
ger fra virksomhederne pa omradet. Efter etableringen af det nye bu-
tikscenter vurderes vandforbrug, energiforbrug, trafikbelastning, stgj- og
luftforurening at veere lidt starre end O-alternativet.

Da ejendommene er kortlagte som forurenede eller mistaenkt for at
veere forurenede, skal der sgges om tilladelse til eendring til mere fal-
som arealanvendelse efter §8 i Jordforureningsloven, og alle grave-
arbejderne pa ejendommene skal udferes i henhold til de vilkar, som
kommunen stiller i en §8 tilladelse til projektet.

Det kan forventes, at kommunen bl.a. vil stille krav om sortering af
opgravet jord efter en forklassificering af forureningsgraden i de gvre
jordlag. Herudover vil der vaere behov for at gennemfare gravearbej-
der for at fierne gamle olietanke, olieudskillere og kloakledninger samt
olieforurenet jord i forbindelse hermed. Dette er dels begrundet i Jord-
forureningslovens bestemmelser om, at en offentligt finansieret opryd-
ningsindsats ikke ma fordyres som falge af projektets gennemfarelse og
dels begrundet i geotekniske forhold.

| det omfang, der foretages opfyldning/terraenregulering med jord fra
byggefelterne skal der sgges tilladelse til dette i henhold til Miljgbeskyt-
telseslovens §19. En sadan tilladelse kan forventes givet med en raekke
vilkar, som bl.a. vil indebeaere udfgrelse af en karakterisering af forure-
ningsforholdene i den jord, som flyttes internt pa ejendommene.

| forbindelse med projektets gennemfgrelse skal der udarbejdes et til-
lzeg til spildevandsplanen, som kommer til at betyde, at der skal etable-
res separat kloakering i omradet. Desuden forventes det, at overflade-
vand vil kunne udledes til Sgndera / Vejle A via et forsinkelsesbassin.

Byggefeltet er i dag tilnaermelsesvis plant, og der forventes derfor ikke
at blive behov for vaesentlige terraenreguleringer i forbindelse med gen-
nemfagrelse af projektet.

Anlagsaktiviteter

Der forventes ikke at blive behov for dybere udgravninger og etablering
af spuns i forbindelse med projektet. De dybeste udgravninger skal fore-
tages i forbindelse med fjernelse af olieforurenet jord, og disse udgrav-
ninger forventes ikke at blive dybere end 2-4 m. Herudover forventes
det, at der pa grunden skal placeres et forsinkelsesbassin for overfla-
devand, idet det paregnes, at der skal etableres separat kloakering i
omradet i forbindelse med byggeriet. Beliggenheden og udformningen
af dette forsinkelsesbassin er ikke fastlagt pa nuvaerende tidspunkt.

Inden jordarbejderne pabegyndes, udferes en forklassificering af de

gvre jordlag pa projekt-omradet ved udtagning og analyse af jordprgver
i et net, som leegges ud over det omrade, hvor der skal bygges, anlaeg-
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ges vej og parkeringsarealer. Antallet af ngdvendige prever og nettets

maskestgrrelse aftales med Vejle Kommune i forbindelse med indhent-
ning af §8 tilladelsen. Jordprgverne forventes analyseret for indhold af

kulbrinter, PAHer og 6 tungmetaller.

Forklassificeringen af overskudsjorden resulterer i udarbejdelse af
graveplaner, hvor jordens forureningsgrad i forskellige dybder ned til ca.
0,5 m under terreen angives i hvert gravefelt. Forklassificeringen gen-
nemfgres, nar alle bygninger i byggefeltet er nedrevet og eksisterende
faste belaegninger og jernbanespor er fjernet.

Nar forklassificeringen er gennemfart, vil alle overjordiske og nedgrave-
de tanke med tilhgrende forsyningsledninger blive blotlagt. Herefter vil
tankene blive skaret op, temt for indhold, renset og bortskaffet til god-
kendt modtager. Udskillerne handteres pa tilsvarende vis. Olieforurenet
jord omkring og under disse installationer vil blive lzesset direkte pa
lastbil og kert til jordrenseanlaeg efter anvisning fra Vejle kommune. Ef-
ter opgravning af olieforureningerne vil det med dokumentationsprgver i
bund og sider af udgravningerne blive dokumenteret, at alt olieforurenet
jord er fiernet fra ejendommen.

Udgravningerne vil blive gennemfgart ved direkte lzesning af overskuds-
jord pa lastbiler uden mellemdeponering og transport direkte til jordmod-
tager. Transport af overskudsjord fra ejendommen vil ske efter anmel-
delse og anvisning fra Vejle Kommune.

Alt gravearbejde vil blive udfgrt under konstant miljgteknisk tilsyn, sa
eventuelle uforudsete forekomster af jordforurening vil kunne handteres
umiddelbart efter naermere aftale med kommunen.

| forbindelse med byggeriet vil der blive behov for tilfgrsel af rene mate-
rialer i form af bl.a. singels, sand og grus. Disse materialer vil blive tilfart
fra rastofgrave, hvorved det sikres, at de er rene.

| nedrivningsfasen og anlaegsfasen vil der blive anvendt energi i form af
dieselolie, genereret stg@j og luftforurening ved nedramning af paele, drift
af kraner, gravemaskiner, dumpere og lastbiler.

Endvidere vil der i nedrivningsfasen blive genereret stav og staj. Der
vil desuden blive genereret en lastbiltrafik til og fra byggepladsen. Det
forventes, at der i forbindelse med jord-arbejderne pa interesseomradet
vil blive behov for bortkgrsel af ca. 20.000 t overskudsjord fra ejendom-
men. Dette svarer til ca. 700 vognlees med saettevogn eller solovogn
med kaerre. For at reducere omkostningerne og reducere trafik- og
miljgbelastningen fra denne lastvognstrafik vil arbejdet blive sagt tilret-
telagt saledes, at lastbilerne vil medtage singels, sand og grus som
returlees.

Affald
| forbindelse med nedrivning af de eksisterende bygninger, skal der
handteres forskellige byggematerialer.
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Afhaengig af hvornar bygningerne er opfart og renoveret, er der risiko
for at treeffe forskellige miljafarlige stoffer i byggematerialerne. Hvis byg-
ningen er opfert eller renoveret i perioden fra 1950 - 1977, er der risiko
for, at der kan vaere brugt materialer, som indeholder PCB.

| de tilfelde skal der foretages en screening, inden byggearbejdet gar i
gang. Endvidere skal risikoen for forurenende stoffer i byggematerialer-
ne vurderes ved en miljgteknisk gennem-gang af bygningernes historie
og anvendelse. | forbindelse herned skal det bemeaerkes, at brugen af
PCB i byggerier blev forbudt i 1977, brugen af asbest i byggerier blev
forbudt i 1980 og brugen af bly i maling blev forbudt i 2001.

Hvis ejendommen er opfart eller til- og ombygget i de kritiske perioder,
foretages en gennemgang af bygningen for asbest, PCB, bly og andre
forurenende stoffer ved udtagning af praver til naermere fastleeggelse af
eventuelle forureninger. Resultatet af undersagelsen danner grundlag
for en miljgsanering.

| det felgende er udarbejdet en miljgteknisk gennemgang af bygninger-
nes historie og anvendelse.

Matrikel nr. 17b

Jeevnfgr BBR-meddelelse er bygningen opfart 1987. Bygningen er pa 3
etager med et bebygget areal pa 1.717 m? og et samlet bygningsareal
pa 4.330 m? og 1.612 m? keelder. Ydervaeg er opbygget af mursten og
tagdaekning med tagpap. Bygningen er opvarmet med fijernvarme.

Det ma forventes, at bygningen ikke indeholder PCB eller asbest, da
bygningen er opfert i 1987.

| denne bygning kan der udvendigt pa vinduer og porte vaere anvendt
maling med indhold af tungmetaller. Indvendigt kan der pa vinduer,
vaegge, gulve og lofter vaere anvendt maling med indhold af tungmetal-
ler.

Matrikel nr. 690e
Jaevnfer BBR-meddelelse er der 6 bygninger pa matriklen.

Bygning nr. 1

Opfaert i 1957 med et bebygget areal pa 465 m2. Ydervaeg er opbygget
af mursten og tagdaekning med tagpap. Bygningen er opvarmet med
fiernvarme. Bygningen anvendes som rutebilsgarage og veerksted.

Da bygningen er opfert i 1957 kan maling indvendigt og udvendigt in-
deholde PCB og tungmetaller. Derudover kan der veere aldre varmein-
stallationer, hvor isoleringen kan indeholde asbest. Ligeledes kan fliser
og gulv indeholde tungmetaller, og kleeber bag fliser og under gulv kan
indeholde asbest. Fugemasse omkring vinduer og samlinger kan inde-
holde PCB.

Pa betongulve kan der veere indhold af olie i betonen, der gar at beto-
nen skal bortskaffes som forurenet bygningsaffald.
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Bygning nr. 2

Opfaert i 1987 med et bebygget areal pa 326 m2. Ydervaeg er opbygget
af mursten og tagdaekning med tagpap. Bygningen er opvarmet med
fiernvarme. Bygningen anvendes som kontor.

Det ma forventes, at bygningen ikke indeholder PCB eller asbest, da
bygninger opfart i 1987.

| denne bygning kan der udvendigt pa vaegge, vinduer og porte veere
anvendt maling med indhold af tungmetaller. Indvendigt kan der pa
vinduer, vaegge, gulve og lofter vaere anvendt maling med indhold af
tungmetaller.

Bygning nr. 3
Opfaert i 1987 med et bebygget areal pa 10 m2. Vaegge af treebeklaed-
ning og tagdaekning med tagpap. Bygningen anvendes som cykelskur.

Pa traebeklaedningen kan der vaere anvendt maling med indhold af
tungmetaller.

Bygning nr. 4

Opfert i 1987 med et bebygget areal pa 129 m2. Ydervaeg er opbygget
af mursten og tagdaekning med tagpap. Bygningen er opvarmet med
fiernvarme. Bygningen anvendes som lagerrum.

| denne bygning kan der udvendigt pa vinduer veere anvendt maling
med indhold af tungmetaller. Indvendigt kan der pa vinduer, veegge,
gulve og lofter veere anvendt maling med indhold af tungmetaller.

Bygning nr. 5

Opfert i 1989 med et bebygget areal pa 1.128 m2. Ydervaeg er opbygget
af mursten og tagdaekning med tagpap. Bygningen er opvarmet med
fiernvarme. Bygningen anvendes som rutebilsgarage og vaskehal.

Det ma forventes, at bygningen ikke indeholder PCB eller asbest, da
bygningen er opfert i 1987.

| denne bygning kan der udvendigt pa veegge, vinduer og porte veere
anvendt maling med indhold af tungmetaller. Indvendigt kan der pa
vinduer, vaegge, gulve og lofter vaere anvendt maling med indhold af
tungmetaller.

Pa betongulve kan der veere indhold af olie i betonen, der gar at beto-
nen skal bortskaffes som forurenet bygningsaffald.

Bygning nr. 6

Opferti 1927. Bygningen er pa 2 etager med et bebygget areal pa
1.205 m? og et samlet bygningsareal pa 1.353 m? og 95 m? keelder.
Yderveeg er opbygget af mursten og tagdaekning med tagpap. Byg-
ningen er opvarmet med centralvarme fra eget anlaeg. Bygningen har
veaeret anvendt af DSB til godsekspedition, men star nu ubenyttet hen.

117



118

Da bygningen er opfert i 1927 kan maling indvendigt og udvendigt inde-
holde PCB og tungmetaller. Derudover kan der veere eeldre varmeinstal-
lationer, hvor isoleringen kan indeholde asbest.

P& betongulve kan der veere indhold af olie i betonen, der ggr at beto-
nen skal bortskaffes som forurenet bygningsaffald.

Handtering af byggematerialer

Safremt bygningsmaterialer indeholder PCB og tungmetaller, skal byg-
ningsdele handteres efter forskrifter for forurenede bygningsmaterialer
og fjernes efter geaeldende retningslinjer.

Ikke-braendbare materialer, sasom betongulve, pudsede vaegge og lof-
ter skal afrenses for maling efter geeldende forskrifter og affaldet depo-
neres som forurenet byggeaffald efter anvisning fra Vejle Kommune.

Ikke-breendbare materialer som ikke kan afrenses, sasom gipsplader,
glaserede fliser, asbestholdig isolering skal bortskaffes til deponi efter
anvisning fra Vejle Kommune.

Breendbare bygningsmaterialer, sdsom vinduer af trae, bjeelker, treeg-
ulve samt dgrkarme og fodlister, med indhold af PCB og tungmetaller
i maling vil skulle bortskaffes til forbraending efter anvisning fra Vejle
Kommune.

Mursten, der er brugt til yderveeggene i bygninger og ikke er malet, vil
kunne bortskaffes som rene bygningsmaterialer.

Byggeaffald, der ved screening er pavist som farligt affald, skal bortskaf-
fes til specialbehandling efter anvisning fra Vejle Kommune.

Det forventes, at der i forbindelse med nedrivningen skal bortskaffes ca.
500 vognlees med gammelt affald i form af bygningsdele, fundaments-
rester, tanke, olieudskillere m.v. fra eksisterende bygninger. Energifor-
bruget, stgjniveauet og luftforureningen ved disse aktiviteter vil dog ikke
afvige fra ethvert andet tilsvarende byggeprojekt.

| gravefasen vil der ikke blive genereret nyt affald. Der vil blive bortskaf-
fet genstande, der af forskellige arsager ikke kan blive liggende. Det
drejer sig om murbrokker, asfaltstykker, betonbrokker, opgravede kloak-
ker og olieudskillere. Herudover vil der blive fijernet en raekke underjor-
diske og overjordiske tanke. Alt dette gamle affald vil blive sorteret og
bortskaffet i henhold til den til enhver tid geeldende affaldsbekendtgarel-
se og det til enhver tid gaeldende erhvervsregulativ for Vejle Kommune.

| forbindelse med det efterfalgende byggeri vil der blive genereret byg-
geaffald, som vil blive sorteret af de enkelte fagentreprengrer efter den
til enhver tid geeldende affaldsbekendtgarelse og det til enhver tid geel-
dende erhvervsregulativ for Vejle Kommune.

Til anleeg af vejanlaegget har Ramball oplyst, at de forventer, at der skal
afgraves ca. 17.000 m3 jord. Jorden vil blive handteret som beskrevet
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ovenfor. Derudover skannes der at vaere ca. 500 ton asfalt, 84 ton be-
ton fra eksisterende stgttemur og 5 ton armeringsstal fra stgttemur, som
skal bortkares. Affaldet handteres i overensstemmelse med gaeldende
regler.

Grundvand

| forbindelse med tidligere udferte miljgtekniske undersggelser er det
dokumenteret, at det sekundaere grundvandsspejl star 1-3 m under ter-
reen og det primeere ligger i nogenlunde samme niveau. Der vil derfor
ikke i forbindelse med gravearbejderne blive behov for egentlig grund-
vandsseaenkning.

Det forventes, at udgravningerne alene skal tarholdes for nedbar med
lzensepumper. Vandafledning herfra til kloak kraever indhentning af til-
slutningstilladelse fra Kommunen. Der kan dog lokalt i forbindelse med
opgravning af store tanke kortvarigt blive behov for grundvandssaenk-
ning med sugespidsanleeg. Der vil i den forbindelse blive udarbejdet en
seerskilt ansggning om tilslutningstilladelse til Vejle Kommune.

Der vil alene blive tale om laensning af sma maengder regnvand fra
fundamentsudgravninger i nedbgrsrige perioder. Safremt der samler
sig regnvand i udgravningerne for fiernelse af olieforurenet jord kan det
blive aktuelt at udlede regnvandet via olieudskiller/andet renseanlaeg
eller ved meget forurenede omrader bortskaffe lzensevandet som farligt
affald til godkendt modtager.

Vandforbruget i forbindelse med stevbekaempelse ved nedrivning og
gravearbejder vil vaere meget afheengig af nedbgrsforholdene pa tids-
punktet for nedrivning og gravearbejder. | veerste fald forventes, at der
forbruges 5000 m3 vand til dette formal.

Miljopavirkninger i driftsfasen

Jord og grundvand

Opfarelse af det nye byggeri pa Gammelhavn i Vejle, vil alt andet lige
medfgre, at en del af de allerede eksisterende jordforureninger fijernes
fra omradet, og at risikoen for yderligere nedsivning til grundvandet og
udsivning til recipient reduceres. Nedlaeggelse af rutebilsvaerkstedet vil
medfgre en reduktion af miljgbelastningerne med hensyn til trafikbelast-
ning, stej, vibrationer og luftforurening og spildevand, som skal modreg-
nes den ggede trafikbelastning fra driften af hovedprojektet.

Gennemfgrelse af hovedprojektet medfarer overordnet, at eksisterende
olieforurenede omrader oprenses. Alt kendt olieforurenet jord vil blive
fiernet fra ejendommen, og risikoen for yderligere nedsivning af vand-
oplgselige oliekomponenter til grundvand og recipient vil blive veesent-
ligt reduceret. Projektet vil dog medfgre generering af starre maengder
overfladevand, som skal afledes fra omradet via et forsinkelsesbassin.
Da der paregnes etableret separat kloakering af omradet vil belastnin-
gen pa rensningsanlaegget dog ikke blive veesentligt aendret.
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Der er ved de udfgrte miljgtekniske undersagelser ikke fundet jord i de
gvre jordlag, som er forurenet med tungmetaller i byggefeltet. Det kan
dog ikke udelukkes, at der enkelte steder findes overjord, forurenet med
tungmetaller og tunge kulbrinter. Disse forekomster vil blive lokaliseret

i forbindelse med forklassificeringen af de gvre jordlag og blive fijernet i
forbindelse med gravearbejderne.

Spildevand

Vandforbruget ved etablering af butikker, boliger og kontorer ma forven-
tes at blive af starrelsesordenen 180.000 m? pr. ar. Afledning af dette
vand vil forega til det kommunale spildevandssystem via separat kloa-
kering.

Ved gennemfgrelse af hovedprojektet vil ikke blive udledt miljgfrem-
mede stoffer til luften fra de nye bygninger. Ligeledes vil der ikke blive
installeret starre maskiner, som vil udsende stgj fra bygningerne. Ene-
ste st@jgener vil blive fra ventilationssystemer og trafik.

0-alternativ

Aktiviteterne pa stedet medfarer en del lastbiltrafik, karsel med postbi-
ler og personbiler og deraf fglgende stgj og luftforurening. Aktiviteterne
i posthuset afstedkommer i gvrigt ingen miljgmeaessige belastninger af
luft, jord eller grundvand. Der genereres en begraenset maengde embal-
lageaffald fra posthuset.

Busselskabet Thykjaer A/S overtog veerksted og administrationsbygning
for ca. 5 ar siden, og far det har andre busselskaber (bl.a. Arriva) an-
vendt faciliteterne. | foraret 2015 blev Thykjaer A/S overtaget af Umove
A/S.

Aktiviteterne pa stedet medferer en del bustrafik og kersel med person-
biler og deraf fglgende stgj og luftforurening. Driften af veerkstederne,
udendgrs vaskeaktiviteter og tankning af busserne medfarer stgj og
risiko for forurening af jord og grundvand, hvis der sker spild pa area-
lerne. Der anvendes i vaerkstederne en raekke stoffer, som kan udgere
en risiko for miljget. Det drejer sig om smgreolie, fedt, kalervaeske og
sprinklervaeske. Vaskeaktiviteterne pa stedet medfarer et vaesentligt
vandforbrug og generering af tilsvarende maengder spildevand, som
ledes til den kommunale feelleskloak.

Veaerksteds- og vaskeaktiviteterne generer en del farligt affald i form af
spildolie og en del plast- og metalaffald.

Udover korte perioder med stgj ved rangering pa banearealerne vur-
deres DSB’s nuvaerende aktiviteter pa arealerne ikke at medfgre mil-
jemaessige belastninger af luft, jord eller grundvand. DSB’s aktiviteter
genererer ingen vaesentlige maengder affald eller spildevand, idet stor-
stedelen af arealet ikke er tilsluttet spildevandssystemet

Kun ved rutebilsveerkstedet anvendes der i dag vaesker og materialer,
som kan udggre en risiko for miljget. Pa DSB’s arealer anvendes i dag
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stort set ingen miljgskadelige stoffer, og kun spild fra motoriserede ar-
bejdsvogne, parkeret pa sporarealerne kan udgare en risiko for forure-
ning af jord og grundvand.

Generelt udger den miljgmaessige belastning ved den aktuelle anven-

delse af arealerne primeert stgj, vibrationer og luftforurening fra busser,
lastbiler og personbilstrafik til og fra omradet og i nogen grad pa selve

omradet ved rutebilsvaerkstedet.

Ved bevarelse af de eksisterende virksomheder pa ejendommene vil
der fortsat ske nedsivning af de vandoplgselige dele af de olieprodukter,
som findes i jorden i byggefeltet.

Umove A/S har i dag samme aktiviteter som i 2013, og anvender ca.
1.200 m?® vand arligt til busvask. Dette vand afledes via olieudskillere til
kommunens spildevandssystem. Regnvand fra tage og befaestede om-
rader ledes ligeledes kommunens spildevandssystem, idet der er felles
aflgbssystem. Vandet fra faelleskloakken ledes til Vejle Centralrensean-
lzeg 500 m gst for interesseomradet.

Herudover handterer busselskabet pa vaerkstedet ca. 3.600 liter smare-
olie (bade spildolie og ny olie), ca. 3.200 liter kalervaeske og ca. 3.000
liter sprinklervaeske. Der pafyldes arligt ca. 1,75 mio. liter diesel pa
busserne fra de opstillede dieseltanke inde i vaskehallen ved siden af
veerkstedet.

Kumulative effekter

Der er ikke kendskab til andre jord- og grundvandsforureningsforhold
i omradet som kan samvirke til en kumulativ effekt, der gger den mil-
jemaessige risiko ved det planlagte byggeri pa Gammelhavn. Der er
ligeledes ikke kendskab til andre projekter i omradet, som kan give
kumulative miljgmaessige pavirkninger i anlaegsfasen.

Afveaergeforanstaltninger

Som det fremgar af ovenstaende beskrivelser indebaerer det planlagte

projekt i sig selv afvaergeforanstaltninger overfor jord- og grundvands-

forurening, idet jordforurening fijernes, og nedsivning til grundvandet og
udsivning til recipienterne reduceres.

For at reducere de miljgmaessige belastninger fra anlaegsarbejderne vil
der i tilladelse til midlertidige aktiviteter i forbindelse med projektet blive
stillet en raekke vilkar, som vil begreense varigheden og belastningerne
fra det planlagte byggeprojekt til et niveau, som svarer til andre, tilsva-
rende byggeprojekter i bymaessig bebyggelse.

De afveergeforanstaltninger, som kan komme pa tale for at reducere de

miljgmaessige belastninger fra anlaegsfasen er:
* Begraensning af arbejdstiden pa byggepladsen
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* Begreensning af den tid, maskiner ma ga i tomgang

* Montering af partikelfilter pa maskiner

» Etablering af tvangsruter for lastbiltrafik

» Vanding af byggeplads og evt. veje omkring for at forebygge stavge-
ner

» Fejning af veje omkring byggepladsen

* Reduktion i lastbiltrafikken ved at undga tomkearsel og i videst muligt
omfang medtage returlaes

Overvagningsprogram

| forbindelse §8 tilladelsen til bygge- og anleegsaktiviteterne vil der
formentlig blive stillet krav om konstant miljgteknisk tilsyn med grave-
arbejderne pa ejendommene. Dette tilsyn vil medvirke ved opgravning
af olietanke, olieudskillere, kloakker m.v. og sortering af overskudsjord
i forskellige fraktioner. Tilsynet skal desuden sikre, at der treeffes milja-
maessigt hensigtsmaessige foranstaltninger i tilfaelde af, at der treeffes
uforudset forurening.

Det foreslas, at der under anleegsarbejderne Igbende foretages over-
vagning af vandkvaliteten af det lzensevand, som oppumpes fra funda-
mentsudgravninger.

Eventuelle mangler ved miljgvurderingen

For at give et detaljeret, samlet billede af de planlagte aktiviteters
virkninger pa jord- og grundvandsforureningerne i omradet mangler
afgraensende miljgtekniske undersagelser i omrade E og F, som kun i
begraenset omfang er undersagt pa grund af risikoen for beskadigelse
af ledninger i jorden.

Endvidere skal der forinden nedrivning af bygningerne udferes en byg-
ningsscreening bestaende i udtagning af materialepraver til analyse for
bly, PCB og asbest. Pa baggrund heraf kan der udarbejdes retningslin-
jer til nedrivningsentreprengren for hvordan de forskellige affaldsfraktio-
ner skal handteres.
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12. Regnvand og klima

JORDMILJD A/S og Aksel V. Jensen A/S har den 28.3.2016 har for
bygherren udarbejdet et notat omkring regnvand, som danner grundlag
for dette afsnit i VVM-redegarelsen.

Forudsaetninger og metode
Uddrag fra Vejle Kommunes Klimatilpasningsplan 2013-2017:

"Forandringerne i klimaet er en realitet — og det skal vi i Danmark for-
berede os pa. Vi kan i fremtiden forvente et varmere og generelt mere
regnfuldt vejr. Temperaturen vil stige, vintrene blive mildere og fugtige-
re, somrene varmere med flere og laengerevarende hedebglger. Vi ma
regne med, at der kommer mere nedbgr med hyppigere ekstremregn
og kraftige storme, havvandstanden vil stige, og i mange omrader ma vi
forvente aendringer i grundvandsspejlet.

Med de forventede klimaforandringer er der behov for handlinger, som
minimerer risikoen for skader pa grund af klimabetingede oversvemmel-
ser. Vejle Byrad har med Klimastrategien "KLIMA VEJLE ” sat Vejles bla
puls pa dagsordenen.

Formalet med Klimatilpasningsplanen er at skabe grundlaget for, at
kommunen, dens borgere og erhvervslivet kan forberede sig pa de
fremtidige klimaforandringer. Planen indeholder et overblik over de ud-
fordringer, som de ekstreme vejrhaendelser giver, samt forslag til hvor-
dan de kan imgdegas.

I Vejle Kommune vil vi udnytte klimaforandringerne med stigende vand-
stande og skybrud som en positiv ressource til at skabe udvikling.

Ansvaret for at afhjeelpe klimasendringerne ved forskellige tiltag er en
feelles sag. Vejle Kommune har ansvaret for den langsigtede planleeg-
ning og for at beskytte faelles vaerdier. Den enkelte ejer har ansvaret for,
hvordan den enkelte ejendom kan sikres.

Denne klimatilpasningsplan 2013-2017 er Vejle Kommunes udgangs-
punkt for at indarbejde den nadvendige klimatilpasning i den fremtidige
planlaegning, sa risici for oversvemmelser minimeres, og sa vi samtidig
far skabt merveerdi, bl.a. i form af rekreative anlaeg.

Klimatilpasningsplanen 2013-2017 beskriver forslag til indsatser, som
kan igangseaettes i de kommende 4 ar. Herunder ogsa initiativer fra Vejle
Spildevand A/S. Planen medfarer ikke en handlepligt for kommunen.

Anleegsprojekter, der ikke allerede er vedtaget, iveerksaettes kun efter
beslutning i Byradet. Der vil séledes blive s@ggt anlaegsbevilling til pro-
jekterne. Nogle af projekterne vil blive gennemfart i regi af Vejle Spilde-
vand A/S”.

Siden afslutningen af den sidste istid har landjorden i Danmark haevet
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sig i den nordlige del af landet og der er sket en landsaenkning i den
sydlige del af landet. Denne bevaegelse ma forventes at fortseette i
mange ar fremover. Landjorden vipper om en akse, som gar omtrent
gennem Nissum Fjord og Nordfalster, og Vejle ligger derfor ikke langt
fra den akse, hvor der ikke sker vaesentlige landhasvninger eller —saenk-
ninger. DMIs prognoser for det fremtidige havniveau skal derfor ikke
korrigeres for landhasvning i Vejle-omradet.

Eksisterende forhold

Ca. halvdelen af det omrade, som pataenkes udviklet, er i dag befaestet
eller bebygget. Den anden halvdel udggres af Bane Danmarks spor-
arealer. Ved ekstremregn sker der saledes en stor afstramning af over-
fladevand og tagvand fra den vestlige del af omradet, mens der kan ske
en stor nedsivning af regnvand pa sporarealerne mod gst. Der forekom-
mer ikke oversvgmmelser af nogen dele af arealerne eller de neerlig-
gende vejarealer ved hgjvande i Vejle Fjord.

Omradet er ifglge Klimatilpasningsplanen beliggende i et omrade hvor
det forventes at veere udsat for bade oversvemmelser med 5-ars ned-
barshaendelser og ved stormflod.

Miljostatus
Omradet er i dag delvis feelleskloakeret og delvis ikke kloakeret (bane-
arealerne mod syd @st).

| forbindelse med realiseringen af projektet skal der ske en 100 % sepa-
rering af regnvand og spildevand i omradet.

Spildevandet tilsluttes som i dag feellessystemet.

Regnvand forventes udledt direkte til Senderaen og forventeligt via en
pumpestation, idet overfladevand fra overdaekkede P-arealer forvente-
ligt afvandes via benzin- og olieudskiller.

Miljgmal

Vejle Spildevand og Vejle Kommune har i samarbejde udviklet en mo-
del, der kan beregne og vise oversveammelser, hvis byen rammes af
skybrud, stormflod eller oversvammelser.

Vejle Kommune oplyser at DMI forventer vandstandsstigninger pa 0,8

m i Vejle Fjord. Usikkerhed i beregningerne betyder, at stigningen reelt
kan blive 0,2-1,4 m. Frem til 2050 forventes en stigning i arsnedbgren

pa 11% og at skybrud bliver 20% kraftigere end i dag.

Miljepavirkninger i anleegsfasen

| den farste del af anlaegsfasen vil de eksisterende belaegninger og
bygninger blive fjernet, og der vil derfor ske afledning af mindre maeng-
der overfladevand fra omradet end tilfaeldet er i dag. Risikoen for over-

h‘ Arkitekter



l\‘ Arkitekter

belastning af renseanlaegget ved ekstremregn bliver derfor mindre i den
farste del af anlaegsfasen. | de naeste anlaegsfaser, hvor der opfares
nye bygninger og gradvis etableres nye belaegninger vil risikoen for
overbelastning af renseanlaegget blive stgrre og naerme sig de nuvee-
rende forhold.

Miljepavirkninger i driftsfasen

Safremt der tages udgangspunkt i en vandstandsstigning pa ca. 1 m
frem til ar 2100 i Vejle Fjord, kan det forventes, at vandstanden i Vejle
A ligeledes vil stige med ca. 1 m. Tidevand og vindstuvning i gstvendte
fiorde i Jylland overskrider kun meget sjeeldent 0,5 m og da terraenko-
ten i byggefeltet ligger omkring kote 2, forventes den forventede vand-
standsstigning derfor ikke at fa betydning for det planlagte byggeri.

Vejle Kommune "Risikostyringsplan for oversvemmelse - Vejle Bymidte”
16. september 2015. Det angives i planen, at der skal gaelde en mini-
mumssikringskote pa 2,5 meter (DVR90) i risikoomradet og projekt-
omradet er beliggende i risikoomradet, hvorfor der i forbindelse med
projekteringen af det nye byggeri implementeres nogle af de neevnte
forhold:

"Med en sikringskote menes at bygninger/anleeg skal veere sikret mod
en vandstand pa 2,5 meter. Sikringen kan ske pa forskellige mader —
f.eks. ved at haeve byggeriet/anlaegget, sikre bygningen/anlaegget med
skodder/porte, indrette og/eller konstruere bygningen/anlaegget til at
kunne modsta vand i kote 2,5 meter. Sikringskoten er derfor ikke ngd-
vendigvis det samme som gulvkote eller terreenkote”.

De konkrete mader fastlaegges som neevnt i forbindelse med projekte-
ringen.

0-alternativ

Omradet ved Gammelhavn er i dag feelleskloakeret, hvilket medfgrer,
at der i tilfeelde med ekstremregn sker overbelastning af kloaksystemet
og af Vejle Centralrenseanlzeg. Som faglge heraf sker der udledning af
urenset spildevand til Vejle Fjord med jeevne mellemrum, ligesom det er
tilfeeldet i resten af landet. Store dele af omradet er i dag befaestet eller
bebygget og afstremningen af overfladevand og tagvand fra omradet er
derfor relativt stor.

Kumulative effekter

| takt med at der etableres separatkloakering i omraderne omkring
Gammelhavn, vil risikoen for overbelastning af renseanlaegget blive
yderligere reduceret.

Afveaergeforanstaltninger

Det paregnes at etablere et separat aflgbssystem med forsinkelsesbas-
sin for overfladevand i forbindelse med det planlagte byggeri. Behovet
for afledning af overfladevand vil blive foraget i forbindelse med det nye
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byggeri, da de befeestede arealer bliver udvidet.

Generelt skal det tilskyndes, at der sker implementering af grgnne tiltag
pa byggeriet. Bl.a. er der planer om etablering af en offentlig tilgeengelig
park i midten af karréen som kan absorbere en del regn- og overflade-
vand fra bebyggelsen. Regnvandet kan opsamles, genanvendes, forsin-
kes, fordampes, nedsives og/eller afledes til eksisterende vandomrade.

Ved genanvendelse kan regnvand eksempelvis bruges til vanding,
springvand, vaskeri, bilvask eller toiletskyl. Alt sammen vil reducere
kravet til internt forsinkelsesvolumen.

Vejle Spildevand A/S udferer det overordnede kloaksystem fra grund-
greense og frem til Sgnderaen.

Der vil som udgangspunkt geelde en max. befeestelse pa 60% i det
fremtidige separatkloakerede omrade. Dette vil blive fastlast i et tilleeg til
spildevandsplanen.

Dvs. safremt befaestelsesgraden pa 60% overskrides, skal der ske en
begreaensning af afledningen fra projektomradet og etableres internt
forsinkelsesvolumen (inkl. vandbremse) inden tilslutning jf. retningslin-
jer for etablering af forsinkelsesbassiner pa erhvervsgrunde (findes pa
www.vejlespildevand.dk). Det vil tilsvarende geelde, at evt. overlgb fra
det interne system skal holdes pa egen grund.

Overskrides befaestelsesgraden ikke ved tilslutning kan der frit” afle-
des til forsyningsselskabets regnvandssystem, og dermed skal der ikke
etableres intern forsinkelse.

Det anbefales, at der etableres et forsinkelsesbassin, som dimensione-
res til at rumme overfladevand fra nedbgr pa de ca. 23.000 m? befee-
stede arealer, svarende til ca. 400 m® vand.

Sikringskote minimum 2,5 meter

Med en sikringskote menes at bygninger/anleeg skal vaere sikret mod
en vandstand pa 2,5 meter. Sikringen vil bliveudfgrt og de konkrete ma-
der — f.eks. ved at haeve byggeriet/anlaegget, sikre bygningen/anlaegget
med skodder/porte, indrette og/eller konstruere bygningen/anlaegget til
at kunne modsta vand i kote 2,5 meter.

De konkrete mader fastlaegges i forbindelse med projekteringen.

Overvagningsprogram

Der foretages Igbende vandstandsmalinger i Vejle Fjord ved Vejle Havn,
og DMI driver rutinemaessigt nedbgrsmalinger, sa der vurderes ikke at
veere behov for supplerende overvagningsprogram for hverken nedbar
eller vandstand.

Eventuelle mangler ved miljgvurderingen
Usikkerheden i prognoserne for vandstandsstigninger i Vejle Fjord og
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usikkerhederne ved prognoserne for de kommende ars regnmganster
er store. Denne usikkerhed medfgrer selvsagt, at vurderingerne af de
miljgmaessige konsekvenser for afledning af regnvand og oversvem-
melsesrisiko er tilsvarende store.
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13. Planlaegningszone for risikovirksomhed

Vejle Kommune har udarbejdet notatet "Nyt centeromrade pa Godsba-
nearealet, lokalplan nr. 1225 - vurdering i forhold til risikovirksomhed”,
15.3.2016. Notatet danner udgangspunkt for nedenstaende afsnit.

Forudsaetninger og metode

Projektet omfatter en bebyggelse til centerformal, boligformal herunder
butikker, restauranter, cafeer, hotel, boliger, erhvery, offentlig og privat
service, liberale erhverv og anden videnservice, organisationer og for-
eninger, forskning og udvikling, undervisning, sundhed, offentlige og pri-
vate institutioner, kulturelle institutioner, sport sa som fitness, legeland
samt andre anvendelser der naturligt hgre hjemme i bymidten. Hertil
kan etableres en park og p-pladser i bade p-hus og pa terreen.

Der etableres en ny vej sydagst om omradet og Sendrebrogade omlaeg-
ges til gagade.

Der etableres 30.000 m? boliger svarende til cirka 350 boliger.

Der etableres 150 p-pladser pa terraen pa en p-plads og langs Gam-
melhavn. | det nye byggeri etableres 1.000 p-pladser pa et p-daek og i
et p-hus.

Der er i dag 136 offentlige p-pladser pa terreen i omradet der fjernes.
Dvs. at antallet af p-pladser pa terreen gges med 14 pladser.

Der etableres en drive in fastfood restaurant.

Gagaden udvides fra Sgndertorv til krydset Fredericiavej/Damhaven/
Koldingvej, i alt 100 meter.

Der etableres en offentlig tilgeengelig park pa 3. etage pa cirka 10.000
mZ.

Metode

Brenntag Nordic A/S pa Vejle Havn, betegnes som en risikovirksomhed
i henhold til "Bekendtgarelse om kontrol med risikoen for starre uheld
med farlige stoffer”, Bek. nr. 1666 af 14. december 2006.

| forbindelse med planleegning af byudvikling skal der tages hensyn til

den risiko, som Brenntag Nordic A/S patrykker sine omgivelser, ved at
vurdere planleegningsomraderne/befolkningsgrupperne i forhold til den
beregnede stedbundne risiko samt samfundsrisikoen.

Rambgll har udarbejdet rapporten "Vurdering af samfundsrisiko i Vejle
by”, februar 2014. Rapporten indeholder en planlaegningsmodel som
giver mulighed for pa forhand at undersgge, om en ny befolknings-
gruppe kan placeres pa det planlagte sted, uden at acceptkriteriet for
samfundsrisiko overskrides. | rapporten gennemgas de risikobegreber
og definitioner samt befolkningsdata med vurdering af udendgrs ekspo-
nering, der ligger til grund for modellens opbygning. Planlaegningsmo-
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dellen skal af Vejle Kommune opdateres Igbende med aktuelle befolk-
ningsgrupper, sa de kumulative effekter af flere omrader medregnes.

| rapporten er der, som baggrund til beregning af samfundsrisikoen, ta-
get udgangspunkt i den stedbundne risikoberegning, som ses pa oven-
stadende kortudsnit.

Kortudsnittet viser isokurverne for beregnet stedbunden risiko fra
Brenntag Nordic A/S, hvor projektomradet der er omfattet af lokalplan
nr. 1225, er vist med blat.

Planlaegningsmodellen er udarbejdet i Excel og anvendes, nar Vejle
Kommune vil have svar pa, om planerne for en ny aktivitet/et nyt byg-
geri vil give en acceptabel samfundsrisiko.

Efter at planlaegningsmodellen er blevet udarbejdet, er der blevet god-
kendt plangrundlag til ny bebyggelse (lokalplan nr. 1083, lokalplan nr.
1136 og forslag til lokalplan nr. 1203). Bebyggelsen og aktiviteterne fra
disse lokalplaner indgar i beregningerne i modellen nedenfor for de nye
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aktiviteter/nyt byggeri, der gives mulighed for i forbindelse med den nye
lokalplan nr. 1225.

Der henvises i gvrigt til rapporten "Vurdering af samfundsrisiko i Vejle
by, februar 2014” med tilhgrende bilag 1 og referenceliste for yderligere
oplysninger.

Eksisterende forhold

Omradet har i en arreekke henligget stort set ubenyttet. DSB og Bane-
danmark har ikke lzengere behov for rangersporene, og godsbanebyg-
ningen, som ligger pa baneterraenet, henstar ubrugt. Det nuveerende
posthus samt bygningerne til brug for Thykjeer busser er de eneste, der
pt. skaber liv i omradet. Posten er i gang med at flytte. Der er offentlige
tilgeengelige p-pladser pa ejendommen.

Miljostatus
Se nedenfor under miljgpavirkninger i driftsfasen.

Miljemal

Som en del af det ngdvendige planmaessige grundlag for projektet,

er der foretaget en vurdering i forhold til risikovirksomheden Brenntag
Nordic A/S pa Strandgade 35. De forskellige risici svarer til risikoen for
dadsfald pa 10-12 nord for den brune linje.

Miljepavirkninger i anleegsfasen
Ikke relevant.

Miljopavirkninger i driftsfasen

Folgende er indtastet i planlaegningsmodellen, med det formal at fa
vurderet, om en ny befolkningsgruppe kan placeres det planlagte sted,
uden at acceptkriteriet for samfundsrisiko overskrides. Det bemeaerkes,
at nogle af indtastningerne indeholder bebyggelse/aktiviteter, der alle-
rede er godkendt i de vedtagne lokalplaner nr. 1083 og 1136 og forslag
til lokalplan nr. 1203.

Risikoniveau 1,00E-12
Hele omradet er beliggende inden for dette risikoniveau.

Ny bebyggelse med 350 boliger med 2,1 personer pr. bolig.
735 personer indtastes.

1000 nye p-pladser i p-etage/p-hus og 14 nye p-pladser pa terreen. |
trafikkapitlet i VVM-redegearelsen for projektet er der regnet med en ud-
skiftning pa 4 gange pr. dagn i p-etagen/p-huset og 5,5 gange pr. dagn
for terraenparkering. Der regnes med 1,5 person pr. bil.

304 personer indtastes.
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Drive in fastfood restaurant med 1.185 kunder, beregnet ud fra 790 ture
med 1,5 person pr. bil.

Der tages udgangspunkt i tal for p-pladser.

237 personer indtastes.

Udvidelse af gagade med 100 meter. Der tages udgangspunkt i tal fra
gagaden, hvor 800 meter udlgser 1000 personer.
80 personer indtastes.

Etablering af offentlig tilgeengelig park pa 10.000 m?. Der tages ud-
gangspunkt i tal fra Grgnt omrade nord for Dyreskueve;j.
15 personer indtastes.

Der indtastes i alt 1.400 personer, rundet op fra 1.371 personer.

Der er tale om meget konservative tal, i en meget konservativ bereg-
ningsmodel, idet planleegningsmodellen er meget konservativ bade i
udarbejdelse (100 % eksponering og ved aflaesning af pavirkning af
FN-kurven) og i brug (antal personer rundes op, og der anvendes det
hgjeste risikoniveau).

Befolkningsgruppe Antal personer Risikoniveau Resulterende FN-kurve

1 30 1,00E-07 ligger i folgende omrade:
2 300 1,00E-08 Tilladelig
3 100 1,00E-08
4 300 1,00E-09
5 300 1,00E-09
6 300 1,00E-10
7 100 1,00E-10
3 1000 1,00E-12
9 300 1,00E-12
10 100 1,00E-12 =

Figur 13.2.
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Befolkningsgruppe 1-7 er fra lokalplan nr. 1203,0g 8 og 9 er lokalplan
nr. 1225, som dette notat omhandler.

Konklusion
Resultatet er ifglge planlaegningsmodellens beregning "Tilladelig”.

Nar planlaegningsmodellen angiver, at FN-kurven er i det tilladelige om-
rade, kan der uden problemer i forhold til samfundsrisikoen planlaegges
for det nye byggeri/den nye aktivitet for den/de givne nye befolknings-
grupper pa det/de planlagte steder.

0-alternativ
Der er ikke regnet pa 0-alternativet.
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Kumulative effekter
Ikke relevant.

Afvaergeforanstaltninger
Der er ikke forslag til afvaergeforanstaltninger.

Overvagningsprogram
Der er ikke behov for et overvagningsprogram udover det som geelder
for risikovirksomheden iht. gaeldende miljglovgivning.

Eventuelle mangler ved miljgvurderingen
Der er ikke kendte mangler ved miljgvurderingen i forhold til projektets
stade.
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14. Rastoffer

Nedenstaende afsnit er udarbejdet med bidrag fra bygherre vedr. det
fremtidige byggeri og Rambgll vedr. det fremtidige vejanleeg.

Forudsatninger og metode

Der er ikke foretaget beregninger eller detailprojektering af projektet
endnu, hvorfor forventede forbrug af rastofmeengder ikke kan oplyses
pt. Nedenstaende afsnit er derfor alene baseret pa de informationer,
som bygherre og Rambagll, som er radgiver pa vejprojektet, har haft
mulighed for at tilvejebringe.

Eksisterende forhold

Eksisterende bebyggelse og spor mv. pa ejendommen nedrives. Alt
affald, der kan genanvendes, vil som udgangspunkt blive sorteret og
genanvendt. Det forventes at de eksisterende spor optages og genan-
vendes i andre projekter. Der vil formentlig vaere behov for mellemdepo-
nering og eventuelle tilladelser inden anvendelsen.

Jf. endvidere kapitel 11, hvor affald beskrives.

Miljostatus
Se ovenfor.

Miljemal

Der er ikke opstillet miljgmal for anvendelse af rastoffer til byggeri og
vejanleeg, men bygherre vil have fokus pa anvendelse af miljarigtige
materialer og gode naturmaterialer, herunder materialer som patinerer
smukt.

Miljopavirkninger i anleegsfasen

Det har ikke veeret muligt at beregne det forventede rastofforbrug pa
nuvaerende, tidlige tidspunkt i projektet. Dette skyldes, at der endnu ikke
er udarbejdet detailprojekt.

Det vurderes dog, at forbruget af rastoffer i forbindelse med byggeriet
ikke vil adskille sig veesentligt fra andre, tilsvarende anlaegsprojekter og
ikke i sig selv vil udgare en vaesentlig miljgpavirkning.

Der leegges stor veegt pa anvendelse af miljgrigtige materialer og gode
naturmaterialer.

Til anlaeg af vejen skal der ogsa bruges rastoffer. Der vil seerligt veere
behov for at anvende grus, beton og asfalt.

Grus
Det forventes, at der i vejprojektet skal indbygges grus og sand. Det
samlede forbrug af grus til anlaegsarbejdet vil veere ca. 25.800 m?,
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svarende til en lille del af den samlede indvinding af sand, grus og sten
i Region Sydjylland og i Danmark. Det samlede forbrug af grus forven-
tes dermed ikke at udggre et rastofmeessigt problem pa nationalt eller

regionalt plan.

Grus er en ikke fornybar ressource, hvilket der ifglge rastofloven skal
tages hensyn til ved produktion. Grus fra eksisterende konstruktioner
bar derfor sa vidt som muligt blive genbrugt. Der er store omrader med
rastofgrave omkring Vejle, som indeholder bade fyldmaterialer og stabil-
grus.

Beton

Forbruget af beton til vejprojektet svarer til ca. 1.200 ton beton. Det
samlede forbrug af beton til anleegsarbejdet svarer til en meget lille del
af den samlede indvinding af sand, grus og sten i Region Sydjylland
og af den samlede nationale indvinding. Det samlede forbrug af beton
forventes dermed ikke at udggre et rastofmeessigt problem pa nationalt
eller regionalt plan.

Beton fremstilles af sand, grus, ler, kalk og vand. Alle ramaterialer fin-
des tilgeengeligt i Danmark. Hertil kommer stal til armering. Betonsveller
produceres i Danmark og leveres som standardvarer. Den vaesentligste
miljgpavirkning fra betonproduktion er et hgjt energiforbrug og luftemis-
sion fra cementproduktionen, og industrien er derfor begyndt at anven-
de alternative braendsler, som nedsaetter miljgpavirkningen.

Asfalt
Det forventes, at der bruges ca. 15.600 ton asfalt til den nye vej.

Asfalt fremstilles ved raffinering af olie og blandes med grus, som bry-
des i regionale grusgrave. Forbruget af asfalt vurderes at veere begraen-
set, og forventes derfor ikke at udgere et rastofmaessigt problem pa
nationalt eller regionalt plan.

Miljgvenlige asfaltprodukter med en hgj genanvendelsesfraktion er i dag
tilgeengelige, og bestanddele sasom skaerver og sten fra eksisterende
konstruktioner bar derfor sa vidt som muligt blive genbrugt.

Samlet vurderes aktiviteterne i anleegsfasen ikke at have en vaesentlig
indvirkning pa miljget, nar de foretages i overensstemmelse med geel-
dende love og regler.

Miljopavirkninger i driftsfasen

Anvendelse af byggematerialer i driftsfasen begraenser sig til at veere
materialer i forbindelse med vedligeholdelse af bygning og inventar. Til
vejanlaegget forventes det at der skal etableres nyt slidlag pr. ca. 10-20
ar. Aktiviteterne i driftsfasen forventes ikke at have en negativ indvirk-
ning pa miljget.
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O-alternativ
Der vil ikke blive anvendt byggematerialer i O-alternativet.

Kumulative effekter
Der er ikke kendte kumulative effekter ved projektet og der forventes
ikke anvendt rastoffer, som udger en begraenset ressource.

Afveaergeforanstaltninger
Ikke relevant.

Overvagningsprogram
Ikke relevant.

Eventuelle mangler ved miljgvurderingen
Der mangler ikke viden svarende til projektets stade.
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15. Skygger

Skyggediagrammer er udfart for bygherren af Arstiderne Arkitekter til
brug for VVM-redeggarelsen, jf notat "Vedr. Vurdering af skyggeforhold
og indblik Gammelhavn, Vejle”, dateret 22. februar 2016, som danner
grundlag for nedenstaende tekst.

Forudsaetninger og metode

Som grundlag for skyggeillustrationerne er anvendt bygnings- og kon-
tekstmodellen, som den foreligger d. 8/2-2016. Skyggeillustrationer er
lavet som udtreek fra bygningsmodellen i Autodesk Revit 2015. Udtraek-
kene er lavet for fire datoer hen over aret; 21/3 (forarsjeevndagn), 21/6
(sommersolhverv), 21/9 (efterarsjeevndagn) og 21/12 (vintersolhverv).
For hver dato er illustreret skyggesituationen kl. 9, 12, 16 og 19 (hvor
relevant).

For at give et mere daekkende billede af skyggevirkninger pa naboejen-
dommene, er der i stedet for plantegninger valgt en isometrisk gengi-
velse af skyggevirkningerne. Dette er for at illustrere, hvor langt op pa
de mest relevante nabofacader, skyggerne tegnes. Pa skyggediagram-
merne vender nord opad.

Eksisterende forhold

Omradet er i dag praeget af en spredt bebyggelse med posthuset som
den dominerende bebyggelse. Hertil kommer den nu nedlagte godsba-
negard og administrations- og klarggringsbebyggelse for en busopera-
tor. Det vurderes at den eneste vaesentlige eksisterende skyggevirkning
sker fra den tidligere posthusbygning. Posthusbygningen har en byg-
ningshgjde pa ca. 12 m og en afstand til modstdende bebyggelse pa ca.
28 m (ift. egendommen Sgnderbrogade 6-8) hhv. 31 m (ift. eiendommen
Gammelhavn 1-13).

Miljostatus

Forholdet mellem bygningshgjde og afstand til modstaende facade
gar, at skyggevirkningen i den eksisterende situation vurderes at vaere
begreenset.

Miljomal

Der findes ikke nogen miljgmal mht. starrelsen af acceptable skyggege-
ner fra bygninger, ligesom der ikke er fastsatte lovkrav vedr. acceptable
skyggevirkninger fra bygninger. | dispensationssager iht. Byggeloven og
det tilhgrende Bygningsreglement kreeves dog, at det ved opferelse af
nyt byggeri vurderes, om der skabes et acceptabelt fysisk miljg i og om-
kring ny bebyggelse, herunder ogsa acceptable skygge- og refleksions-
forhold. Vurdering af skyggegener minder saledes om den vurdering af
skyggevirkning, der foretages iht. Bygningsreglementets kapitel 2.3.
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Miljepavirkninger i anleegsfasen
Ikke relevant.

Miljepavirkninger i driftsfasen
Nedenfor og pa de neeste sider fremgar skyggediagrammerne for de
naevnte tidspunkter. For hver dato er der lavet en sammenfattende vur-

b - a -
Figur 15.1. Skyggediagram - 21/3 ki. 09.00

Figur 15.2. Skyggediagram — 21/3 kl. 12.00
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Figur 15.3. Skyggediagram — 21/3 kl. 16.00

dering. Desuden er der en samlet konklusion til sidst i afsnittet.

Skyggepavirkninger ved forarsjavndegn

Ved forarsjeevndagn vurderes der at vaere en skyggevirkning ift. den
nye gagade ved Senderbrogade og Gammelhavn. Fra solopgang til

ca. kl. 11.00 vil der falde skygge pa ejendommene beliggende vest for
projektomradet. Herefter vil skyggevirkningen primeert vaere pa uderum-
mene i det forlaengede gagadeforlgb.

Fra ca. kl. 13 vil der ikke veere skyggevirkninger pa Senderbrogade,
men udelukkende pa Gammelhavn. Fra ca. kl. 13 vil der endvidere
veere skyggevirkninger pa nederste etage pa ejendommen beliggende
overfor pd& Gammelhavn. Frem mod solnedgang ca. kl. 18.30 vil skyg-
gerne langsomt beveaege sig op ad facaderne pa ejendommen langs
Gammelhavn.

| forhold til eksisterende forhold vurderes skyggevirkningerne at veere
mere markante, dels pga. de starre bygningshgjder, og dels pga. be-
byggelsens placering teettere pa den omgivende bebyggelse.

Skyggepavirkninger ved sommersolhverv

Ved sommersolhverv vurderes der at vaere en skyggevirkning ift. den
nye gagade ved Senderbrogade og Gammelhavn. Fra solopgang til

ca. kl. 9.30 vil der falde skygge pa ejendommene beliggende vest for
projektomradet. Herefter vil skyggevirkningen primeert vaere pa uderum-
mene i det forlaengede gagadeforlgb.

Fra ca. kl. 12.30 vil der ikke vaere skyggevirkninger pa det nye gagade-
forleb ved Senderbrogade, men udelukkende pa Gammelhavn. Und-
taget er skyggerne fra den mindre pavillon-bygning ud mod Fredericia-
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Figur 15.4. Skyggediagram — 21/6 kl. 09.00

Figur 15.5. Skyggediagram — 21/6 kl. 12.00
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Figur 15.6. Skyggediagram — 21/6 kl. 16.00

Figur 15.7. Skyggediagram — 21/6 kl. 19.00
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gade, hvorfra der stadig vil veere skyggevirkning pa Senderbrogade.

Ved sommersolhverv vurderes der ikke at vaere skyggevirkninger pa
ejendommene beliggende langs Gammelhavn.

| forhold til den eksisterende situation vil der veere en forgget skygge-
virkning pa ejendommene vest for projektet og pa udearealerne. Der
vurderes ikke at veere forggede skyggevirkninger pa naboejendommene
langs Gammelhavn.

Skyggepavirkninger ved efterarsjeevndegn

Ved efterarsjeevndagn er vurderingen enslydende med vurderingen for
forarsjaevndagn. Her vurderes der at vaere en skyggevirkning ift. den
nye gagade ved Senderbrogade og Gammelhavn. Fra solopgang til

ca. kl. 10.30 vil der falde skygge pa ejendommene beliggende vest for
projektomradet. Herefter vil skyggevirkningen primaert vaere pa uderum-
mene — det forleengede gagadeforlab.

Fra ca. kl. 12.30 vil der ikke veere skyggevirkninger pa det nye gagade-
forleb ved Senderbrogade, dog pa naer skyggevirkninger fra den mindre
bygning ud mod Fredericiagade. Fra ca. kl. 12.30 vil der veere skyg-
gevirkninger pa nederste etage pa ejendommen beliggende overfor pa
Gammelhavn. Frem mod solnedgang ca. kl. 19.20, vil skyggerne grad-
vist bevaege sig op ad facaderne pa ejendommen langs Gammelhavn.

| forhold til de eksisterende forhold vurderes skyggevirkningerne at
veere mere udtalte, dels pga. de starre bygningshgjder og dels pga.
bebyggelsens placering teettere pa den omgivende bebyggelse.

Figur 15.8. Skyggediagram - 21/9 kl. 09.00




Figur 15.9. Skyggediagram - 21/9 kl. 12.00

Figur 15.10. Skyggediagram - 21/9 kl. 16.00
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Figur 15.11. Skyggediagram - 21/9 kl. 19.00

Skyggepavirkninger ved vintersolhverv

Ved vintersolhverv er skyggevirkningerne, som forventet, vaesentlige i
forhold til de omgivende ejendomme. Fra solopgang til ca. kl. 12.00 vil
der falde skygge pa ejendommene beliggende vest for projektomradet.
Herefter vil skyggevirkningen primaert veere pa uderummene — det for-
lzengede gagadeforlgb. Fra ca. kl. 13 vil de nye bygninger ikke laengere

Figur 15.12. Skyggediagram - 21/12 kl. 09.00

-
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Figur 15.13. Skyggediagram - 21/12 kl. 12.00

medfere skyggevirkninger pa det nye gagadeforlgb. Hen over det meste
af dagen vil der veere skyggevirkninger pa naboejendommene belig-
gende langs Gammelhavn. Dog vil der indtil ca. kl. 10 stadig veere store
dele af facaden, der ikke er skyggepavirket.

| forhold til eksisterende forhold vurderes skyggevirkningerne at veere
mere markante pa naboejendomme og udearealer, dels pga. de starre
bygningshgjder og dels pga. bebyggelsens placering teettere pa den
omgivende bebyggelse.

Sammenfatning

| sommerperioden vurderes pavirkningen at vaere af en mindre karakter,
idet skyggerne kun i begreenset omfang pavirker naboejendommene
langs Gammelhavn. Ejendommene over for den forleengede gagade
(Senderbrogade) vil blive pavirket i morgentimerne.

| vinterhalvaret vil der veere en foraget skyggevirkning pa naboejendom-
mene langs Gammelhavn. Ligeledes vil der veere en forgget skyggepa-
virkning pa ejendommene vest for Senderbrogade.

| forhold til skyggepavirkninger fra det eksisterende posthus, vurderes
det saledes at miljgpavirkningen forgges — mest i vinterhalvaret og
mindst/uvaesentligt i sommerhalvaret. Dette skyldes at bygningshgjder-
ne inden for projektomradet planleegges forgget i forhold til den tidligere
bebyggelse samt at byggefeltet rykker naermere naboejendommene
langs Se@nderbrogade og Gammelhavn end tilfeeldet er i dag. | forhold
til udearealerne i den nye gagade vil &endring i skyggeforholdene pri-
maert have konsekvenser pa de tider pa aret, hvor udearealerne bruges
mindst.
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O-alternativ

Skyggeforholdene i O-alternativet er ikke illustreret. Postbygningen og
Godsbanegarden vil kaste skygge pa Gammelhavn og Senderbrogade.
Men skyggeforholdene udgar naeppe en gene, da bygningerne er rela-
tivt lave.

Kumulative effekter

Den forleengede gagade (Senderbrogade) vil, ud over skygger fra det
planlagte nybyggeri, ogsa pavirkes af skygger fra ejendommene vest
for Senderbrogade. Herudover vurderes der ikke at veere vaesentlige
kumulative virkninger i forhold til andre bygningers skyggekastning.

Afvaergeforanstaltninger
Der vurderes ikke at veere behov for afvaergeforanstaltninger til at img-
dekomme skyggegener.

Overvagningsprogram

Det vurderes ikke relevant at etablere overvagningsprogram for over-
vagning af skyggevirkninger, idet lokalplanen vil regulere bebyggelsens
omfang og placering.

Eventuelle mangler ved miljgvurderingen
Skyggediagrammerne vurderes at vaere repraesentative for vurdering af
skyggevirkninger i omradet. Der mangler saledes ikke viden til at vur-
dere skyggeforholdene. Der vil kunne forekomme aendringer i projektet,
men bebyggelsen vil stadig veere begraenset af lokalplanens bestem-
melser. Derfor vurderes usikkerheden i skyggevirkninger at vaere be-
grenset.
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16. Indbliksforhold

Vurdering af indbliksforhold er udfart for bygherren af Arstiderne Arki-
tekter til brug for VVM-redeggarelsen, jf notat "Vedr. Vurdering af skyg-
geforhold og indblik Gammelhavn, Vejle”, dateret 22. februar 2016, som
danner grundlag for nedenstaende tekst.

Forudsaetninger og metode

| dette afsnit vurderes det, om der ma forventes vaesentlige indbliksge-
ner i forbindelse med det planlagte byggeri. Denne vurdering vil primeert
afhaenge af afstandene til naboejendommene set i forhold til omradets
karakter i gvrigt. Denne vurdering leener sig saledes op ad byggesags-
behandlingens helhedsvurdering mht. afstandsforhold.

Af SBl-anvisning 230 til Bygningsreglementets kap. 2.3.3 fremgar det,
at:

"En vurdering af om indbliksgener er vaesentlige, afheenger blandt
andet af omradets karakter. | teettere og hagjere bymaessig bebyggelse
forventes en starre tolerance over for indbliksgener, fordi det betragtes
som en del af det at bo i byen. | omrader med karrébebyggelse i flere
etager, kan indbliksgener i et vist omfang naeppe undgas. Derimod er
der mindre tolerance over for indbliksgener i for eksempel omrader med
fritiggende enfamiliehuse, hvor der typisk leegges veegt pa privathed
inden for den enkelte ejendom. Men heller ikke i disse omrader kan ind-
bliksgener helt undgas, iseer ikke i omrader med boliger i mere end et
plan. Under alle omstaendigheder er det op kommunalbestyrelsen i det
enkelte tilfeelde at bestemme, om indbliksgener er veesentlige.”

Afstands- og indkigsforhold vil saledes blive vurderet i forhold til place-
ringen i Vejle centrum, og de afstande der i gvrigt ggr sig geeldende i
gaderummene i naeromradet nord for projektet i Vejle centrum.

Til at vurdere eventuelle afstands- og indbliksgener er der udarbejdet to
snittegninger. Som grundlag for disse, er anvendt bygnings- og kon-
tekstmodellen som den foreligger d. 8/2 — 2016. Snittegningerne er la-
vet som udtreek fra denne bygningsmodel i CAD-programmet Autodesk
Revit 2015.

Snittegningerne er lavet for to situationer; pa tveers af gaderummet ved
den forleengede gagade (Senderbrogade) og pa tveers af gaderummet
langs Gammeltorv. Snittenes placering fremgar af Figur 16.1. Der er
ikke foretaget vurdering af indbliksgener ift. ejendommene langs Frede-
riciavej, idet afstanden til disse ejendomme planlaegges at blive 40-45
m, hvorfor disse vurderes irrelevante.

Eksisterende forhold

Omradet er i dag praeget af en spredt bebyggelse med den nu nedlagte
posthusterminal. Bebyggelsen pa projektomradet er let tilbagetrukket i
forhold til en facadelinje mod Sgnderbrogade.
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Figur 16.1. Situationsplan med angivelse af snittenes placering (ikke malfast)

Miljostatus

| situationen, som den foreligger d.d., vurderes der ikke at veere vee-
sentlige indbliksgener. Afstanden mellem bygninger pa tveers af San-
derbrogade er ca. 29 m mens afstanden pa tveers af Gammelhavn er
ca. 28 m. Dette er nok til, at der vurderes ikke at veere eksisterende
indbliksgener. Der er altaner pa etageboligbebyggelsen langs Gammel-
havn, men der vurderes stadig ikke at vaere indbliksgener i den eksiste-
rende situation pga. den store afstand til det eksisterende posthus.

Miljemal

Der findes ikke nogen miljgmal mht. stgrrelsen af acceptable gener i
form af indblik fra bygninger. Heller ikke fastsatte lovkrav vedr. accep-
table indbliksgener. | Byggeloven og det tilhgrende Bygningsreglement
opereres der dog med, at der i dispensationssager ved opfagrelse af nyt
byggeri vurderes, om der skabes et acceptabelt fysisk miljg i og om-
kring ny bebyggelse, herunder ogsa acceptable indbliksforhold. Denne
vurdering minder saledes om en vurdering efter Bygningsreglementets
kapitel 2.3

Miljepavirkninger i anleegsfasen
Det vurderes ikke relevant at vurdere indbliksforhold i anleegsfasen, idet
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der vurderes at veere tilstraekkelig afstand til nabobebyggelserne ved
Senderbrogade og Gammelhavn.

Miljepavirkninger i driftsfasen

Vurderingen af miljgpavirkningerne for indkigsforhold tager udgangs-
punkt i de tre snit. De tre snit er tegnet ud fra de steder, hvor en analyse
af indkigsforhold vurderes at vaere mest relevant, og hvor det er repree-
sentativt for bebyggelsen som helhed set i relation til omgivende ejen-
domme.

Figur 16.1 viser beliggenheden af de tre snittegninger A-A, beliggende
pa tveers af den foreslaede forleengelse af gagaden, B-B beliggende pa
tveers af Gammelhavn og C-C beliggende igennem karréens gardrum.

Ved den forl&2ngede gagade (Senderbrogade) (snit A-A)
Senderbrogade udgeres pa den modstaende straekning af en blandet
bebyggelse, der anvendes til butikker, serviceerhverv og boliger. | for-
bindelse med at der bliver etableret en forlaengelse af gagaden, eendres
tveersnittet i Seanderbrogade til en situation som illustreret nedenfor.
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Figur 16.2. Snit A-A igennem gagaden (Sa@nderbrogade)(ikke malfast)

Som det fremgar af snittet, Figur 16.2, er gaden det pageeldende sted
ca. 19 m bred. Hertil kommer altaner med en dybde pa mellem 1,2 og
1,5 m. Afhaengig af brugen af altanerne er der saledes en mindste af-
stand pa tveers af Sendergade pa ca. 17,5 m.

| vurderingen af indbliksgener indgar karakteren af omradets bebyg-
gelse, og i dette tilfeelde befinder vi os i kanten af Vejle centrum. Til
sammenligning er afstandene mellem naermeste bygninger langs Daem-
ningen pa ca. 25 m. Laengere henne ved krydset mellem Damningen
og Kirkegade kommer afstanden ned pa ca. 14,5 m. | det farste stykke
af gagaden (Sgndergade) frem til Radhustorvet, varierer afstanden mel-
lem bygningerne fra ca. 8 til 12 m.
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Bade i sammenhang med den bymaessige kontekst, og i en mere
generel betragtning, vurderes den angivne afstand mellem bygningerne
pa tveers af Senderbrogade ikke at medfare vaesentlige indbliksgener.
Afstanden vurderes at veere stor nok til at sikre en ngdvendig grad af
privathed. De angivne afstande er til facadelinjer og ikke udeopholds-
arealer, hvilket yderligere er med til at bestyrke vurderingen af, at af-
standen er tilstraekkelig.

Ved Gammelhavn (snit B-B)

Gammelhavn bestar i forvejen af en stgrre etageboligbebyggelse og et
hotel. Som fglge af projektet aendres gadebilledet til en situation som
det fremgar af nedenstaende snittegning, Figur 16.3.
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Figur 16.3. Snit B-B igennem Gammelhavn (ikke mélfast)

Som det fremgar af snittet, er gaden det pageeldende sted ca. 23 m
bred. Hertil kommer altaner med dybder mellem ca. 1,2 og 1,5 m.
Afhaengig af brugen af altanerne er der saledes en mindste afstand pa
tvaers pa ca. 21,5 m. Denne afstand vurderes at veere tilstreekkelig til at
undga vaesentlige indbliksgener. | modsaetning til situationen ved Sgn-
derbrogade, er der ogsa altaner pa den eksisterende boligbebyggelse.
Afstanden pa tveers af gardrummet er dog her vaesentligt starre. Herved
undgas veesentlige indbliksgener.

Internt i bebyggelsen (snit C-C)

Internt i karréens gardrum er snittet som det fremgar af nedenstaende
snittegning, Figur 16.4. Snittet er tegnet ved karréens smalleste sted jf.
situationsplanen, Figur 16.1.

Den nye bebyggelse er udformet som en sluttet karrébebyggelse. Kar-

réen er pa sit smalleste sted ca. 53 m pa tvaers af gardrummet. Det vur-
deres at denne afstand er tilstreekkelig til at undga indbliksgener internt
i karréen. | karréers hjgrner kan der veere en seerlig problemstilling vedr.
indblik. | denne bebyggelse er det seerligt det nordligste hjgrne i garden
der kan medfgre indbliksgener, idet bygningerne hér mgdes i en spids

vinkel. Indbliksgener vil pa dette sted yderligere forveerres, hvis der pa-
monteres altaner. Indbliksgenerne vil hér kunne minimeres, safremt der
bliver tale om indblik internt i én lejlighed frem for to lejligheder over for

h‘ Arkitekter



0 0 e

i ) T ]
R -
T

lk‘ Arkitekter

Figur 16.4. Snit C-C igennem karréens gardrum (ikke malfast)

hinanden, eller safremt der undlades at opsaette altaner.

| de gvrige hjgrner i karréen vurderes indbliksgener at veere vaesentligt
mindre, idet bygningerne hér mades i stumpe vinkler. Der vil naturligt
veere et indblik fra lejlighederne og ned i gardrummet, hvilket haenger
ngje sammen med bygningstypologien pa lige fod med gvrige karrébe-
byggelser.

Sammenfatning

Den samlede vurdering af indbliksforholdene er, at der er tilstraekkelige
afstande til nabobebyggelsen ved Sgnderbrogade og Gammelhavn til,
at veesentlige indbliksgener undgas. Set i sammenhaeng med gvrige
tvaersnit i gaderum i neeromradet i Vejle centrum, vurderes afstandene
ikke at veere saerligt sma.

Internt i bebyggelsen kan der vaere indbliksgener i garden i bebyggel-
sens nordligste hjgrne, idet bygningerne hér mgdes i en spids vinkel.
Det vil kunne imgdekommes ved at etablere gennemgaende lejligheder
pa tveers af hjgrnet og/eller undladelse af opsaetning af altaner. Herud-
over vurderes der ikke at veere vaesentlige indbliksgener internt i bebyg-
gelsen.

0-alternativ
Der vurderes ikke at vaere vaesentlige indbliksforhold for de eksisteren-
de forhold, som vil veere gaeldende ved 0-alternativet.

Kumulative effekter

Det vurderes ikke relevant at vurdere kumulative effekter for indkigsfor-
hold.

Afvaergeforanstaltninger
Det vurderes ikke relevant eller ngdvendigt at etablere afveergeforan-
staltninger
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Overvagningsprogram

Det vurderes ikke relevant at etablere overvagningsprogram for over-
vagning af indbliksgener, idet lokalplanen, der er under udarbejdelse,
regulerer bebyggelsens omfang og placering.

Eventuelle mangler ved miljgvurderingen

Der vil kunne forekomme aendringer i projektet, men det vil stadig veere
begraenset af lokalplanens bestemmelser, og dermed ogsa af byggefel-
ternes udlzeg. Derfor vurderes usikkerheden i forhold til vurderingen af
indbliksforhold at veere lille.
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17. Visuelle forhold

Visualiseringer der viser bebyggelsen set fra Sendertorv og Gammel-
havn er udfart af Arstiderne Arkitekter, jf. notat "17. Visuelle forhold”, da-
teret 2.3.2016. Visualiseringerne set fra Albuen pa Tirsbaek Strandvej,
Ibeek Strandvej ved Ibaekvej, Koldingvej 58 og Krydset GI. Kongevej,
Chr. Wintersvej og Poppelvej er udarbejdet af SofiEjensen, jf. "Fagnotat
Visualiseringer”, den 9.3.2016 til brug for VVM-redegarelsen. "Sigtelinje
Vejle Vindmalle” er udarbejdet af Arstiderne Arkitekter, 8.3.2016. Disse
notater danner grundlag for nedenstaende tekst.

Forudsatninger og metode

Visualiseringerne er udarbejdet dels for at illustrere de miljgmaessige
pavirkninger af projektet i forhold til projektets umiddelbare naboer ved
Senderbrogade og Gammelhavn, dels for at illustrere forholdet til Sankt
Nicolai Kirke og Vejle Vindmglle og dels for at illustrere pavirkningen

af projektet pa byprofilet set fra kysten. Sidstnaevnte visualiseringer er
udarbejdet i henhold til de krav, der er i planloven om, at projekter der
vil pavirke de kystnaere dele af byzonerne skal visualiseres.

Visualiseringer udfert af Arstiderne Arkitekter

De visualiseringer, som er udfert af Arstiderne Arkitekter (jf. figur 17.1),
er udfgrt med udgangspunkt i "3D bymodel af Vejle midtby” i.dwg-for-
mat, som udleveret af Vejle Kommune. Bebyggelsen er modelleret op i
Autodesk Revit, og ovennaevnte bymodel er sat ind i bygningsmodellen.
Den samlede model er herefter eksporteret til Autodesk 3DstudioMax,
hvor kameravinkel samt tekstur og lyssaetning er konfigureret. Mht. na-
bobygninger og gvrige kontekstuelle elementer er der anvendt Google
Streetview billeder. Disse er lagt pa de 3D kontekstuelle bygninger som
teksturer for at give retvisende stgrrelser og sammenhaenge.

Figur 17.1. Fotostandpunkter af projektet set teet pa
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Figur 17.2. Fotostandpunkter af projektet set pa afstand

Visualiseringer udfert af SofiEjensen

De visualiseringer som er udfgrt af SofiEjensen (jf. figur 17.2) er udar-
bejdet som falger: Den modtagne 3D-model fra Arstiderne Arkitekter
(dwg-fil), der viser projektet placeret blandt eksisterende bygninger, er
vha. SketchUp PRO 2016 blevet sat sammen med Vejle Kommunes
”3D bymodel af Vejle midtby” (dwg-fil), der er downloadet som Open-
Data pa Kortforsyningen.dk efter aftale med Teknik & Miljg, Vejle.

Ved sammenligning af de to 3D-modeller konstateres det, at skalaen for
3D-modellen af projektet fra Arstiderne Arkitekter er korrekt og retvisen-
de. Der er taget fem fotografier af byggegrunden fra falgende udvalgte
kameravinkler (se Figur 17.2):

1. Albuen pa Tirsbaek Standvej

2. Ibzek Strandvej ved Ibaekvej

3. Koldingvej 58

4. Krydset Gl. Kongevej, Chr. Wintersvej og Poppelvej

5. Fredericiavej mellem Tolbodvej og Mglholmve;j

| SketchUp PRO 2016 er 3D-modellen blevet geografisk positioneret
og i den forbindelse er et orthofoto fra Google Earth blevet automatisk
placeret under bygningerne i 3D-modellen i korrekt geografisk position.
De fire fotografier er derefter importeret i 3D-modellen, og ved hjeelp af
fotomatch (som beskrevet i "Vurdering af visualiseringsmetoder” pkt.
5.1) samt krydstjek ved korrekte standpunktspositioner pa det geogra-
fisk korrekte orthofoto, er fire helt tilsvarende kameravinkler opretttet i
3D-modellen.

Fra 3D-modellen i SketchUp PRO 2016 er projektet renderet med Thea
Render til fire fotorealistiske billeder, hvor projektet fremstar hvidt med
gra vinduer, bortset fra visualisering fra standpunkt 5, hvor der ikke er
markeret vinduer pa den naermeste del af bygningen. Hver af de fem
kameravinkler i 3D-modellen, som viser projektet placeret mellem eksi-
sterende bygninger, er desuden eksporteret som reference-billeder.

Med Adobe Photoshop CC 2015 er de fire renderede billeder af projek-
tet blevet placeret korrekt pa fotografierne af byggegrunden, vha. af de
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retvisende referencebilleder fra SketchUp PRO 2016.

Endelig er renderingerne blevet afmasket og indsat | de fire fotografier
af byggegrunden.

Fotografierne er taget med et 10 megapixel (3872 x 2592 pixels) digi-
talkamera (Nikon D80) i RAW-format, sendag d. 14. februar 2016 med
god sigtbarhed.

Sigtelinje Vejle Vindmglle

For at sikre at synligheden til Vejle Vindmglle set fra gagaden fortsat op-
retholdes, har Arstiderne Arkitekter udarbejdet et kortstudie, hvor koter
og synsvinkler er indtegnet.

Der er endvidere downloadet et foto fra Google Streetwiew, som viser
mgllen set fra gagaden. Endelig er der udarbejdet en perspektivillustra-
tion, der skitsemaessigt viser mgllen synlighed efter, at pavillonen er
opfart.

Eksisterende forhold

Omradet er i dag praeget af eksisterende bygninger og parkerings- og
opmarcharealer. Der er en spredt bebyggelse med posthuset som det
dominerende bygningselement. Hertil kommer den nedlagte godsbane-
gard og administrations- og klargeringsbebyggelse for en busoperater.
En stor del af arealet udggres af tidligere baneterreen og stort set resten
af arealet er befaestet.

Gaderummene op til projektarealet opleves enten ensidigt udefinerede
(langs Gammelhavn og Sgnderbrogade) eller primezert udefinerede
(langs Fredericiagade). Den eksisterende bebyggelse rummer kun
begreenset sammenhang med omgivende bebyggelse. Langs Frederi-
ciavej er der en eksisterende beplantning, der er med til at definere en
rytme langs Fredericiavej.

Idet posthuset er lukket, er der ingen stuefacader med publikumsori-
enterede arealer i projektomradet. Dette medvirker, at arealet har en
udpreaeget bagsidekarakter.

Fra stgrre afstand kan toppen af godsbanebygningen anes fra punktet
(nr. 3) ved Koldingvej 58. Se "Standpunkt: Koldingvej 58” for markering
af denne. Fra punktet Fredericiavej mellem Toldbodvej og Mglholmve;j
ses et stykke en del af godsbanegarden i bunden af vejen. Se "Stand-
punkt: Fredericiavej mellem Toldbodvej og Mglholmvej” for markering
af dette. Fra de resterende tre standpunkter ses projektomradet eller
eksisterende bygninger pa dette ikke.

Miljostatus
Ikke relevant.
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Standpunkt 1 set fra Sondertorv, eksisterende forhold
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Miljemal
Et projekt, der indeholder bebyggelse med en hgjde, som kan pavirke
kystlandskabet, skal iht. planlovens paragraf 16, stk. 4 visualiseres.

Det fremgar saledes, at: Kommunalbestyrelsen skal for de kystnaere
dele af byzonerne vurdere de fremtidige bebyggelsesforhold, herunder
bygningshgjder, med henblik pa

+ at ny bebyggelse indpasses i den kystlandskabelige helhed,
« at der tages hensyn til bevaringsveerdige helheder i bystrukturen og
til naturinteresser pa de omgivende arealer.

Miljepavirkninger i anleegsfasen
Der er ikke udarbejdet visualiseringer der viser anleegsfasen.

Miljopavirkninger i driftsfasen

Der er udarbejdet 2 visualiseringer, som viser, hvordan projektet kan
komme til at se ud, og hvordan pavirkningen af omgivelserne vil vaere
set teet pa fra Sgndertorv og fra Gammelhavn og 5 visualiseringer set
fra stgrre afstand. De 5 visualiseringsstandpunkter er udarbejdet sa-
ledes, at pavirkningerne pa byens profil bliver illustreret bade set fra
felgende standpunkter:
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Standpunkt 1 set fra

Sandertorv, fremtidige forhold

* Albuen pa Tirsbaek Standvej

* Ibaek Strandvej ved Ibaekve;j

+ Koldingvej 58

» Krydset Gl. Kongevej, Chr. Wintersvej og Poppelvej
* Fredericiavej mellem Tolbodvej og Mglholmvej

De fem visualiseringer fra de givne punkter gennemgas pa de fglgende
sider med fokus pa visuel pavirkning af byprofilet set fra kysten samt
relation til kirken og til Vejle Mglle.

Fra Sendertorv (standpunkt 1)

Fra Sendertorv er der udarbejdet en visualisering, der viser, hvordan
projektet kan se ud med butikker og andre udadvendte funktioner i
stueetagen mod gagaden, som forlaenges frem til Fredericiavej. Det nye
torv indrettes med opholdsmuligheder og der etableres en gennemsigtig
glasbygning placeret som afslutning af Torvet mod Fredericiavej. Byg-
ningen vil kunne skabe forbindelse mellem Bryggen og den nye bebyg-
gelse i 1. sals hgjde og der vil stadig veere gennemgang til og fra Fre-
dericiavej. Bygningen vil endvidere kunne skaerme torvet visuelt og mod
trafikstgj fra Fredericiave;j.

| forhold til bebyggelsen pa den anden side af gagaden, vil Gammel-

havn i sin facadedetaljering i hgjere grad korrespondere med bebo-
elsesejendommene beliggende Sgnderbrogade 10-16, end med den
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Standpunkt 2 set fra p-plads ved Borgvold, eksisterende forhold

omkransende bebyggelse, Bryggen. Bryggen rummer store sammen-
haengende vindues- facade- og tagflader, mens Gammelhavn opere-
rer med en facaderytme der minder mere om den gvrige Vejle Midtby,
herunder Sgnderbrogade 10-16.
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Standpunkt 2 set fra p-plads ved Borgvold, fremtidige forhold
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Fra Gammelhavn (standpunkt 2)

Fra Gammelhavn / Borgvold er der udarbejdet en visualisering der viser,
hvordan den nye bebyggelse forholder sig til nabobebyggelsen langs
Gammelhavn. Det ses ogsa her, hvordan stueetagen rummer publi-
kumsorienterede aktiviteter i form af butikker, der vil give bidrag til at
Gammelhavn i hgjere grad end i dag vil opleves som en mere levende
gade.

| forhold til bebyggelsen pa den anden side, vil den nye bebyggelse
veere hgjere end den eksisterende. Den nye bebyggelse garop i 7
etager + penthouse, mens den eksisterende bebyggelse er i 5 etage.
Den eksisterende bebyggelse opleves i dag, som veerende midtbyens
afgraensning mod syd, mens denne afgraensning nu med den nye be-
byggelse flytter mod syd til Fredericiavej.

Den samlede bygningskrop for den nye bebyggelse korresponderer fint
med den modstaende bebyggelse, for sa vidt angar facadeleengden,
idet de er tilneermelsesvis ens. Mht. facadedetaljering, vil den nye be-
byggelse og den eksisterende sta fint over for hinanden, idet de begge
rummer altaner, facade- og materialeskift i en forholdsvis fast rytme.
Den nye facade vil opleves lige sa varieret som den eksisterende.
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Standpunkt 1. Albuen pa Tirsbaek Standvej
Projektet set fra Albuen. Det hvide volumen illustrerer projektets place-
ring, omfang og hgjde.

Kirken opleves i kystlandskabet, og det gar mallen ogsa. Afstanden
mellem kirken og projektet er sa stor, at kirken opleves som et markant
element i kystlandskabet. Vindmgllen fremstar fra denne afstand ikke
som markant element i kystlandskabet.

Projektet underordner sig de markante siloer pa havnen og hotellet midt
i byen. Pavirkningen af kystprofilet fra dette standpunkt er ikke markant
anderledes fordi det man i dag ser er en bagvedliggende beplantning
og projektet er ikke vaesentligt hgjere end denne.

Standpunkt 2. Ibaek Strandvej ved Ibaekvej
Projektet set fra Ibaek Strandvej ved Ibaekvej. Det hvide volumen illu-
strerer projektets placering, omfang og hgjde.

Kirken er synlig lige til hgjre for Hotel Australia, men pa grund af af-
standen opleves den som et underordnet element i kystlandskabet.

Fra denne afstand ses vindmgllen ikke. Projektet underordner sig fra
dette standpunkt, de markante siloer pa havnen samt Bglgen til hgjre
og vurderes ikke at pavirke kystprofilet. Man kan ogsa se bakkerne bag
projektet.

Standpunkt 1 set fra Albuen pa Tirsbeek Strandvej, eksisterende forhold. Betragtningsafstand fra hornhinde til ark
28,6 cm
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Standpunkt 3. Koldingvej 58
Projektet set fra Koldingvej 58. Det hvide volumen illustrerer projektets
placering, omfang og hgjde.

Kirken opleves i byprofilet i samme hgjde som skorsten, hotel og silo-
erne pa havnen. Vindmgllen ses ikke fra dette standpunkt. Afstanden
mellem kirken og projektet er sa stor, at kirken opleves som et markant
element i byprofilet. Projektet indpasser sig byprofilet fra Senderbro-
gade, dog med en stigning mod den gstlige ende af Damhaven, der gar
op og fanger profilet fra det bagvedliggende bakkelandskab og Narre-
skov. Saledes pavirkes det bagvedliggende landskab, da en lille del af
profilet forsvinder.

Standpunkt 1 set fra Albuen pa Tirsbeek Standvej, fremtidige forhold. Betragtningsafstand fra hornhinde til ark 28,6
cm

Projektet Kirken
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Standpunkt 2 set fra Ibeek Strandvej ved Ibaekvej, eksist. forhold. Betragtningsafstand fra hornhinde til ark 25,3 cm

Standpunkt 3 set fra Koldingvej 58, eksisterende forhold. Betragtningsafstand fra hornhinde til ark 19,2 cm. Med
radt er den del af godsbanebygningen som er synlig markeret
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Projektet Kirken er synlig lige til hgjre for Hotel Australia

Standpunkt 2 set fra Ibaek Strandvej ved Ibaekvej, fremtidige forhold. Betragtningsafstand fra hornhinde til ark 25,3
cm

Standpunkt 3 set fra Koldingvej 58, fremtidige forhold. Betragtningsafstand fra hornhinde til ark 19,2 cm

Kirken ] Projektet

=] == .
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Standpunkt 4 set fra GI. Kongevej, Chr. Winthersvej og Poppelvej, eksisterende forhold. Betragtningsafstand fra
hornhinde til ark 37,6 cm. Nederst ses standpunkt 5 set fra Fredericiavej mellem Toldbodvej og Malholmvej, eksi-
sterende forhold. Betragtningsafstand 36,1 cm. Med radt er den del af godsbanebygningen som er synlig markeret
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Kirken Projektet Mallen
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Standpunkt 4 setfra Gl. Kongevej, Chr. Winthersvej og Poppelvej, fremtidige forhold. Betragtningsafstan fra horn-
hinde til ark 37,6 cm. Nederst ses standpunkt 5 set fra Fredericiavej mellem Toldbodvej og Malholmvej, fremtidige
forhold. Betragtningsafstand 36,1 cm
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Standpunkt 4. Krydset Gl. Kongevej, Chr. Winthersvej og Poppel-
vej

Projektet set fra Gl. Kongevej. Det hvide volumen illustrerer projektets
placering, omfang og hgjde.

Kirken og mgllen opleves i bylandskabet som markante elementer i et
samlet bymasse. Afstanden mellem bade kirken og mgllen ift. projektet
er sa stor, at begge opleves som et markant element i byprofilet. Projek-
tet indpasser sig bymassen og relaterer sig bade skalameessigt til bade
midtby og hotel og vurderes saledes ikke at pavirke byprofilet.

Standpunkt 5. Fredericiavej mellem Toldbodvej og Molholmvej
Projektet set fra Fredericiavej. Det grahvide volumen illustrerer projek-
tets placering, omfang og hgjde.

Vejle Mglle ses ikke fra dette standpunkt. Kirken opleves i bylandskabet
som et bagvedliggende element hvor kun halvdelen af kirkespiret

ses og derfor er det er i hgjere grad projektet der opleves som et mar-
kant element i byprofilet. Projektet leegger sig skalamaessigt mellem
bygningerne langs Fredericiavej samt hotellet og profilet af den bagved-
liggende Uhre skov forsvinder saledes naesten.

Set fra Fredericiavej vil det afhaenge af praecis, hvor pa vejen man star.
Star man lidt laengere til venstre, vil kirken ikke kunne ses. Star man lidt
lzengere oppe ad vejen vil kirken veere mere synlig, og star man leenge-
re nede vil kirken kunne ses flugte med facaden af den nye bebyggelse.
Det valgte standpunkt er udvalgt efter gnske fra Stiftet.

Figur 17.3. Foto fra Sgndertorv (gdgaden) set mod Vejle Malle. Kilde Google Street Wiew
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Vejle Mglle set fra gagaden

For at beskrive synligheden fra gagaden til Vejle Mglle er der udarbejdet
et kortstudie, der sammen med et foto fra stedet og en skitsemaessig il-
lustration viser, at mgllen fortsat vil veere synlig set fra gagaden, nar den
planlagte pavillon opfares. Pa den baggrund vurderes projektet ikke at
have negativ pavirkning af Vejle Vindmglle set fra gagaden.

Pavillionen forventes etableret pa Senderbrogade ved Fredericiave;.
Den forventes opfert i 2 etager. Pa nuvaerende projektstade forventes
det, at pavillonen vil ligge ca. i kote 2.0 m. Pavillonen forventes at blive
8.2 m hgj, hvilket betyder, at tagkoten vil ligge i 10,2 m.

Kote pa terraen ved Vejle vindmaglle er ifalge kotekort (pa naeste side,
figur 17.5) placeret ved kote 52.2 m ved base. Koten for vindmglletop-
pen er ikke Arstiderne bekendt.

Som anvist pa kotekort er terraen niveau ca. kote 3,3 m ved fotopunktet.

Pa perspektivet er vindmgllens bygningskrop UDEN MJLLETOPPEN
modeleret. Bygningsbasen kan ses i modellen fra foto standpunkt i
hgjde 1.7 m over terreen (k. 3.3).

0-alternativ
Pa billederne til venstre vises eksisterende forhold, hvilket svarer til
O-alternativet.

Figur 17.4. Perspektiv der viser synlighed af vindmgallen efter etablering af pavillon pa Senderbrogade ved Frederi-

ciavej
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Figur 17.5. Kortet viser ko-
tehgjder pa fotostandpunkt
(overst), pé pavillon ca. i
midten og pa vindmgllens
base nederst i billedet

B
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Kumulative effekter

Vejle er i disse ar en hurtigt voksende by preeget af store byudviklings-
projekter. Der er pa nuvaerende tidspunkt kendskab til falgende ikke-
realiserede projekter der vurderes at vaere kumulative effekter i forhold
til den visuelle pavirkning af kystprofilet:

» Havnegen, domicil og ni boligtarne

KPCs boligblokke pa hhv. 14 og 9 etager

* Bwolgen, de resterende tre toppe

» Feerdigggrelsen af de fem sgstre

Afvaergeforanstaltninger
Ikke relevant.

Overvagningsprogram
Ikke relevant.

Eventuelle mangler ved miljgvurderingen
Der vurderes ikke at vaere mangler ved illustrationerne.
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18. @vrige miljgforhold

| nedenstaende afsnit beskrives falgende emner: natur, flora og fauna,
arkeeologi samt kulturhistoriske veerdier.

Natur, flora og fauna

| dette afsnit beskrives og vurderes projektets pavirkninger pa natur,
flora og fauna. Afsnittet er udarbejdet med baggrund i oplysninger hen-
tet fra Miljsportalen.

Der er ikke naturmaessige kvaliteter inden for projektomradet, men om-
radet ligger teet pa naturomrader, som beskrives nedenfor. Med natur-
maessige kvaliteter menes her egentlige naturomrader, eventuelt med
beskyttelsesveerdige naturtyper. Der er dog mulighed for at der findes
flagermus, der opholder sig i Godsbanebygningen, og eventuelle andre
bygningen, der teenkes nedrevet i forbindelse med projektets gennem-
farelse. Der kan her veere bade tale om rastende flagermus i sommer-
perioden og overvintrende flagermus. Hvordan dette handteres i forbin-
delse med nedrivning af bygningen beskrives nedenfor.

Forudsatninger og metode
Oplysningerne omkring natur stammer fra Miljgportalen.

Oplysninger om fauna, herunder flagermus, har taget udgangspunkt

i oplysninger fra Naturstyrelsens lokale vildtkonsulent, suppleret med
oplysninger fra nettet og fra litteratur omkring biologi, forekomst, under-
sggelser og afvaergeforanstaltninger for arterne.

Eksisterende forhold
| selve projektomradet fremgar ikke beskyttede naturtyper. Der ligger en
§3-s@ 328 m syd for projektomradet.

Der er 5,8 km fra Natura 2000 omradet "Skovomrade ved Vejle Fjord”
og habitatomrade nr. 67 "Skove langs nordsiden af Vejle Fjord”, 1,9 km
fra habitatomrade nr. 69 "Hgjen Baek”, 5 km fra habitatomrade nr. 68
"Munkebjerg Strandskov, 5,2 km fra habitatomrade nr. 70 "Qvre Grejs
Adal” og 325 m fra Natur- og vildtreservat "Vejle Inder-fjord”.

Flagermus indgar ikke i udpegningsgrundlaget for de naevnte internatio-
nale og nationale beskyttelsesomrader, men alle omraderne indeholder
naturtyper i udpegningsgrundlaget, der kan udggre opholds- og foura-
geringsmuligheder. Det omfatter blandt andet en raekke skov, &, og s@
naturtyper.

Der er i Danmark registreret 17 arter af flagermus, hvoraf de 14 af ar-
terne forekommer regelmaessigt og relativt udbredt. Alle de danske arter
af flagermus er omfattet af EU Habitatdirektivets Bilag IV og er dermed
strengt beskyttede. For dyrearter pa bilag 1V indebeerer beskyttelsen i
forhold til flagermus forbud mod:
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1. Forseetlig indfangning eller drab

2. Forseetlig forstyrrelse, isaer nar de yngler eller overvintrer
3. Opbevaring

4. Transport m.m.

5. At yngle eller rasteomrader beskadiges eller gdelaegges

Yngleomrader omfatter omrader, der er nadvendige for dyrenes parring
eller kurtisering, fadsel, eller opveekst af unger. Definitionen daekker
ogsa over arealer i naerheden af selve yngleomradet, hvis afkommet er
afheengig af disse arealer. Rasteomrader defineres som omrader, der er
vigtige for at sikre overlevelsen af enkelte dyr eller bestande, nar de er

i hvile. Rasteomrader er saledes omrader, hvor dyrene i eller uden for
yngletiden opholder sig for at hvile, sove eller overvintre, opholder sig

i skjul i starre koncentrationer, eller opholder sig for at opfylde vigtige
livsfunktioner. For bade yngle- og rasteomrader geelder, at omrader, der
benyttes Igbende hvert ar eller med ars mellemrum skal beskyttes, selv
nar de ikke aktuelt benyttes af de pagaeldende arter.

Beskyttelsen indebeerer, at yngle eller rasteomraderne for bilag IV ar-
terne som udgangspunkt ikke ma beskadiges eller gdelaegges af aktivi-
teter, som der ansgges om eller planleegges for. Omraderne er dog kun
beskyttet i det omfang, de er ngdvendige for bestandene af de pageel-
dende arter, dvs. de vurderes at have betydning for opretholdensen af
en bestand, der kan bergres af en given aktivitet.

Pa baggrund af registreringer af eventuelle flagermus i projektomradet,
kan det medfgre behov for ansggning om dispensation fra beskyttelsen
til Naturstyrelsen, herunder vurdering af eventuelle ngdvendige afveer-

geforanstaltninger, der kan veere behov for at ivaerkseette.

Der er store regionale forskelle bade med hensyn til antallet af flager-
mus, og med hensyn til, hvilke arter der findes i et givet omrade. | om-
radet ved og omkring Vejle er der generelt kendskab til en reekke arter,
der fremgar af nedenstaende tabel.

Figur 18.1. Oversigt over flagermusarter med kendt forekomst i Vejle omradet der
optreeder i deres livscyklus i bygninger.

Art Opholdssted sommer- | Opholdssted vinter-
halvaret halvaret
Damflagermus Treeer, huler, huse Treeer, huler, huse
Troldflagermus Treeer og huse Treeer og huse
Pipistrel flagermus Treeer og huse Treeer og huse
Sydflagermus Huse Huse
Skimmelflagermus Huse Huse
Langgret flagermus Traeer og huse Treeer og huse
Vandflagermus Huse og keeldre Huse og keeldre
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Miljostatus
Saen syd for projektomradet er omfattet af Naturbeskyttelseslovens § 3,
men forventes ikke negativt pavirket af projektets implementering.

Projektet vil ikke pavirke udpegningsgrundlaget for ovenstaende Na-
tura-2000 omrader og habitatomrader, hvorfor deres miljgstatus ikke
gengives her.

Vegjle Inderfjord Vildtreservat blev oprettet i 1940. Reservatet omfatter
den inderste del af Vegjle Fjord fra en nord-syd gaende linje ved Ibaek.
Reservatet omfatter ogsa havnearealerne og en del af Vejle A. Reser-
vatet udgar i alt 682 hektar. Reservatet har status som raste- og fade-
s@gningsomrade for vandfugle, men har ingen betydning som yngleom-
rade. Der raster og overvintrer en del andefugle. De mest almindelige
arter er graand, troldand, taffeland, hvinand, blishgne, lille lappedykker,
toppet lappedykker og stor skallesluger. | hele reservatet er det forbudt
at udave jagt eller pa anden made at ombringe, indfange og forjage
fugle. (Kilde Naturstyrelsens hjemmeside).

Projektet vil ikke pavirke Natur- og vildtreservatet "Vejle Inderfjord”.

Det er med baggrund i nye oplysninger besluttet, at det skal undersg-
ges om der er forekomst af flagemus i bygningerne, der skal nedrives.
Det fremgar ogsa af ovenstaende afsnit at bygningernes tilstand sand-
synligger at de kan veere tilholdssted for flagermus. Der foreligger ikke
egentlige registreringer af flagermus i projektomradet eller specifikt i
bygningerne, men ud fra billedmateriale omkring bygningerne vil en
eller flere af disse kunne vaere egnede for flagermus bade i sommerpe-
rioden som rasteomrade og i vinterperioden til overvintring. (Duedahl
2013). Der er ikke pa tidspunktet for feerdiggarelsen af VVM redega-
relsen mulighed for at gennemfare undersagelser, der kan klarlzegge
eventuel forekomst af flagermus. Det er derfor hensigten at gennem-
fore undersogelser af eventuel forekomst af flagermus i sommeren og
efteraret 2016 og med baggrund i resultatet af disse undersggelser at
tage stilling til eventuel ansggning om dispensation fra beskyttelsesbe-
stemmelserne omkring flagermus og planlaegning og gennemfgrelse af
eventuelle afveergeforanstaltninger.

Miljomal

Sger over en vis starrelse er reguleret efter Naturbeskytelseslovens § 3,
LBK nr. 1578 af 08/12/2015. For § 3-beskyttede s@er ma der ikke fore-
tages andringer i tilstanden.

Natura 2000-omrader, habitatomrader er reguleret af EU’s naturbekyt-
telsesdirektiver: habitatdirektivet og fuglebeskyttelsesdirektivet

Natur - og vildtreservater er reguleret af lov om jagt- og vildtforvaltning
LBK nr. 1617 af 08/12/2015.

Reglerne og arter, der er beskyttet af habitatdirektivet, er bl.a. imple-

menteret i NBL § 29a, hvor Naturstyrelsen er myndighed. § 29a siger
felgende: "De dyrearter, der er naevnt i bilag 3 til loven, ma ikke forsaet-
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ligt forstyrres med skadelig virkning for arten eller bestanden. Forbud-
det geelder i alle livsstadier af de omfattede dyrearter. Stk. 2. Yngle- og
rasteomréader for de arter, der er naevnt i bilag 3 til loven, ma ikke be-
skadiges eller gdelsegges’.

Der kan ansgges om dispensation til Naturstyrelsen fra den neevnte
bestemmelse.

Miljopavirkninger i anlagsfasen

Bygherre har efter anbefaling fra Vejle Kommune kontaktet Naturstyrel-
sens lokale vildtkonsulent, Lars Bruun Hansen, som alene af den grund
af den centrale bygning i projektomradet har staet tom i en arraekke
mener, at der er stor sandsynlighed for at der bade kan veere mange
individer og mange arter, der anvender denne bygning, herunder som
overvintringssted.

Det er besluttet at gennemfare registrering af eventuelle flagermus i
projektomradet i sommeren og efteraret 2016. Det er naermere beskre-
vet i nedenstaende afsnit under "Manglende viden”.

Hvis undersggelserne viser eller i hgj grad sandsynligggr at der er
forekomst af flagermus i bygningerne, vil opholdsstederne (raste ophold
eller overvintring) blive gdelagt ved nedrivningen af bygningerne. Det
vil i givet fald kreeve ansggning om tilladelse til nedrivning af bygnin-
gerne fra Naturstyrelsen uanset tidspunktet for nedrivningen. Der vil i
ansggningen indga en beskrivelse af de eventuelle registreringer, der
er sket af flagermus, herunder en vurdering af den pavirkning det vur-
deres at have for arternes gkologiske funktionalitet, dvs. pavirkning af
de regionale bestande af arterne. Der vil herunder vaere mulighed for
at beskrive afvaergeforanstaltninger, hvis det viser sig at der er meget
vaesentlige forekomster af flagermus.

| relation til anlaegsfasen er det af bygherre besluttet at nedrivningen af
den centrale bygning med starst mulighed for forekomst af flagermus
vil finde sted i maj alternativt i august-september maned, s& det sikres
at nedrivningen ikke finder sted i en periode hvor flagermus eventuelt
kan veere i vinterdvale. Tidspunktet sikrer ligeledes at det er det mest
optimale forhold for flagermusenes til at sgge til andre opholds- eller
overvintringssteder.

Miljopavirkninger i driftsfasen
Ikke relevant.

Kumulative effekter
Ikke relevant.

Afvaergeforanstaltninger

Nedrivning bar af forsigtighedshensyn kun tillades i maj og/eller august/
september, hvor flagermus i alle livsstadier normalt vil veere i stand til at
flygte, hvis de befinder sig i bygninger. Pa andre tidspunkter pa aret kan
de enten veere i dvale eller have ikke-flyvedygtige unger.
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Overvagningsprogram
Ikke relevant.

Manglende viden
Der formodes ikke at vaere manglende viden om natur og flora forhold i
omradet og i naboomrader af relevans for projektet.

For flagermus vil der som beskrevet blive gennemfgart registreringer af
forekomst af flagermus i sommeren og efteraret 2016. Der vil i feltar-
bejdet med registreringerne blive gennemfgrt intensive undersggelser
omkring de bygninger, der skal nedrives. Der er ikke i projektomradet
treeer, der er egnede for flagermus. Der vil blive gennemfart tre natlige
undersggelser af projektomradet under egnede vejrforhold, med regi-
strering af hvilke arter og i hvad antal/omfang de forekommer i omradet.
Feltarbejdet gennemfgres i perioden ultimo juni til primo august. Der vil
herudover i det omfang det er muligt ske inspektion af bygningerne i juni
og farste halvdel af oktober. Den detaljerede planlaegning af feltarbejdet
vil ske i dialog med bygherre, herunder med hensyntagen til de forste
resultater af feltarbejdet og den planlagte periode for nedrivning af byg-
ningerne. Rapportering vil ske i to omgange henholdsvis pa baggrund
af undersggelserne i sommeren og i oktober maned.
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Arkaeologi

| forbindelse med forhgringen til VVM-redegarelsen har Vejle Kommune

den 15.2.2016 modtaget en arkaeologisk udtalelse fra VejleMuseerne.
Denne er gengivet nedenfor.

Forudsatninger og metode

Den arkeeologiske udtalelse baserer sig pa fund i naeromradet, jf. figur
18.2.

Eksisterende forhold

"Arealerne er gammel fjordbund og har i historisk tid veeret vade eng-
arealer med stednavnebetegnelsen Skidenkeer. Alligevel er der regi-

streret flere fund af arkaeologisk betydning i lokalplanomradet eller de
umiddelbart tilstedende arealer:

170815-1: | den gstlige del af Gammelhavn pé graensen til matrikel
690d er afsat fundet af to menneskekranier. Der er givetvis tale om en

fejlafsaetning af fundet 170815- 72 (se nedenfor) samt et kranie mere
fra Senderbrogade (VKH 1184 og VKH 1190)

170815-2: Umiddelbart ud for sydasthjernet af godsbanegarden, hvor
der nu er skinner, er der afsat en stenalderboplads. | registreringen star,
at placeringen er usikker. Fundet er gjort ved kloakgravning i 1949. Séa
vidt vides har der ikke pa daveerende tidspunkt vaeret gravet pa bane-
terreenet, men det vides at der blev gravet leengere sydpa, pa kanten
Figur 18.2. Udsnit af kort med fundlokaliteter fra Fund og Fortidsminder
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mod det faste land (skitse i sagen VKH 1184), hvor det ogsa vil veere
sandsynligt med sadanne fund.

170815-51: Pa hjernet af Damhaven og S@nderbrogade er der fundet
en egetrees-spant fra et klinkbygget skib. Skibet vurderes at stamme fra
eldre middelalder. Fundstedet er udenfor lokalplanomradet, men fundet
understreger generelt risikoen for at stade pé forhistoriske eller middel-
alderlige skibsrester i det gamle fjordleje.

170815-72: Fund af menneskebegravelse i forbindelse med omfattende
kloakarbejder i 1949. Begravelsen er udateret, men kan vaere fra oldti-
den, hvor placeringen er taet pa den forhistoriske kystlinje.

170815-74, 75 og 76: Forud for anlaegsarbejder i forbindelse med
udvidelsen af Sonderbrogade mod ast og opfarelsen af postbygnin-
gen nordligt i lokalplanomradet foretog Vejle Museum i foraret 1985 en
pravegravning i form at sma sa@gegrafter. Konklusionen var, at der er
omfattende moderne opfyldslag og at omradet farst er bebygget i form
af en randbebyggelse ud mod Sanderbrogade og Fredericiagade i labet
af 1800-tallet.

De kendte fund indikerer saledes en vis risiko for fund af skjulte fortids-
minder i lokalplanomradet. Det er usikkert i hvor hgj grad evt. fortids-
minder er fiernet ved tidligere anleegsarbejder i omradet, da vi ikke har
overblik over hvor meget og hvor dybt der er gravet, og hvad der evt.
blot er funderet ved pilotering”.

Miljostatus
Se ovenfor.

Miljomal

"Den arkaeologiske arv er beskyttet i flere konventioner, herunder Mal-
takonventionen af 16. januar 1992, som ligger til grund for den danske
museumslovgivning. Konventionen har som mal at beskytte den arkeeo-
logiske arv som kilde til den kollektive hukommelse og som redskab for
historiske og videnskabelige studier. Et af konventionens principper er,
at fortidsminder bar bevares “in situ” og ikke udgraves”. (Kilde: Bevar
guldet, inden du graver. Publiceret af Kulturstyrelsen, maj 2014)

Museumsloven, LBK nr. 358 af 08/04/2014 beskriver regler for sikring
af kultur- og naturarven i forbindelse med den fysiske planleegning og
forberedelse af jordarbejder m.v., herunder arkaeologiske og naturhisto-
riske undersggelsesopgaver i tilknytning hertil.

Miljopavirkninger i anlaegsfasen

Pa baggrund af den risiko for fund, som er beskrevet ovenfor, anbe-
faler VejleMuseerne, at der i samarbejde med VejleMuseerne lzegges
en plan for arkaeologiske forundersggelse, nar det er klarlagt, i hvilket
omfang anleegsarbejderne vil kreeve afgravning til under niveau for den
moderne opfyldning. VejleMuseerne skriver endvidere at de geotekni-
ske boringer, som givetvis vil vaere en del af de kommende anlaegspro-
jekter, vil sandsynligvis vaere meget nyttige for en neermere vurdering af
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behovet for arkaeologiske forundersagelser.

Det forventes, at der ikke etableres keeldre i projektet hvorfor skader pa
den arkaeologiske arv formentlig vil kunne undgas.

Miljopavirkninger i driftsfasen
Ikke relevant.

0-alternativ
Ikke relevant.

Kumulative effekter
Ikke relevant.

Afvaergeforanstaltninger
Se under miljgpavirkninger i anlaegsfasen.

Overvagningsprogram
Ikke relevant.

Eventuelle mangler ved miljgvurderingen
Ingen.
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Kulturhistoriske vaerdier

Vejle Kommune har den 15.2.2016 modtaget en Historiefaglig udtalelse
angaende Godsbanebygningen, Gammelgavn 12 fra VejleMuseerne.
De henviser til en specialeafhandling "Vejle Godsbane - En undersg-
gende rapport” af Kristina Duedahl ved Studio Perspectives on Trans-
formations, Arkitektskolen Aarhus fra 2013. Disse to dokumenter danner
sammen med det "JKommuneatlas, som Vejle Kommune har udarbejdet
i 2000 grundlag for nedenstaende afsnit.

Fra Stiftet har Vejle Kommune i forhgringen modtaget et anske om, at
forholdet til kirkens kulturmilje beskrives og vurderes. Endvidere er det
vurderet, at vindmeallen har en stor betydning i Vejle, hvorfor projektes
milijgmaessige pavirkning pa savel kirkens og vindmallens kulturmiljo er
vurderet.

Forudsaetninger og metode

"Vejle Godsbane - En undersggende rapport” bygger pa forskelligt
kildemateriale, der er gengivet i rapporten. Derudover har Kristina Due-
dahl stattet sig til folk, der har veeret i bygningen samt kender til dens hi-
storie. Rapportens tegningsmateriale bygger pa fotoregistrering, gamle
arkitekttegninger og skitseopmaling i form af maleblade og tjiekmal.

Teksten nedenfor er udover denne rapport udarbejdet efter studier af
forskelligt kildemateriale, som refereres bagest i VVM-redeggrelsen.

SAVE metoden

Sidst i afsnittet Miljgstatus er der en vurdering af godsbanebygningen
foretaget efter SAVE metoden. SAVE metoden (Survey and Architectu-
ral Values in the Environment) er et redskab til at vurdere en bygnings
bevaringsveerdi ved, at fokusere pa fem forskellige parametre; bygnin-
gens arkitektoniske veerdi, bygningens kulturhistoriske veerdi, bygnin-
gens miljgmaessige veerdi, bygningens originalitet og bygningens tekni-
ske tilstand.

De fem parametre tilleegges hver en vaerdi pa en karakterskala fra et

til ni, hvor et er hgjest. Bevaringsveaerdien er udtryk for disse forholds
indbyrdes afvejning og betydning. De fem parametre vaegtes dog ikke
altid lige haijt, for eksempel vejer den arkitektoniske, kulturhistoriske og
miljgmaessige veerdi ofte tungere end de gvrige. Bevaringsvaerdien er
saledes ikke et gennemsnit af vurderingen af de forskellige forhold, men
bygger pa et individuelt skan over, hvilke forhold der bar veje tungest
for bygningen.

SAVE-metoden er udfeerdiget af Kulturarvsstyrelsen og er oprindelig
teenkt som et hjeelpende redskab til kommunerne, der i dag har ansva-
ret for landets bevaringsveerdige bymiljger og bygninger, med henblik
pa at de kan forvalte landets byggede kulturarv.

Eksisterende forhold - Godsbanebygningen
"Pa arealet ligger en eksisterende 4.330 m? stor bebyggelse ejet af Post
Danmark, tre bygninger pa i alt ca. 3.500 m? ejet af DSB og Banedan-
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mark, parkeringspladser og rangerterreen. Den ene af de eksisterende
bygninger - Godsbanebygningen - er registreret med bevaringsveerdi 2.

Godsbanebygningens arkitektur

Godsbanegardens eksterigr fortaeller meget om bygningens funktionelle
opbygning. Godsbanegardens liv har for en stor del vaeret en sammen-
smeltning af ude og inde, idet pakhushallerne bl.a. har veeret forbin-
delseslinket mellem landevejen og laessevejen pa bygningens nordlige
side og jernbanesporene og resten af landet pa den sydlige side.

Godsbanegarden er ca. 100 meter lang og ca. 12 meter bred. Byg-
ningen er symmetrisk opbygget og bestar af en tredeling i form af en
nordvestlig pakhushal, en midtercentreret administrationsbygning og en
sydastlig pakhushal.

Bygningen er grundmuret i rede teglsten og udstyret med perroner til
alle sider, hvorfra pakhushallerne funktionelt kan betijenes gennem de
mange portabninger fra bade laessevej og jernbanespor.

Administrationsbygningen har delvis kaelder og er i 3 etager, med et hgjt
halvvalmet radt tegltag prydet med to skorstene, kviste og ovenlysvin-
duer.

Pakhushallerne har helvalmet paptag, er i en etage, som gar op i kip og
med synlige baerende treekonstruktioner, samt store ovenlysvinduer, der
hjeelper til at treekke en masse dagslys ind i hallerne, der péa nord- og
sydsiden bade beskyttes og skygges af udheengstag over perronerne.

Figur 18.3. Godsbanebygningen. | midten ses administrationsbygningen. Til venstre den sydlige pakhushal og til
hajre den nordlige pakhushal.

lk‘ Arkitekter

Godsbanegarden er rent konstruktivt bygget oven pa et paelefunda-
ment, hvor betonpeele baerer pakhushallerne og treepeele baerer admini-
strationsbygningen. Oven pa peelene er der stabt et jernarmeret forgre-
net betonfundament bestaende af betondragere og et betongulv, der
ogsa daekker over bygningens perroner.

Bygningens eksterigr er rig pa funktionelle detaljer, der bade er med til
at fortaelle om Godsbanegarden funktionsmeessige krav og om dens
stilperiodiske opfarelse.

| 2010 foretog firmaet Orbicon en sikkerhedsmaessig vurdering af byg-
ningen, herunder dens stabilitet. | rapporten konkluderes "Generelt
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vurderes bygningen ikke at veere i risiko for at miste sin overordnede
beaereevne med den tidshorisont, der er for den forsatte brug af ejen-
dommen. Dog er der enkelte skader, som bar udbedres snarest for at
sikre bygningen”. Seetningsskaderne blev allerede konstateret i 2008 og
er sa vidt vides ikke blevet udbedret. Bygningen har staet tom i en ar-
reekke og kan veere i risiko for at miste sin overordnede baereevne.

Eksisterende bebyggelse og anlaeg paregnes nedrevet for at give plads
til den nye bebyggelse og kommende vejanleeg’.

Eksisterende forhold - Vejle Mglle

Vejle Mglle er beliggende syd for og hgjt over Vejle midtby, placeret pa
toppen af Vejle Adals skreenter, 53 meter over dalens bund. Mgllen er
en tarnmglle af typen hollandsk vindmeglle med galleri.

Ved opfarelsen var mallen eneste bebyggelse i omradet, siden er Vejle
by vokset op til den og den er nu omgivet af en villakvarter.

Mgllen kan ses fra store dele af byen, og fra mgllen er der en enesta-
ende udsigt over Vejle by, Grejsdalen, Vejle Fjord og Vejle Adal. Mgllen
ligger som et markant fix-punkt for enden af gagaden, Sendergade,
hvor den tydeligt ses hgjt over byen.

Eksisterende forhold - Sankt Nicolaj Kirke

| Vejle Kommuneatlas star der: ” Vejle er opstaet pa en holm af smel-
tevandsaflejringer midt i den dybe og ca. 40 km lange tunneldal. By-

holmen var pa alle sider omgivet af élab og har oprindeligt ligget helt
isoleret i bunden af tunneldalen”.

“Formentlig i 1300-tallet blev aen tvunget ind i de to nuveerende lejer,
Omlgbséaen og Mgalleaen, for at udnytte vandkraften og befeeste byen.
Omlgbsaen, som alene farte overflodsvandet, blev tvunget vest om
byen. Mglleaen passerede Vesterbrogade ved Stokbro og lgb bag den
nuveerende Vestergade til Narrebro, hvorfra den Igb i en gravet rende
(Daemningen) til Vejle Vandmalle”.

Miljgstatus - Godsbanebygningen

Godsbanebygningen blev bevaringsvurderet i 1999 i forbindelse med
udarbejdelse af Vejle Kommuneatlas. Her blev bygningen vurderet til at
have en bevaringsveerdi 2. Dermed er bygningen optaget i Vejle Kom-
muneplan som bevaringsvaerdig, med bevaringsveerdi 2.

Nedenstaende citat er fra "Historiefaglig udtalelse fra VejleMuseerne
angaende Godsbanebygningen, Gammelhavn 12”:

Bygningen blev opfart i 1914 og taget i brug aret efter. Dermed er byg-
ningen fra Vejles industrialiseringsperiode — en opgangstid, der frem for
andre gjorde Vejle til en driftig og livskraftig kebstad. Derfor har denne
periode ogsa sat sit preeg pa neesten alle omrader af Vejles centrale
dele og givet byen en veesentlig del af dens nuvaerende udtryk. Gods-

h‘ Arkitekter



l\‘ Arkitekter

baneanlaegget er ogsa et udtryk for denne udvikling, da den grundlag-
des netop pga. den steerkt agede godstrafik til Vejle og var markant
sterre end de tidligere faciliteter. Med dens beliggenhed er den med

til ikke bare at supplere Vejles samlede udtryk, men ogsa at skabe et
kultur- og industrihistorisk miljg omkring det sammenhaengende jernba-
nelegeme. (Kilde: Becker-Christensen, Henrik m.fl.: Vejles Historie, bd.
3: "Vejles Industri 1732-1996”, Vejle, 1996, seerligt s. 63-264. Petersen,
C.V.: Vejle Bys Historie, Vejle, 1927, s. 346. Vejle Amts Avis, 17. maj
1915, s. 2.)

De originale tegninger af bygningen fra 1913 er underskrevet af den
prisbelgnnede Heinrich Wenck, som var Statsbanernes hovedarkitekt
1894-1921. Heinrich Wenck er den vel nok mest markante jernbanear-
kitekt i Danmark, idet han har staet for tegningen af et meget stort antal
danske jernbanekomplekser, hvorunder kan naevnes Hovedbanegar-
den og Centralpostbygningen i Kebenhavn samt den karakteristiske
Helsingar Banegérd. (Kilde: Salmonsens Konversationsleksikon, bd.
XXV, 1915-30: http.//runeberg.org/salmonsen/2/24/0726.html. Dansk
biografisk Leksikon, bd. 25, 1933-44: http.//www.rosekamp.dk/DBL_All/
DBL_25 text.pdf.)

Bygningen vurderes saledes af museet til at veere interessant som et
stykke nationalt set tidstypisk arkitektur i Vejle, og derudover spiller den
en rolle for Vejles samlede kulturhistoriske udtryk.

Generelt star den bevaret i sin oprindelige arkitektoniske helhed

med enkelte nyere mindre pyntelige tilfgjelser. Godsbaneanleegget

er af Kulturstyrelsen vurderet til bevaringsvaerdi 2 og med "Hgjest
bevaringsveerdig” (Kilde: Kulturstyrelsens database Fredede og Be-
varingsveerdige Bygninger: https.//www.kulturarv.dk/fbb/bygningvis.
pub?bygning=16292253. Se i ovrigt Vejle Kommuneatlas — Byer og
bygninger 2000, Skov- og Naturstyrelsen, Miljg- og Energiministeriet,
2000, s. 46) — en vurdering, museet pa baggrund af ovenstaende ikke
ser grund til at anfeegte.

Bygningens mange kvaliteter har pa det seneste udgjort emnet for

en specialeafhandling af Kristina Duedahl ved Studio Perspectives

on Transformations, Arkitektskolen Aarhus. Her er lavet en forbilledlig
reqgistrering af bygningen, og VejleMuseerne anser derfor afhandlingens
registrering af bygningen som deekkende i forhold til en gennemgaende
registrering af Godsbaneanlaegget for eftertiden”.

Nedenstaende tekst og den foranstdende beskrivelse af Godsbanebyg-
ningens arkitektur markeret med kursiv er uddrag fra Kristina Duedahls
registrering af godsbanebygningen:

Kulturhistorie - godsbanen

"Den farste jernbane i Danmark mellem Kabenhavn og Roskilde kunne
indvies i 1847 og farste del af den jyske lsengdebane blev efterfalgende
indviet i 1862. Herefter fulgte i 1868 yderligere en del af den jyske leeng-
debane, streekningen mellem Fredericia og Arhus med stop i bl.a. Vejle.
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Figur 18.4. Godsbanegarden 1916 Figur 18.5. Godsbanegéarden 1918

Jernbanetrafikken voksede hurtigt og dannede sig snart et jernbanenet
med forgreninger til stort set alle landsdele og afkroge. | Vejle udvidede
man med privatbanerne Vejle-Givebanen i 1894 og Vejle-Vandelbanen
i 1897, der begge senere i 1914 blev udvidet til henholdsvis Herning-
Holstebro og Grindsted.

Det store opland skabte et stort pres Vejles statsbanestation og skabte
problemer isaer mht. rangeringer af vogne mellem rutetogenes passe-
ringer. Gennem 1870’erne og 1880°erne havde baneanlaegget veaeret
gennem flere udvidelser for at kunne tage imod den @ggede persontrafik,
posttrafik og godstrafik, der i 1890 havde oversteget 30.000 tons og
med en arsindtaegt pa 193.000 kr.

Men med privatbanernes tilslutning i 1890’erne blev dette pres vurderet
for stort, og man besluttede derfor, at privatbanerne skulle have deres
egen endestation i det nordlige Vejle, og man byggede Nordbanegar-
den, med forbindelse for godstransport til Statsbanegarden. Pa Vejles
Hovedbanegard blev der i slutningen af 1890°erne gennemfart endnu
en stgrre ombygning ved arkitekt Thomas Arboe. Herved havde man
ogsa faet plads til et starre godspakhus syd for banegarden, der hvor
busterminalen ligger i dag, som var strengt ngdvendigt for at klare gods-
ekspeditionen.

| tiden op mod 1. Verdenskrig oplevede Vejle en voldsom ekspansion
inden for den industrielle udvikling, bl.a. som falge af tekstilindustriens
store fremgang og det betad tydelige pladsbekneb pa Vejle H og det
dertilhgrende godspakhus. Samtidig planlagde man udvidelser af privat-
banerne og en statsovertagelse af Vejle-Give-Herningbanen betad en
starre omleegning af banesystemet.

Man besluttede at anlaegge en helt ny godsbanegérd pa engarealet
mellem Fredericiagade og Gammelhavn, med tilkgrselsveje fra Borg-
vold og stationen. Den nye godsbanegard skulle veere langtidssikret og
blev dobbelt starrelse af det gamle pakhus, der fremover skulle veere
toldpakhus.

Arkitekten bag Godsbanegérden var DSB’s chefarkitekt Heinrich
Wenck. Opgaven lad pa at tegne en bygning, der kunne rumme bade
administration og varehuse for den nye godsbanegard. Projekteringen
startede i 1913 og var faerdig i slutningen af aret. Forst pa aret 1914
kunne arbejdet udbydes til licitation og begynde og d. 17. Maj 1915
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Figur 18.6. Vejles planlagte banegardskompleks 1913

kunne Godsbanegarden tages i brug.

| sidste halvdel af 1800-tallet til farste del af 1900-tallet satte seerligt to
danske arkitekter deres preeg pa den danske jernbanearkitektur. Nem-
lig DSB’s chefarkitekt N.P.C. Holsge og hans aflaser Heinrich Wenck.
Arkitekten Heinrich Wenck er med mere end 300 banebygninger bag
Sig ikke alene den mest produktive jernbanearkitekt med ogsa den mest
velansete.

Wenck liste af hovedveerker er lang og her i blandt er bl.a. Kebenhavns
nuvaerende Hovedbanegérd, Arhus Godsbanegérd og Odenses gamle
Hovedbanegard’.

Miljo

"Godsbaneomradet - foruden Godsbanegarden har godsbaneomradet
veeret bebygget med andre banebygninger. Her la engang en treere-
mise, et vandtarn og et mandskabshus, som alle var med til at binde
arbejdet pa godsbanen sammen.

Godsbaneomradet er i dag bebygget uden nogen rad trad. Efter at
godsbanedriften matte se sig overhalet af lastbilerne stod man tilbage

By

Figur 18.7. Postbygningen
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Figur 18.9. Servicehalkontorerne

med et stort taet pé funktionstemt areal i byens midte. Flere af de gamle
banebygninger blev nedrevet.

Overordnet er godsbaneomradet meget rodet. Historiens spor viser sig
i Godsbanegarden, jernbaneskinnerne og godsvognene og den gamle
Jjernbanebro lige nord for godsbanen. Der er bygget en postcentral
(1985) og et starre garageanleeq til busser (1984). Derudover er om-
radet i hgj grad preeget af at veere blevet til et stort parkeringsareal for
biler og busser.

Godsbanegarden er godsbaneomradets historiske markgr. Bygningen
er et seerledes flot eksempel pa en funktionel bygning af sin art, er arki-
tektonisk meget klar i sit udtryk og er rig pa mange funktionelt aestetiske
detaljer.

Tilgaengelighed
Fra banestykket er der fine forbindelseskig mod Godsbanegarden, hvor
man kan danne sig et overblik over godsbaneomradet.

Kig fra de omkransende veje - godsbane- og posthusgrunden er meget
afskaermet overfor resten af byen. Der findes kun ankomstmuligheder
fra arealets nordlige side og stedet og Godsbanegarden ma for en stor
del betragtes pa afstand. Rundt om omradet er nogle meget befeerdede
veje i form af Fredericiavej/Damhaven og Koldingvej/S@nderbrogade/
Dsemningen.

Fra vejene far man kun et begraenset kig ind til det afskaermede om-
rade, som pa det nordvestlige hjgrnes markeres af den tunge posthus-
bygning og langs Fredericiavej afskeermes det af godsvogne. Gods-
banegardens hgjt valmede tag titter kun lige op og gar sig stilfeerdigt
bemaerket.
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Bybilledet omkring godsbanen har eendret sig en del gennem arene.
Bebyggelsen omkring Gammelhavn ned til Senderden og Godsbanevej
var lavere aldre bebyggelse ved godsbanens opfarelse. Dette bybillede
&ndrede sig markant med saneringen af omradet i 50°erne og opfarel-
sen af Hotel Australia indeholdende hotel og biograf foruden boligblokke
med lejligheder, kontorer og butikker. Hotel Australia blev indviet i 1957.

Godsbanes besleegtede bebyggelse langs borgvold eendredes ogsa.
Den gamle stationsbygning og toldpakhuset blev revet ned og man byg-
gede i stedet Vejle trafikcenter, som blev indviet 1999.

Seneste markante aendring af det naerliggende bybillede er opfarelsen
af det store butikscenter Bryggen, som blev indviet i 2008.

Godsbaneomradet ligger sig ind i en yderst byneer kontekst og er

teet op ad byens pulserende liv i form af handels- og cafeliv, bus- og
togstationen og S@nderaen. Blandt de neermeste naboer kan navnes
Vejle Trafikcenter med mange rejsende til og fra Vejle hver eneste dag.
Saonderaen og det maritime miljg. Gagaden, butikscenteret Bryggen og
Lidobiografen, som indbyder til shopping og socialt samveer. Og Hotel
Australia, som var byens farste hgjhus og boligbebyggelse pa Gammel-
havn.

Derudover kan man naevne trafikafviklingen omkring omradet, der ogsa
spiller en stor rolle i stedets tilgeengelighed og opfattelse”.

Originalitet

"Godsbanegarden har gennem tiden vaeret gennem nogle ombygninger
og tilpasninger, men har ogsé veeret forskanet for mere radikale byg-
ningseendringer og star i hovedtreek i sin oprindelige form.

I 1924 har man revideret tegningsmaterialet. Man har sendret pa rum-
inddelingen pa 1. etage oq tilfgjet et rum i den sydastlige pakhushal for
indgaende gods.

I 1942 har man igen revideret | tegningerne. Denne gang tilfgjet et min-
dre smasprosset vindue i 16 felter. Det har formentlig betydet, at man
samtidig har aendret den bagvedliggende ruminddeling og derfor har
haft brug for et dagslysindfald i det nye rum.

1 1970 var Godsbanegarden ude for lidt starre sendringer. Man udvide-
de da perronafsnittet betydeligt mod nordvest og formodentlig sa afret-
tede man togperron til den mere lige stykke, som den fremstar i dag,
ved samme lejlighed. Samtidig med perronudvidelsen tilfajede man en
port i nordvestgavien, og for at skabe plads til porten flyttede man ogsa
rundt pa vinduerne. Porten passer ellers darligt til den placering nar
man ser pa det indefra. Derfor er Kristina Duedahl ret sikker pa, man
ved ombygningen i 1970 slgjfede en port pa nordgst facaden og flyttede
den til nordvestgavlen. Dette fremgar dog ikke af tegningsmateriale eller
fotos.

Efter 1970 er bygningen blevet udstyret med nogle mere funktionelt
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tidssvarende udstyr. Man har i den sydwgstlige gavl indsat en stor port
og stebt en betonrampe, hvorved man kunne kare godset hele vejen op
til den sydgstlige pakhushal og perrondaekket. Man har ogsé tilfgjet en
hejselift i leesseperronen i den nordvestlige del af Godsbanegarden.

1 1989 lukkede DSB godsekspeditionen pa Godsbanegarden og flyttede
deres stykgodsaktivitet til terminalen i Horsens. Tilbage stod nu en tom
bygning som skulle overga til nye formal. DSB udlejede bygningen til
bl.a. kontorvirksomheder og omdannede i den forbindelse tarreloftet pa
2. etage til kontorlokaler. Det indebar at man tilfajede nogle Velux oven-
lysvinduer i den nordvestlige og sydastlige tagflade for, at treekke meget
mere dagslys ind i bygningen og gare rummene mere attraktive. Man
har formodentlig ogsa efter godstransportens udflytning indsat den stal/
glasdgr, man ser placeret foran administrationsbygningen port ud mod
togperronen. Ligesom man har indsat termoruder bag et par af pakhus-
vinduerne og man har forsggt at ruminddele pakhushallerne med lette
Skilleveegge.

1 2010 gar nogle ingenigrer (red: Orbicon) godsbanegarden igennem
og ejeren beslutter derefter at opsige alle lejemél og remme bygningen.
Godsbanegarden har staet tom siden sommeren 2010”.

Tilstand

"Murveerket tilstand er overordnet set ret godt. Dog er der rundt om-
kring tegn péa saetningsskader, hvor murvaerket har givet efter for tryk
eller treek, har sat sig og slaet revner. Den mest markante er finde pa
det sydlige hjgrne af sydvest facaden pa administrationsbygning hvor
bygningsfacaden slar nogle store revner. Andre steder er murvaerket
pa anden méade skadet og marnet. Murstenenes overflade er brudt og
gor dem modtagelige over for at suge vand, snavs og alger, hvilket gar
stenen porgs og modtagelig over for svamp.

Indvendigt har bygningen gennemgaet labende forandringer for at fa
bygningen til at falge med tidens krav og tendenser.

Figur 18.10. Vejle Godsbanegard 2014
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Tomme bygninger har det med at tiltreekke negativ opmeerksomhed
med hensyn til eksempelvis haervaerk. Godsbanegarden har faet smad-
ret porte og vinduer og har veeret udsat for pasatte brande mere end en
gang. Eksempelvis matte brandvaesnet i sommeren 2011 rykke ud til en
brand i bygningen, hvor nogle lette skillevaegge var blevet antaendt”.

Bevaringsveaerdi

SAVE registrering af Godsbanegarden udfert d. 16.06 1999 af Vejle
Kommune i forbindelse med udarbejdelse af Vejle Kommuneatlas, og
gennemgang af Gl. Vejles bygninger fra for 1940 har givet godsbane-
garden fglgende vurdering og veerdi:

Arkitektonisk veerdi: 3
Flot proportioneret rgdstensbygning med stort udhaeng over ramper.
Preeget af "Bedre Byggeskik”.

Kulturhistorie: 3
Godt eksempel pa omhyggelig og flot udformning af en funktionel byg-
ning.

Miljgmeessig veerdi: 3
"Administrationsdel” med hgjt valmet tag midtpa som blikfang.

Originalitet: 3
Fremstar ret intakt. Originale fint sprossede vinduer.

Tilstand: 5
(ingen beskrivelse)

Bevaringsveerdi: 2
Flot bevaret eksempel pa bygningstypen.

Som det fremgar ovenfor er bygningen SAVE-vurderet i 1999. Bygnin-
gen er i en vaesentlig anden tilstand nu. Safremt man ville revurdere
bevaringsveerdien ville det formentlig pa trods heraf ikke gendre pa den
samlede bevaringsveerdi pa 2.

Vejle Malle - Historie og kulturmiljo

Der har helt tilbage til 1339, hvor den fgrste mglle neevnes, vaeret mal-
ler i Vejle. De var, frem til 1846 hvor Vejle Vindmglle kan tages i brug,
alle vandmagller med relation til Vejle A.

Bystyret i Vejle havde laenge gnsket en vindmglle, der kunne male
byens korn, for Mglholm Vandmglle havde ringe formalingskapacitet om
vinteren, nar vandet frgs til, samtidig var det mgllens farste forpligtigel-
se at male bgndernes korn, hvorfor Vejles borgere kom i anden raekke.
Vejle Mglle er flyttet fra Pjedstedgard mellem Vejle og Fredericia, hvor
den var blevet opfert nogle ar tidligere. Mgllen blev opfart som hjeel-
pemglle for Mglholm Vandmagille. Placeringen af vindmgllen oven for
adalens skreenter var velegnet pa grund af vinden, men ogsa pa grund
af den teette placering ved landevejen fra Vejle til Kolding.

189



190

Pa grund af mallens placering med udsyn over Vejle by, fijorden og
oplandet har Vejle Mglle haft en rolle i to krige — i Trearskrigen 1848-50
ogsa kaldet 1. Slesvigske Krig, som var dels en borgerkrig og dels en
krig mellem Danmark og Det tyske Forbund — og i Krigen 1864. Begge
gange blev der opstillet kanoner pa mgllebakken. Mgllen kom dog hel-
skindet gennem begge krige.

Til gengeeld kom mgllen ikke sa helskindet igennem to brande — den
farste den 26.1.1890 jaevnede stort set mgllen, der var opfert i tree, med
jorden. Mgllen blev genopfart, nu i mur op til mgllehatten, for at sikre, at
mgllen ikke igen kunne braende ned til grunden.

Den anden brand den 8.7.1938 var ogsa voldsom, men store dele blev
reddet, sa mollen i dag stort set star, som den blev opfart i 1890.
VejleMuseerne driver mgllen, som star flot vedligeholdt, og der er i dag
udstilling og arligt mgllemarked i den.

Middelalderbyen - Historie og kulturmiljo

Der har veeret bebyggelse pa byholmen siden omkring farst i 1100-tal-
let. Ved udgravninger foretaget i 1991 blev der fundet spor efter et lang-
hus, der foreslas dateret til denne periode.

Kirken er placeret pa et lavt, tungeformet plateau, der skyder sig frem
mod gst fra byens plateau. Kirken med tilhgrende kirkegard la i mid-
delalderen umiddelbart gst for byens verdslige centrum. Foran kirken 1&
byens aldste torv, Gammeltorv, nu kaldet Kirketorvet, og i 1400-tallet
blev byens fgrste radhus opfart langs torvets nordside.

Radhuset braendte i 1530 og et nyt blev indrettet i det nedlagte Sor-
tebrgdrekloster, hvorved byens verdslige centrum flyttede lidt veek fra
kirken.

| 1500-tallet spreengte middelalderbyen sin graense mod nord ved Mid-
taen, men bortset fra forlaengelsen med Ngrregade var byens middelal-
derstruktur med en nord-sydgaende akse bevaret, og der skete ikke de
store udvidelser af byen for sidst i 1700-tallet.

"Det er stadig muligt at fornemme de to lave holme, hvorpa Vejle blev
grundlagt. Sendergades og Torvegades forleb med rester af det mid-
delalderlige bebyggelsesmgnter danner en leengdeprofil i nord-sydlig
retning med Rédhustorvet som det hgjeste punkt.” (uddrag af Vejle
Kommuneatlas, s 13)

Sankt Nicolaj Kirke - Historie og kulturmiljo
Sankt Nicolaj Kirke opfarelse er formodentlig pabegyndt lige far 1250,
og i 1491 naevnes forste gang, at kirken er viet til den hellige Nicolaj.

Gennem tiden frem til 1855 har kirken gennemgaet en lang reekke aen-

dringer og tilfgjelser, som resultat af hhv. forfald og brug som forsvars-
veerk i 1627-29. Den oprindelige kirke kan i dag kun spores i kirkens
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nordmur. | perioden 1855-88 blev kirken hardt restaureret og fik et nyt
tarn — og dermed sit nuvaerende udseende.

Pladsen og byaningerne omkring

Kirkegarden 14 hele vejen rundt om kirken fra torvet og ned til Mglleden.
Kirkegarden fungerede som byens begravelsesplads frem til 1826, hvor
kirkegardsmuren blev revet ned.

Torvet foran kirken var pa den tid betydeligt mindre end Kirketorvet er
i dag, da den sgndre del var bebygget helt frem til 1849. Fra midten
af 1850’erne blev hele omradet omkring kirken en sammenheaengende
plads.

Kirkepladen 1826-2000

Af Danmarks Kirker fremgar nedenstaende:

"Mod syd ses en raekke gode borgerhuse i to etager, og bag kirken,
mellem denne og &en, byens nybyggede sygehus, i dag den kommu-
nale administrationsbygning. Bygningen, der er i blank mur, er opfart
1859 af arkitekt Ferdinand Thielemann, som fa ar forinden, 1855, havde
bygget kirkens nuveerende kor.

Kirketorvet indrammes siden 1906 i vest af Vejle Bank (Sydbank), en
stor bygning i tre etager, opfert efter tegning af N. Christof Hansen og
Martin Nyrop. Syd for torvet ligger nu Torvehallerne, bygget 1992-93
(arkitekt Marianne Ingvartsen), mens Teknisk Forvaltning i pladsens
sydastlige hjarne, Kirketorvet 22, 2002 har faet en ny indgangsbygning,
opfart af arkitektfirmaet Exners Tegnestue, Arhus. Midt p& det brolagte
torv er 1915 opstillet et springvand, udfart i granit efter tegning af Martin
Nyrop og skeenket af Vejle Bank. Nordvest for tarnet er 1953 opstillet en
statue af granit forestillende historikeren Anders Sgrensen Vedel (fadt

i Vejle 1642), udfart af billedhuggeren Povl Sgndergaard. Et brolagt
fortov omkring kirken (fig. 25), der udlignede niveauforskellen, aflgstes
i 1930°erne af den nuveerende stensatte og greeskleedte fodpose’ rundt
om kirken.”

Af Vejle Kommuneatlas fremgar:

"Bankbygningen fra 1970°erne pa hjornet ved den kurvede Grgnnegade
bryder bevidst med omgivelserne. Det er gjort sa begavet, at der ved
hjeelp af den klare rytme og de forfinede facaders kalige modernisme
opstar en dialog og forankring til stedet.

Vigtigt at veerne om er Kirkegade 9, funkishuset ved Radhuspassagen,
der med sine vandrette vinduesband, de sveevende altanpladers veern
af stal og flagstangen tydeligvis har hentet inspiration hos den interna-
tionale funktionalisme.”

Kirke og kirkeplads er stadig et af de vigtigste steder i Vejle by, som en
del af den teette middelalderby og som en del af den karakterfulde linje
i byen, som Kirkegade og Havnegade udger med de tre pladser: Rad-
hustorvet, Kirketorvet og Havnepladsen.
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Miljomal

Bystrategien

Vejle Kommune arbejder meget bevidst pa at udvikle Vejle by ud fra by-
ens og bydelenes szerlige potentialer, sa de enkelte omraders kvaliteter
og byroller styrker den samlede bys attraktion.

| den forbindelse arbejder kommunen med 4 forskellige byomrader i
Vejle by, heraf er de to som er relevante for projektomradet og dets
umiddelbare naerhed 2 af disse omrader:

Middelalderkernen er bevaret gennem Sankt Nicolaj Kirke og et sam-
menhaengende gadenet. Den gvrige bebyggelse er af meget nyere
dato. Middelalderbyen afgreenses af Sendera, Mglled og bebyggelsen
vest for Ngrregade, Torvegade og Sgndergade. Her er bebyggelsen taet
og sammenhaengende, med hgjder mellem 1 — 4 etager. En stor del af
trafikken er flyttet uden for middelalderbyen. | bykernen er et koncen-
treret handelscenter med nye gagader, pladser og torve, alle designede
med et unik udtryk for at understgtte et attraktivt bymiljg.

Mikropolzonen ligger omkring Sgndera fra engene til fjorden og bin-
der Vejle sammen pa tveers af byens tre byomrader. Dermed er Mikro-
polzonen et vigtig sammenhaengende strag for byen. Omradet kaldes
Mikropolzonen, fordi der her udvikles en ny bydel med byfunktioner, der
supplerer byens gvrige funktioner. Omradet skal have sin egen identi-
tet, derfor kan her bygges haijt, i stor skala og med eksperimenterende
udtryk. Samtidig er der fokus pa, at bebyggelsen opfares i spaendende
arkitektur og at Sendera er en vaesentlig del af byrummet , hvor der

er mulighed for nye mader at skabe rammer for byliv. De fem sgstre,
Bryggen, DGI-huset er bebyggelser indenfor Mikropolzonen. DSB og
projektomradet ligger ogsa indenfor Mikropolzonen.

Baeredygtig byudvikling

Vejle by ligger i en relativ snaever adalbund med hgje skraenter mod syd
og nord. Midtbyen er afgraenset af skovskeenter, Vejle Fjord og enge.
Det giver en koncentreret midtby, hvor byens udviklingsmuligheder er
naturligt afgreensede og derfor sker via fortaetning og omdannelse af
tidligere industri- og havnearealer mv..

Vejle kommune har meget fokus pa at byudviklingen sker ud fra bae-
redygtige vurderinger og arbejder derfor pa at skabe en hgj, teet og
koncentreret by, med alle relevante byfunktioner, sa transportarbejdet
mellem bolig, job, uddannelse og shopping mv. minimeres og de miljg-
maessige ressourcer udnyttes bedre. En vaesentlig indsat er at reducere
forbruget af landbrugsjord via omdannelse af udtjente erhvervsarealer.
Dette er i gvrigt ogsa i overensstemmelse med de landspolitiske udmel-
dinger om at koncentrere byudviklingen inden for eksisterende byomra-
det og at fortaette omkring stationerne, hvor der er god adgang til kollek-
tiv trafik.

Godsbanebygningen

Godsbanebygningen er registreret med bevaringsvaerdi 2 i Vejle Kom-
munes bygningsregistrering og i ovenstaende registrering. Det betyder,
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at bygningen er vurderet til at have hgj bevaringsveerdi. Bygninger der
er registreret med hgj bevaringsveerdi kan ikke nedrives uden byradets
seerlige tilladelse.

Miljopavirkninger i anlagsfasen

Godsbanebygningen og de gvrige bygninger pa ejendommen forventes
nedrevet for at give plads til den nye bebyggelse. Bygningsaffald hand-
terets, som beskrevet i kapitel om affald.

Derudover forventes kulturmiljget ikke at blive pavirket i anlaegsperio-
den, dette gaelder ogsa for pavirkningen af kulturmiljget omkring kirken
og vindmgllen.

Miljopavirkninger i driftsfasen

Der er udarbejdet visualiseringer af projektet der viser dets visuelle pa-
virkning af Vejle Vindmglle og Sankt Nicolai Kirke teet pa og fra afstand,
if. kapitel 17. Pa disse visualiseringer ses, at projektet set taet pa fra
visse standpunkter vil begreense indsigten til Sankt Nicolai Kirke og fra
visse standpunkter vil kirken fortsat veere synlig. Projektet pavirker ikke
synligheden af Vejle Mglle set fra de viste standpunkter. Set fra afstand
vil mgllen og kirken fortsat veere synlige.

Projektet Gammelhavn etableres uden for Vejle middelalderbys green-
ser - pa den anden side af Vejle A. Grunden ligger pa tidligere havbund
— et opfyldt areal, der anvendes til rangerareal. Projektet griber dermed
ikke forstyrrende i middelalderbyens bebyggelsesstruktur.

Pavirkninger set fra Sankt Nicolaj Kirke

Fra Kirkepladsen er det ikke muligt at se Hotel Australia, hvorfor det for-
modentlig heller ikke vil vaere muligt at se projektets hgjhuse. Fra Kirke-
gade ud for kirken er det derimod muligt at se hgjhuset i Havneparken.

Pavirkninger af kirkens kulturmiljo set fra projektets grund og neer-
omrade

Kirkens tarn kan ses som et fixpunkt i byen fra Senderbrogade ud for
projektets grund. Projektet vil ikke hindre dette kig til tarnet.

Fra Fredericiavej, gst for Sgnderbrogade og parallelt med projektets
grund, er det ikke muligt at se kirkens tarn pa grund af bebyggelse og
beplantning.

Fredericiagade, der ogsa ligger parallelt med projektets grund bag Fre-
dericiavej, er forholdsvis smal og taet bebygget, hvorfor det herfra ikke
er muligt at se kirkens tarn og derfor heller ikke projektets eventuelle
visuelle pavirkning.

Der vil formodentlig veere en mindre pavirkning af udsigten til kirken fra
enkelte steder i villakvarteret oven for projektets grund, men pa grund
af afstand til kirken, beplantning og bebyggelse vil det vaere minimale
pavirkninger.
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O-alternativ

Hvis projektet ikke realiseres vil godsbanebygningen fortsat henligge
som en tom bygning, der pga fare for nedstyrtning ikke kan anvendes.
Bygningens forfald vil tiltage.

Der vil ikke veere nogen pavirkning af vindmgllen og kultutmiljget om-
kring kirken.

Kumulative effekter
Ikke relevant.

Afvaergeforanstaltninger
Ikke relevant.

Overvagningsprogram
Ikke relevant.

Eventuelle mangler ved miljgvurderingen

Kristina Duedahl beskriver falgende mangler i hendes undersggelse:
"Med til den bygningsarkeeologiske undersggelse harer en dybdega-
ende registrering, hvor bygningen belyses og beskrives i tekst, tegning
og fotos. Pa grund af nedstyrtningsfare har bygningens ejer DSB’s
ejendomsadministration ikke kunnet tillade en indvendig besigtigelse,
hvorfor rapporten ikke belyser Godsbanegardens indre rum.

Der er nogle usikkerhedsfaktorer forbundet med materialet i og med, at
der ikke har veeret adgang til hver en lille krog, og flere omrader er re-
gistreret gennem kameralinsen pé afstand. Godsbanegarden er heldig-
vis en ret requlaer bygning med en symmetrisk opbygning og man kan
komme langt med at teelle mursten og skiftegange”.

Derudover vurderes der ikke at vaere mangler ved miljgvurderingen.
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Befolkning og sociogkonomi

De afledte sociogkonomiske konsekvenser pa mennesker og samfund
ved etablering af projektet Gammelhavn beskrives og vurderes ud fra
de miljgmaessige konsekvenser, der er beskrevet i de foregdende kapit-
ler.

Forudsatninger og metode

| vurderingen af de sociogkonomiske effekter er der fokuseret pa de mil-
jeforhold, der vil have stgrst socioskonomisk effekt. Det drejer sig om:

* bebyggelsens indretning og anvendelse

+ detailhandel

+ trafik og sikkerhed

+ stgj

+ visuelle forhold, skygger og indblik

* kulturmiljget

Eksisterende forhold

Ejendommen rummer i dag arbejdspladser for posten og busgarager,
veerksted mv. Disse arbejdspladser forventes flyttet, nar projektet skal
realiseres.

Miljomal

Der er ikke opstillet specifikke miljgmal for de sociogkonomiske forhold.
Der er opstillet specifikke mal for delemnerne beskrevet i de foregaende
afsnit.

Miljgstatus
Se ovenfor under eksisterende forhold.

Miljopavirkninger i anlaegsfasen

Anlaegsperioden bestar bade af nedrivning af eksisterende bebyggelse,
etablering af den nye bebyggelse og af eendringer og udbygninger af
vejnettet. Der vil derfor blive kgrsel med affald og byggematerialer til og
fra ejendommen i anleegsperioden. Dette kan give gener i form af stagv
og stgj og gener for trafikafviklingen. Disse gener vil veere af midlertidig
karakter og vil blive minimeret og reguleret i henhold til gaeldende regler
herom.

Anlzegsarbejderne i forbindelse med det nye byggeri vil medfare et
energiforbrug, trafikbelastning og en stgj- og luftforurening, som vurde-
res at vaere af samme stgrrelsesorden som de eksisterende belastnin-
ger fra virksomhederne pa omradet.

Miljopavirkninger i driftsfasen

Bebyggelsen

| bebyggelsen indrettes butikker, caféer, og evt. fithess og legeland,
som vil invitere borgere i Vejle til at besgge omradet i modsaetning til i
dag, hvor der ikke er offentligt tilgeengelige funktioner pa ejendommen.
Bebyggelsen udformes med udvendige trappeadgange som forbinder
gadeniveau med et parkomrade, som etableres pa karréens 2. sal.
Trappeadgangene har til formal at invitere savel beboere som brugere
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og besggende op til parkrummet, som byder pa ophold og rekreation i
grgnne omgivelser.

Ved brug af trapperne kan man krydse matriklen diagonalt pa tveers
af bebyggelsesstrukturen. Derudover har man mulighed for at parkere
sin bil i p-huset, for derefter at bevaege sig gennem parkrummet ned til
gagaden ved Sgndertorv.

Tilgaengelighed sikres fra elevator i p-huset, hvorfra man kan f& ni-
veaufri adgang til gardrummet i 2. sals niveau, samt fra boligtrappeker-
nerne pa samme etageniveau.

Som beskrevet indgar det i projektet at etablere et offentligt tilgeengeligt
gregnt omrade pa taget af bygninger og parkeringshus (2. sals hgjde)
omringet af en karré med bolig og erhvervsbebyggelse, hvilket vil kunne
benyttes bade af beboere og brugere af ejendommen og borgere i
Vejle.

| foroffentlighedsfasen er det foreslaet at anvende ejendommen til
folgende: Street Mekka Vejle, der er oplevelsespark for barn og unge.
Torvepladser. Udgangspunkt for veteranbanen. Miniby / modelby. Mo-
bile byhaver. Rosenhave og sansehave. Godsbanevogne. Sta-skak,
petanquebaner. Gamle liggevogne som et bynaert vandrehjem. Amfibi-
escene. Bibliotek. Det vil blive undersggt i forbindelse med projektets
videre realisering, om det er muligt at indrette nogle af de foreslaede
udendars faciliteter.

Detailhandel
Med projektet vil detailhandelen i Vejle Midtby blive styrket. Dette vil
gavne bade borgere fra Vejle og omegn og turismen i byen.

Derudover er det ICP’s vurdering, at detailhandelen inklusiv kundeorien-
terede servicefunktioner i projektet vil kunne beskeeftige i starrelsesor-
denen 400-450 ansatte omregnet til fuldtidsstillinger.

Trafik og sikkerhed

Projektet omfatter eendringer i vejstrukturen, hvor Sgnderbrogade luk-
kes og der etableres en ny vejforbindelse mellem Fredericiavej og Gam-
melhavn. Disse andringer vil flytte trafikken, som i fremtiden forventes
at sgge ad Jsterbrogade, den nordlige del af Toldbodgade og Vedels-
gade / Enghavevej, hvor der kan forventes trafikstigninger.

Realiseringen af bebyggelsen pa projektomradet forventes at give an-
ledning til en trafikstigning pa Daemningen og Ngrrebrogade.

Generelt er der beregnet tilfredsstillende serviceniveauer for alle kryds
og vejstraekninger ved realisering af vejprojekt og bebyggelse pa pro-
jektomradet.

Samlet set vurderes forholdene for de lette trafikanter i omradet at blive

forbedret, idet mulighederne for at faerdes konfliktfrit fra den kgrende
trafik vil blive forbedret gennem niveaufrie krydsninger, stier i eget tracé
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samt i signalregulerede kryds. Kun cyklister som cykler pa langs ad
Fredericiavejs nordside mod Koldingvej, vil kunne opleve en mindre
fremkommelighed, idet der etableres et nyt kryds.

Ved realisering af bebyggelsen pa projektomradet kan der i forhold til
O-alternativet forventes 1,26 flere person- eller materielskadeuheld cirka
pr. ar pa influensvejnettet. Tilsvarende kan der forventes 0,57 flere per-
sonskadeuheld pr. ar eller ca. 1 ekstra personskadeuheld hvert andet
ar.

Luftforurening

Luftforurening og trafikstgj er de emner som kan have stor betydning
for menneskers sundhed. Heldigvis vurderes det, at generne herfra er
begraensede.

Samlet vurderes det, at der som felge af de forggede trafikmaengder

i projektomradet kan forventes stigninger i udledningen af de fleste
luftforurenende stoffer. Det vurderes imidlertid, at hovedparten af disse
vil blive flyttet vaek fra omradet og de bebyggede omrader, pga. de abne
forhold og vindens mulighed for at baere dem vaek. Den lokale pavirk-
ning som felge af projektet vurderes saledes at vaere ubetydelig.

Det skal bemeerkes, at etableringen af bebyggelsen pa projektomradet
vil vaere indenfor gaafstand fra busstoppested og Vejle Station.

Trafikstaj

Den samlede stgjgeneeffekt af projektet er uaendret, nar man ser pa
SBT i hele influensomradet i forholdet til O-alternativet. Dette daekker
dog over starre lokale aendringer, hvor nogle boliger far mere stgj og
andre far mindre, som beskrevet i kapitel 10.

Jernbanestgj og vibrationer er ikke problematiske i projektomradet.

Skygger og indblik

Gener fra skygger kan pavirke livskvaliteten for beboere i bebyggelsen
og i nabobebyggelser. Det er derfor vurderet, om der er gener fra skyg-
ger og indblik fra projektomradet.

| sommerperioden vurderes pavirkningen at vaere af en mindre karakter,
men i vinterhalvaret vil der vaere en forgget skyggevirkning pa nabo-
ejendommene langs Gammelhavn og pa ejendommene vest for San-
derbrogade.

Den samlede vurdering af indbliksforholdene er, at der er tilstraekkelige
afstande til nabobebyggelsen ved Sgnderbrogade og Gammelhavn til,
at veesentlige indbliksgener undgas. Internt i bebyggelsen kan der veaere
indbliksgener i garden i bebyggelsens nordligste hjgrne, idet bygnin-
gerne hér mades i en spids vinkel. Det vil kunne imgdekommes ved at
etablere gennemgaende lejligheder pa tveers af hjgrnet og/eller und-
ladelse af opsaetning af altaner. Herudover vurderes der ikke at vaere
vaesentlige indbliksgener internt i bebyggelsen.
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Kulturmiljoet

Projektomradet er beliggende i Mikropolzonen, som i Vejle Kommu-
neplan er udlagt til et omrade, hvor der kan bygges bade teet og hgijt.
Dette omrade er udlagt syd for aen, som danner den naturlige greense
omkring middelalderbyen. | Vejle er der stor fokus pa, at Sankt Nicolaj
Kirke og Vindmgllen fortsat skal veere synlige. Derfor er der udarbejdet
visualiseringer, der viser at projektets pavirkninger pa disse kulturmiljger
er yderst begraenset.

Godsbanen er i Vejle Kommuneplan udpeget som en bevaringsveaerdig
bygning med bevaringsveerdi 2. Der er udarbejdet en kulturmiljgvurde-
ring af godsbanebygningen. Fra forhgringen til VVM-redeggrelsen er
der fra borgere modtaget gnsker om at godsbanebygningen kan anven-
des til en lang raekke formal, som ikke indgar i projektet. Det er ogsa

et gnske, at godsbanebygningen bevares og integreres i projektet. Det
gnskes beskrevet, hvilken betydning nedrivning eller bevarelse af gods-
banebygningen vil fa for byturismen.

Godsbanebygningen har som tidligere beskrevet staet tom i en arraekke
og kan veere i risiko for at miste sin overordnede baereevne. Desuden
er det ikke muligt at integrere bygningen i projektet, jf. beskrivelsen af
alternativer i kapitel 5. Godsbanebygningen har ikke betydning for bytu-
rismen i Vejle i dag, og derfor ma en nedrivning af bygningen heller ikke
forventes at have betydning herfor. Eftersom det ikke indgar i projektet
at genanvende bygningen, er det ikke muligt at vurdere, om en genan-
vendelse af bygningen ville kunne fa betydning for byturismen i Vejle.

Afvaergeforanstaltninger og overvagningsprogram

De sociogkonomiske vurderinger baserer sig pa de beskrevne miljga-
vurderinger ved projektet. Afvaergeforanstaltninger og overvagning er
saledes beskrevet i de foregdende afsnit.

Eventuelle mangler ved miljgvurderingen

Vurderingen af de sociogkonomiske effekter baserer sig pa analysen af
miljgvurderinger ved projektet og tager derfor kun hgjde for effekterne
beskrevet i forbindelse hermed.
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